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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Malaren 4 i Umea AB

556922-9908

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024 %—Arsstﬁmman beslutade att
ogodkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Malaren 4 i Umea AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Malaren 4 1 Umea.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Kallkdllbdcken Invest AB, org nr 559068-4683.

Foretaget har sitt sidte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rakning

Uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

L4

Aktie-

kapital
50 000

S0 000

2022
711 687
-328 32

41 45

2023

Uppskriv-
ningsfond

7 405 722

-104 502

7 301 220

2021
673

Balanserat

resultat

=276 776

-509 969
104 502

-682 243

58
41

2020
6438
19
40

Arets

resultat

-509 969

509 969

-1 008 378
-1 008 378

Totalt

6 668 977

0
0
-1 008 378
S 660 599
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -682 243

arets forlust -1 008 378
-1 690 621

behandlas sa att

| ny rikning dverfores -1 690 621
-1 690 621

\Zﬁretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea AB
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lageriorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

\\0/

Not 2023-01-01
-2023-12-31

710 858
710 858

-441 379
-69 999
-138 904
-650 282
60 576

975
-389 929
-388 954
-328 378

-680 000
-680 000
-1 008 378

-1 008 378

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

687 222
687 222

-389 795
-65 813
-112 247
-567 855
119 367

0

-151 336
-151 336
-31 969

-478 000
-478 000
-509 969

-509 969
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgcangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

9638 023

192793
9790 816

9790 816

115292
3624 153
96 138
6416

3 841 998

28 165
28 165
3 870 163

13 660 979

4 (s)

2022-12-31

9776 927

152 793
9929 720

9929 720

120 213
4454 153
96 014
10 603
4 680 983

165421
165 421
4 846 404

14 776 124
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

=

:c:::j EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢

o _

= Eget kapital

:'::*;:% Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 7301 220 7405 722
Summa bundet eget kapital 7 351 220 7 455 722
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat -682 243 =276 7176
Arets resultat -1 008 378 -509 969
Summa fritt eget kapital -1 690 621 -786 745
Summa eget kapital 5 660 599 6 668 977
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7684 195 7763 331
Summa langfristiga skulder 7 684 195 7763 331
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 78 212 76 980
Leverantorsskulder 27 485 36 542
Skatteskulder 14 301 13 671
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 196 187 216 623
Summa kortfristiga skulder 316 185 343 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 660 979 14 776 124
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

2 689 588
2 689 588

-318 383
-34 402
-352 785

7405 722
0

-104 502
7301 220

9 638 023

2022-12-31

2 689 588
2 689 588

-283 981
-34 402
-318 383

> 872 045
1611 522

=77 845
7 405 722

9776 927
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Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rakenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 5 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

152 793
152 793

152 793

2023-12-31

7405 722
0

-104 502
7301 220

2022-12-31

152 793
152 793

152 793

2022-12-31

5 872 045
[ 611 522

=77 845
7 405 722

Foretagets banklan om 7 762 407 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

7

2023-12-31

7684 195
7 684 195

16 212
78 212

2023-12-31

8 023 000
8 023 000

2022-12-31

7763 331
7763 331

76 980
76 980

2022-12-31

8 023 000
8 023 000
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Umea 2024 - 2% - %

A f“@ -

" Magnus Bursted

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2024 - ©5 - 2}

Baker Tilly Umea AB
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Malaren 4 i
Umea AB
Org.nr 556922-9908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utiort en revision av arsredovisningen for

Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umed AB for
rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av
Fastighetsbolaget Mélaren 4 1 Umea ABs finansiella
stalining per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststédller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. V1 &ar oberoende |
forhallande till Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea
AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att

Arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen tOr bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

L (2)

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberidttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garantl fér att en revision som uttors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven

utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r
Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umed AB for
rdkenskapsaret 2023 samt av f6rslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Malaren 4 1 Umea
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Fastighetsbolaget Mélaren 4 1 Umea AB, Org.nr 556922-9908



@ pakertilly

UMEA « NORDMALING

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedé6mning av om utdelningen dr férsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sa att bok{6ringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

SALt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Viart mal betrdffande revisionen av forslaget till
disposttioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garantl fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {fr revisionen

av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
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