A rsredovisnin

for

Rékenskapsaret

23-01-01-23-12-31

Undertecknad styrelseordférande i Castellum Fastighets AB Uppsala intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstimma
2024-05-20. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

med originalen.

Visteras den 2024-05-21
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Org.nr 556577-6597

Styrelsen for Castellum Fastighets AB Uppsala avger féljande arsredovisning for rikenskapséret
20230101 —-2023-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bolaget ingdr i Region Mélardalen, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter dr beldgna i Visterds och Uppsala. Betriaffande bolagets resultat och stéllning hénvisas till
nedanstiende resultat- och balansrikning. ' |

Foretaget har sitt site 1 Visteras.

Omviirldsliget , __ ,

Den allmént héga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft paverkan pd marknaden med
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar sig efter rddande
situation.

Eigarfiirhﬁlla-nden'

Va,steras som mgar i Castallumkoncemen Yttersta agale ar Castellum AB org nr 55647 5 5550 med
site i Goteborg, Sverige.

'F'ﬁ'rsl'ag t"i*ll' vinstd’iSposition

balanserad vinst 1 925 156
arets vinst 3 063 148
4 988 304

disponeras sa att
| ny rékning Sverfores 4 988 304
4988 304

kassaﬂodesanalys m.ed noter.

Transaction 09222115557517368961 {&md)  Sigried HJ, ME




~ Castellum Fastighets AB Uppsala
Org.nr 556577-6597

Resultatrikning

Tkr

Hyresintikter
Driftskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Driftséverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Forsiiljning fastigheter
Forséljningsintékter, netto

Redovisat varde

Resultat fastighetsforsiljning

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter

Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

B&ok-sl“uts:di‘s-posiﬁo-ne.r
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3, 4

Sigried H.J, ME

2023-01-01

-2023-12-31

3(18)

2022-01-01

-2022-12-31

24 824
-4 129
-687
-403
-746

18 859
-2 689
25 498
-21 016
4 482
310
-2.314
-2 004
18 648

-9 232
9 416

0
-1890
7526
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Org.nr 556577-6597

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557517368961  {

Not

10

11
12

Z)  Signed HI, ME

2023-12-31

112 955
112 955

87 500
1 693
89 193
202 148

206 804

2022-12-31

112 534
112 534

87 500
2555
90 055
202 589

204 976
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© Castellum Fastighets AB Uppsala
Org.nr 556577-6597

B

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557517368451

Not

13

14

14

15

{em Signed HJ, ME

2023-12-31

100

20
120

1 925

3 063
4 988
5108

8515

87 500
87 500

591

Q7 532
5708

105 681

206 804

5(18)

2022-12-31

100
20
120

20 399

7526
27 925
28 045

8 681

&7 500
87 500

2028
71 138
673
6911
80 750
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Casteuumpasughets ABUplea o _
Org.nr 556577-6597 6 (18)

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Reserv- Balanserat Summa
kapital fond resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 20 399 20519
Arets resultat 7526 7 526
Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 20 27 925 28 045

Ingiaende eget kapital 2023-01-01 100 20 27925 - 28 045
Utdelning: =26 000 -26 000
Arets resultat 3063 3063

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 20 4 988 5108
Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieAgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfatining och risker stéller pa storleken av det egnfa.kapziifalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. .

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagsiagen och beslutas av arsstdmman.

Transaction 09222115557517368961 (i)

Signed HJ, ME
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. Castellum Fastighets AB Uppsala
Org.nr 556577-6597

Kassaflodes angalys__ Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkt ) -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Driftstverskott 17 939 18 858
Erhallen rénta 241 310
Erlagd rénta -2 877 -2 314
Betald skatt -64 720
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 15239 16 134

Kassafliode fran foridndring av rorelsekapitalet ,_
Foréndring av kortfristiga fordringar -2 269 -1 483

Foréndring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Forsdljning av materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Lémnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 8rets bérjan
Likvida medel vid arets shut

26 368
37 901

-3 087
0

-3 087

-26 000
-8 814
-34 814

1 658
-23 203
-6 894

-10 905

25 498
14 593

0
-7 699
-7 699

0
O
0

) Signed HJ, ME

Transaction 09222115557517368961  {&




Castellum Fastighets AB Uppsala 8 (18)

Org.nt 556577-6597

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Castellum Malardalen AB, org nummer 559292-6678, med site i

Visteras och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site
1 Goteborg. Castellum AB &r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning f6r koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritisk*a bediimningar- "OCh u‘pps"ktattningar

gors bedomnmgar och antaganden som paverkar i bokslutet redwlsade tlllgangar skulder 1ntakter och_
kostnader samt Ovrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa. historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frén dessa bedomnmgar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar &r- nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsféras eller
aktiveras.

Intikter
Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter frén operationella leasingavtal,
awseras 1 forskott och perlodlseras hnj art 1 resultatraknmgen baserat pa Vlllkoren 1 hyresavtalen I

kontraktets loptld Rena rabatter s&som reduktlon for successiv mﬂyttnmg belastar den permd de avser.
Intikter frdn fastighetsforsdlining redovisas pd kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger s#rskilda villkor
i kbpekontraktet. Rénteintdkter och dvriga finansiella intékter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rédnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten f6r aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 21,4 % och fordelas 1 resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt.

Transaction 09222115557517368961 i} Signed HJ, ME
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Castellum Fastlghets AB Uppsala o 9(18)
Org.nr 556577-6597

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa tempordra skillnader som uppkommer
mellan en tillgngs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga virde. Detta innebir att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden siljs. Undantag
gors dock f6r tempordra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgor tillgangsférvary. 1 bolaget foreligger tempordra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det &r troligt att framtida skatteméssiga Gverskott kommer att finnas tillgédngliga vilka kan nyttjas mot

underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade

vérde och deras skatteméssiga virde. Foridndring redovisas 1 resultatrdkningen som uppskjuten skatt.

Bolaget har redovisat samtliga under dret genomforda bolagsforvérv som tillgangsforvirv, innebérande
att uppskjuten skatt som fanns vid férvirvstillfillet inte finns upptagen 1 balansrdkningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig frdn det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:

- skattemé#ssiga avskrivningar pé fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmaéssiga

- skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- beﬁnthga underskottsavdrag

Leasingavtal

Leasingavtal ddr i allt vésentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasmgavtal och redewsmngen av dessa framgdr av prmclpema for mtakter samt not 2

den avser. Det f’ inns dven ett mmdre antal leasmgavtal av rmga omfattmng dar bolaget ar leasetagare
Avtalen, som frdmst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare én for anvéndning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjinster eller for administrativa ndamal samt for férséljning i
den lopande verksamhaten Samthga av bolagets agda eller Via tomtrattsavtal nyttjade fastlgheter*

med avdrag for ackumulerade avskrwnmgar enllgt plan samt nedsknvnmgar Pagaende nyanlaggmngar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglfter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde d& den
ursprungligen anskaffades.

Transaction 0922211555751 7368961 (&

D) Signed HJ, ME —




Castellum Fastighets AB Uppsala ' 10 (18)

e

Sk e X

L3 53

P T A T TR offms g M ey
i I E E' % L- . T I L =
. = ) e I T )

Org.nr 556577-6597

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat péd historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och firdigstéllda tillgdngar beriknas avskrivningar med beaktande av
anskaffnmgstldpunkt eller tldpunkt for fardl gstallanden Avskrwnmgama gors 1111_] art v1lket 1nnebar hka..

av m,ed folj_ande pmcentsatser..

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 10 %

Skattemissigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Verkhgt Varde minus. fmsaljmngskosmader och nyttj_andevardet_ sker nedskrwnmg t111
atervinningsvdrdet. Nyttjandeviérdet méts som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgéngen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om. nedskrwnmg ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker Aaterfoéringen i
resultatrakmngen medan 1 de fall nedskrwmngem tldlgare redowsats dlrekt 1 balansrakmngen sker
v1d varje arssk1fte eller kvartalsws o mdlkatlon pa storre vardefdrandrmgal ﬁnns Varje fastighets

bokforda vérde av mot en intern vérderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pd en langsiktig
.avkastnmgsvardermg utlfmn nuvardet av framtlda betalnmgsstrommal med differentierade

Inventarier - _ _
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
.anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrwmngar enligt plan och eventuellt gjorda

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
jskulder och laneskulder Fmanswlla mstrument redowsas mltlalt tlll verkhgt varde motsvarande

bemende pa hur klaSSIﬁcermg skett enllgt nedan Fmanswlla transaktwner sasom in- och utbetalnmg av
_.rant()r ()Ch kredlter bokf‘ers pa kontofarande banks 11kv1ddag:, medan ovrlga in- GCh utbe‘talmngar bekﬁ)rs

rattlgheterna i avtalet reahseras forfaller el]er bolaget forlorar kontmllen dver den En ﬁnan51ell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel . o .
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Transaction 09222115557517368961 §@8)  Signed HJ, ME =i



Org.nr 556577-6597

Fordringar

Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvéirde och i efterfoljande varderingar i enlighet med lagsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde. " " ' ' -

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna frén Castellum AB

l@per formell‘t sett med tre manaders uppsagnmgstld men &r baserade pa Castellum ABS 1angfrlst1ga-

11kv1ddagen @ch upptas t11] upp]upet anskaffnmgsvarde Upplupna ej betalda rantar redowsas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att

betala foreligger, &ven om faktura #nnu inte mottagits. Leverantérsskulder redovisas nér faktura

mottagits. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort loptld redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital. '

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan l&mnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstdimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

B’yte av redovi‘sni’ngsprinci’p 'har skett under é;ret OCh bol?'aget 1ed0visa‘1 nu konceirnbidrag enligt
'resultatmknmgen som en bokslutsdlsposmon och inte Gver eget kapltal Ef'fekten av bytet har medfort att
eget kapital dr ofordndrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
frén Eget kapital till resultatrdkningen i jimforelsesiffrorna. Dé inga vésentliga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip upprittats.

Avsiittningar

Avséttningar dr skulder som &r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i

balansrikningen ndr det finns ett tagande till foljd av en intriffad hindelse och det &r troligt att ett

utflode av resurser krévs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

Transaktioner med nirstaende

Bolaget &r finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgér i not under

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive .dotterbolag_ debiteras sin andel
av totalkostnaden.

_]usteras for transaktloner som mte medfort in- eHer utbetalmngar under peuoden samt for eventuella
intikter och kostnader som hinférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.

Transaction 09222115557517368961

(e} Signed HJ, ME
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Castellum Fasti ghets . A;B-'Upp:sala
Org.nr 556577-6597

Not 2 Hyresintikter
2023-01-01
-2023-12-31

Avtalade framtida hyresintiikter

Avtalade hyresintdkter ar 1 22219

Avtalade hyresintikter mellan &r 2-5 16 577
Avtalade hyresintikter senare n 5 r 0

virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats.
Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Négon erséttning till styrelse har inte utgétt.

Not 4 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer debiteras moderbolaget Castellum Mélardalen AB.

Not 5 Avskrivningar
2023-01-01
-2023-12-31

Byggnader 759
Byggnadsinventarier 1801

Markanldggningar 90

Markinventarier 15

2 665

Not 6 Finansiella intikter
2023-01-01
«2023-12-31

Ranteintikter frdn koncernforetag 232
Ovriga rinteintikter 9
241

58 796

2022-01-01
-2022-12-31

19 979
25 441

2 168
47 588

2022-01-01
-2022-12-31

851

1 808
15

2 689

2022-01-01
-2022-12-31

302
9
310

e Transaction 09222115557517368961 (& Signed HJ, ME



Castellum Fastighets AB Uppsala
Org.nr 556577-6597

Not 7 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Rantekostnader externt

Not 8 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Fordandring av Overavskrivningar
Fordndring av 6veravskrivningar

Transaction 092221 15557517368961

2023-01-01

2874

2023-01-01
-2023-12-31

166
-8 649

2
2 877

2 307

2 314

2022-01-01

-2022-12-31

7 699
-1 828
295

S 13(18)
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Castellum Fastlghéts AB Uppsala
Org.nr 556577-6597

Not 9 Inkomstskatt

| ”14(igjﬁr

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre &n det

redovisade resultatet. Detta beror framst pad mdjligheten att nyttja:

- skattemasm ga avdrag for vissa ombyggnatmner pa fas’tigheter wlka aktweras redowsnmgsmasmgt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning

av fastigheterna, da aterldgening av skatteméssiga avskrivningar och avdragna mvestermgal gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte &dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstam ning mellan inkomstskatt baserad _pﬁ giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 %
Ej avdragsgilla kostnader

Forséljning fastighet

Justering avseende skatter for
foregiende ar

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgill rinta

Redovisad effektiv skatt

Transaction 09222115557517368961 {3}

'ﬂ/ﬁ_

20,60

130
-0,04

1,35
23,22

Signed HJ, ME

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp

3 989

-822

20,60
0,02
0,00

-0,45
0;,,001
0,00

20,07

2022-01-01

-2022-12-31
Belopp

9416

-1 940

-2
10

42

0

)

-1 890




Castellum Fastighets AB Uppsala
Org.nr 556577-6597

Not 10 Forvaltningsfastigheter

ﬁI-ngéende anskaffhiﬁgsviirden

B orsal J_nmgar/utrangenngar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgitter om verkligt viarde
Verkligt vérde

Bokfort virde byggnad

Bokfort virde mark och markanliggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pdgaende investeringar

2023-12-31

126 843

3 085
0
129 929

-14 309
0

=2 665
-16 974

112 955

68 826
17 882

86708

9797

16 449

26 246

T5a8)

2022-12-31

137918

10 905
-21 980
126 843

-12 583
963
-2 689

112 534

390 132

67 884
17 278
85162

10 927
16 445
27 372

Verkligt vérde dr faststallt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.

Virderingarna baseras pa en 10-drig kassaflédesmodell dir framtida intjiningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastmngskrav beddms individuellt {or varje fastighet. Pagdende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggriitter viirderas utifran ett
bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 87 500 87 500

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 87 500 87 500

Utgaende redovisat virde 87 500 87 500
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Not 12 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjutens skattfordran avseende temporéra skillnader 1693 2555
1693 2 555

Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020 97 97
8 515 8 681

Ackumulerade 6veravskrivningar 8418 8584

Transaction 09222115557517368961 (&3  Signed HJ, ME




Castellum Fastighets AB Uppsala B g
Org.nr 556577-6597

Not 14 Skulder
2023-12-31 2022-12-31

Riintebiirande laneskulder som forfaller

Mindre dn ett ar efter balansdagen 97 532 71 138

Mellan ett till fem &r efter balansdagen 87 500 87 500

Ej rdntebérande skulder som forfaller inom ett ar 8 149 9612
193 181 168 250

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstdlld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 14n frdn Castellum AB, Dessa l1an 16per formellt sett med tre manaders
uppsdgningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga upplanmg, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till 1&ngivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga uppldningskostnad.

Bolaget 4r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kredittférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsréntan férandras pa ett ofordelaktlgt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
moderbolaget Castellum AB. och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pd 1ag finansiell risk,
sdkerstéllande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade
kredlter bestar i huvudsak av levolverande kredlter undet langfrlstlga laneloften v1lk_et medfor stor

er halla cmskad rantefarfallostl uktu1

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet beréiknas medfora en kostnadstkning om 262,5 tkr, givet
balansdagens laneportfolj.

Rintebidrande skulder

Skulder till koncernféretag 185 032
185 032

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2023-12-31

Férutbetalda hyresintikter 5427
Upplupna forvaltningskostnader 281
Upplupna kostnader 1 projekt 0

5708

158 638
158 638

2022-12-31

S5 064

362
1485
6911

Transaction 09222115557517368961  §&3}  Signed HJ, ME
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Not 16 Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna avtal

Fastighetsinteckning 22 300 22 300
22 300 22 300

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 87 500 87 500
87 500 87 500

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Eriksson

Vér revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557517368961

) Signed HJ, ME




- Verification
Transaction 09222115557517368961

710049 Castellum Fastighets AB Uppsala 230101-
231231.pdf
Main document
18 pages
Initiated on by Sandra Tern (ST)
Finalised on 2024-05-16 14:28:47 CEST (+0200)

GIEAT VI IETTFIUGTFE |

L

e

Sandra Tern {ST) _
sandra.tern@castellum.se

Signatories

Harald Jagner (HJ) Mats Eriksson (ME)
1D number 19710330-4817 | IDnumber 19630212-6617
hjagner@deloitte.se | mats.eriksson@castellum.se

BankiD BankiID

- The name returned by Swedish BankiD was "HARALD The name returned by Swedish BankiD was "MATS
| JAGNER® | ERIKSSON"
' | Signed 2024-05-16 14:28:47 CEST (+0200) | Signed 2024-05-13 16:44:47 CEST (+0200)

information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
_ Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments, Please observe that if the I
| | document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

basic print-out lacks the contents of the concealed attachments, The digital signature (electronic seal)
“ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven :
“mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that |

enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify

F . . ; - . i . . . : : . RLH 2 . .I I u: ! i-

[ |
! r\.-

/1




e

:o:rgamsa.tnms nummer -5-5:5-5'77-6.597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Castellum
Fastighets AB Uppsala fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31

Enligt var uppfatining hararsredovisningen uppréattats i enlighet
*med‘ é-rsredaﬁsnin-gslagen o-ch -ger en 'i'--a'I'I a vﬁSentl-iga avse'enden

-@c_h k;a-S;szaﬁG;d-e. f_ar _a.r_e;t:- en.llgt;.-a rs_red Dw_smngsl-agﬁn-.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt. International Standards on Auditing
(ISA) och.god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till-Castellum Fastighets AB Uppsala enligt
god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt déssa krav,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 3 r nédvandig f6r att Upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktugheter
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar 53 ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antaga ndet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

1) Iampas doc.:k mte om styrelsen avser att hkwdera b@[aget

a ter.natw t:ll att géra nagat,av. d.etta.

Eﬁevisams- ansvar

J_nge_n_garant-: fc:t-r att e en revision som u_t-f@rs enllgt ISA or:._h god
revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptacka envasentlig
felaktighet om ersadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund.

»  utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt-eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvindey vi professionellt

omddme-och haren professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom::

. i-dient-iﬁerar o{:h"bedf’jmer-v’i‘ ri":;kerna fi:':‘r v-ﬁ'senﬂi‘ga
-Gegenthgh&ter.ﬁ,lle..r m sstagﬁ utfﬂrmar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga
foratt utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n foren vasentllg feiaktlghet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskﬂpl
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll, "

s skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som arldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

amﬁ;ﬁds och riml igheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
wﬁﬁe’ﬂtligi 05§ ke'r-hetsfakto-r som -a"v’ser s'a"da na héndelser-eller
f.a.rmaga att for.tsatta yerkgamhet_en,ﬂm Vi c;:l_ra r.s;lutfsa;.t_se_n att
det finnsen vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
r-evi’si’onS'berﬁ-tt'elsen'-fé*sita- up-p-mérksa-mhe’ten pfa?:
osakerhetsfakto.rn eller,_om .sada.na. upp!ysnmgar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt. som ger en
rattvisande bild.

Vi mdste informera styrefsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GNAKG-WHWIE-8WDGW-WS50T-20417-IXE7K




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och

e |

i forvaltningsberattelsen och baviljar styrelsens ledamot.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetriffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och forvaltningen av

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska-angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma.om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
frsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Vart mél betriffande revisionen avforslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och.darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

att'en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser 'som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Castellum Fastighets AB Uppsala
organisationsnummer 556577-6587

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit

tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2024

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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