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Faststallelseintyqg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrékning blivit faststalld pa arsstdmman den'zq/ 32023. Arsstamman besltt tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

154

Stockholm den 5 2023




DocuSign Envelope |D: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AES75A3E01B

Styrelsen for

Trafikflyget 3 | Stockholm AB

Org.nr 556743-0227

avger harmed

Arsredovisning

For rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

ooy L iy L e Sl g Tl "l T O A T Wy



DocuSign Envelope 1D: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AES75A3E01B

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Arsredovisning
For réakenskapsaret 2022-01-01 ~ 2022-12-31

Styrelsen for Trafikflyget 3 i Stockholm AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberéttelse 4
Resultatrékning 6
Balansrakning 7
Rapport 6ver foérandring i eget kapital 9
Kassaflédesanalys 10
Tillaggsupplysningar 11

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

3 (22)



ARSI ™™ T P
lif"‘tl‘i?*‘t = IGI&
— W WF W irwe? B oA W

cr

DocuSign Envelope ID: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AE575A3E01B

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org nr 556939-9743 med séate |
Stockholm. Moderbolaget ags i sin tur av CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9391 med séate |

Stockholm. Koncernredovisningen kan bestéllas hos CBRE Investment Management Nordics, Hamngatan 13,
van 6, 111 47 Stockholm.

Bolaget Trafikflyget 3 i Stockholm AB bildades 2008-12-03. Bolaget ager och férvaltar fastigheten Trafikflyget
3 1 Stockholm. Bolagets verksamhet och utveckling ar tatt sammanlénkat med 6vriga registerfastigheter som
bolagets moderbolaget innehar via 6vriga dotterbolag. Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och
ersattningar har g utgatt. CBRE Investment Management Nordics &r ansvariga foér férvaltningen av fastigheten.
Fastighetsférvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2022
Under aret har investeringar skett for att forbattra parkeringsmojligheter. Hyresgasternas omséttning ar nagot

lagre &n for féregaende verksamhetsar, men med ett antal investeringsprojekt slutférda ser bolaget en positiv
trend. Aven besdksantal i Bromma Blocks ar nagot lagre an féregaende ar vilket kan harledas till period med
pagaende investeringsprojekt. Vasentliga hyresavtal som l6pt ut under aret har forlangts alternativt har
hyresaval tecknats med nya hyresgéaster. Hyresgéasters starka betalningsférmagor har lett till ett stabilt operativt
kassafltde.

Bolaget har erhallit ovillkorade aktiedgartillskott fran dgare om 5 mkr (0).

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 189 msek samt eget kapital med 3,7 msek.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och
likviditetsrisk. Ovriga risker hanfors till omvarldsfaktorer som féréndringar av skatteregler, legala féréndringar,
radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stéllnining negativt.

Verksamhetsaret har praglats av héga energipriseer, stigande inflation och rantorsamt en fortsatt osakerhet
kring det geopolitiska laget | Europa. Trots radande marknadsldge har bolaget haft en stabil omséttning med
aterkommande kunder.

Bolaget innehar en kapitaltdckningsgaranti fran Moderbolaget.
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DocuSign Envelope ID: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AE575A3E01B

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen fér att kunna

generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvarde pa
fastigheten.

Under 2022 har storre investeringsprojekt genomférts inom Bromma Blocks och ytterligare investeringar for att
starka attraktionskraften planeras. | inledningen av 2023 har bolaget mérkt ett 6kat intresse fran bade besékare

och hyresgaster.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga hdndelser har skett efter arets utgang.

Flerarsdversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 21 737 19 772 19 825 20 317
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6210 21772 1 099 -4 979
Balansomslutning (tkr) 281 231 269 914 255 458 258 997
Soliditet (%) 1,3% 1,3% 3,9% 1,5%

Férslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 8 442 398
Arets resultat -4 810 998
Kronor 3 631 400

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att

| ny rékning Overfores 3 631 400
Kronor 3 631 400

> (22)



DocuSign Envelope ID: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AE575A3EQ01B

Trafikflyget 3 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Resultatrakning

Tkr

Hyresintékter
Direkta fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat éverensstdmmer med totalresultatet for bolaget.

Not

D, 6
7,8

8,10

11
12

13

14

2022-01-01
2022-12-31

21737
-5 419
16 318

-9 631
10 687

-159
10 528

-4 318
-4 318

6 210

-11 836
-11 836

816

4 811

2021-01-01
2021-12-31

19 772
-5 185
14 587

-/ 139
7 449

-435
7 014

14
-4 256

-4 242

2772

-9 654
-9 654

240
-6 342
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DocuSign Envelope ID: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AES/5A3E01B

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad - férvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

17

16

17

2022-12-31

225 338
1672
248

227 258

145
46 263

413
451
47 272
6 701
53 973

281 231

2021-12-31

230 621
38
1341

232 000

32 669
424

433
33 526
4 388
37 914

269 914
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DocuSign Envelope ID: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7A

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Balansrakning
TKr

=575A3E01B

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

17, 18
17, 18

17

19

2022-12-31

100
100

8 442
-4 811
3 631
3 731

34 609
34 609

188 599
16 568
205 166

1 049

89
33 506

3110
37 725
281 231

2021-12-31

100
100

9 785
-6 342
3 442

3 542

35 520
35 520

188 598
16 741
205 339

1 029
027

3

21 822

1731
25 513
269 914
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DocuSign Envelope ID: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AES75A3E01B

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie-
Tkr kapital
Ingaende eget kapital, 100
2021-01-01
Arets resultat _
Utgaende eget kapital, 100
2021-12-31
Ingaende eget kapital, 100
2022-01-01
Arets resultat
Aktieagartiliskott | |
Utgaende eget kapital, Wi

2022-12-31

Balanserat
resultat

9785

-6 342
3 442

3 442

-4 811
5 000
3 631

Summa eget
kapital

9 885

-6 342
3 542

3 542

-4 811
5 000
3 731

Aktiekapitalet var 2022-12-31 férdelat pa 100 000 aktier, kvotvardet 1kr per aktie. | posten aktiekapital ingar det

registrerade aktiekapitalet.

Qvillkorat aktiedgartillskott har mottagits om 5 000 tkr (0) under aret.
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Docusign Envelope 1D: 4210C560-BAD4-4792-8861-7AES75A3E01B

Trafikflyget 3 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Kassaflédesanalys

Tkr
Lopande verksamhet

Roérelseresultat
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd ranta
Erhallen rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l[opande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital
Justeringar av rérelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder

Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

F&rvarv av fastigheter/ pagaende arbete
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Férandring évriga lan

Erhallet aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

10 523

5 631
-490

-1 023

2021-01-01
2021-12-31

7014

7139

427
14
-227

14 646

-29 352
20

13 062
-1 625

-889
-889

-173
5 000
4 827

2313
4 388
6 701

13 513

87

-34 119
25
21623
1128

-1 293
-1 293

-8/

-87

=252
4 639

4 388
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DocuSign Envelope ID: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AES575A3E01B

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Tillaggsupplysningar
Not 1 _ Foretagsinformation

Namn: Trafikflyget 3 i Stockholm AB

Org nummer: 556743-0227

Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Trafikflyget 3 i Stockholm.

Koncernférhallanden
Bolaget &r dotterféretag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr §56939-9743 med sate i Stockholm.

Narmast overordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar & CBREGI
Swedish Retail Ventures AB (org.nr. 559094-9391) med séate i Stockholm. Moderféretaget fér hela koncernen

ar CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings B.V., org.nr 67936733, med sate i Nederianderna.

Not 2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar

dotterforetag till CBREGI Swedish Retail Ventures (org.nr 559094-9391) som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Not 3 Véasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Dessa bedémningar &r antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
bedéms rimliga under radande omstandigheter. Risker som paverkar resultat och kassafléde &r framst
hanférliga till kreditrisk, férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, alimaén kostnadsutveckiing samt réntenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Aven grénsdragning mellan investeringar och underhall samt
underskottsavdrag anses medféra en risk. Under pagaende pandemi ar fastighetsvarderingar en stor risk.
Dessa kan bidraga till nedskrivningsbehov fér fastigheten utéver ordinarie nivaer.

11 (22)
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DocuSign Envelope ID: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AE575A3E01B

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

FHyresintékter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart o6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart Gver

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

IFRS 15, och dérmed RFR2, kréaver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget dger kan hyresgasten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet.
Bolaget har beddmt att den service som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all
ersattning redovisas darmed som hyra.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att
berékna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden fér temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemé&ssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutha skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida &éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt foér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig Hill
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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DocuSign Envelope 1D: 4210C560-BAD4-4792-8B61-7AES75A3E01B

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring

eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkiuderat direkt héanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som &ar férknippad med fastigheten férbéattras i férhallande till den niva som gélide
da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfaliet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och I6pande underhall kostnadsfors | den period de avser.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Byggnad - Forvaltningsfastigheter 20-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 3-10 ar
Markinventarie 5 ar

Avskrivningar gors linjért.

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas n&rhelst handelser eller férandringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hégre av tillgadngens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess

nyttiandevaérde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget 1 enlighet ned RFR2 valt att inte
tillampa 1AS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar, évriga
som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsaéttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227
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o Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
e
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] Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflddet som redovisas omfattar endast transaktioner
som medfér in- och utbetalningar.

Not 5 Intakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 21 737 19 772
Summa intakter 21 737 19 772
Not 6 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard o

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintékter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig
mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter som hanfoér sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal per december

ar enligt féljande:
2022-12-31 2021-12-31

Mindre &an 1 ar 21 532 19 601

1-5ar 58 814 63 320
Mer an 5 ar 77 668 83 904
Framtida hyresinbetalningar 158 015 166 824
Not 7 Direkta fastighetskostnader B
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Drift 2 646 2 208
Tomtrattsavgald 1347 1347
Underhall 113 260
Fastighetsskatt 1313 1371
Summa direkta fastighetskostnader 5419 5185

Not 8 Inkép mellan koncernbolag

Av bolagets inkép avser 743 tkr (690) inkdp fran koncernbolag.
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not9 , Avskrivningar

Byggnad - férvaltningsfastigheter

Avskrivning fusionsvarde byggnad

Nedskrivning byggnader - forvaltningsfastigheter
Markanlaggning

Byggs~ och markinventarier

Summa avskrivningar

Not 10 Ersattning till revisorer

Picewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag

Summa revisionskostnader

2022-01-01
2022-12-31
2828

3099
-833
189
348
5631

2022-01-01

2022-12-31

87
87

2021-01-01
2021-12-31
2 791

3 099
10562
189

8
7139

2021-01-01
2021-12-31

102
102

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning

och 6vriga granskningsuppagifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 11 Ranteintakter

2022-01-01

2022-12-31
Ovrigt R
Summa oévriga rianteintakter och liknande resultatposter 0
Not12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01

B 2022-12-31

Rantekostnader, dvriga -546
Réantekosthader, koncernféretac -3 772
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -4 318

2021-01-01

2021-12-31
14
14

2021-01-01
2021-12-31
-428

-3 828
-4 256
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Trafikflyget 3 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 13 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
_ 2022-12-31 2021-12-31
Lamnat koncernbidrag -11 836 -0 654
Summa bokslutsdispositioner -11 836 -9 654
Not 14 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekosthader for rdkenskapsaret med avslut den 31

december 2022 ar féljande:
2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

'Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt -96 -
Forandring av uppskjuteg_ skatt pa temporéra skillnader 911 540
Summa redovisad skatt 816 540
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fére skatt -5 627 -6 882
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 1159 1418
Ej avdragsgilla kostnader -9 -9
Justering avseende skatter for féregaende ar -96 -
Effekt av omvéardering temporéra skillnader 378 -
Effekt av generell ranteavdragsbegransning -617 -
Effekt av koncernkvittning rantenetton - -873
Summa redovisad skatt 816 540

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 14,5 procent (7,8).

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskotisavdrag i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Bolaget har underskottsavdrag foér vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrékningen.
Underskottsavdragen uppgar till O tkr (0) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 0 tkr (0).
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 15 Materiella anldggningstillgangar

Byggnad - forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Inkép _

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Byggnads- och markinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende arbeten avseende materiella anldggningstillgangar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31
298 470

298 470

-36 994
-6 116

-43 110

-30 854

833
=30 021
225 338

2022-12-31
5 098
1982
7 080

-5 060
-348

-5 408
1 672

2022-12-31
1 341

889

-1 982

248

248

2021-12-31
297 359
1111

298 470

-30 916
-6 079

-36 994

-29 802
/84
-1 836

-30 854
230 621

2021-12-31
5 098

5 098

-5 052
-8
-5 060
38

2021~12-31
1158
1294
-1 111

1 341
1 341

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 240 Msek (232). Fastigheten har varderats av en
oberoende ackrediterad varderare med erkdnda och relevanta professionelia kvalifikationer och med aktuell

erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.
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Trafikflyget 3 | Stockholm AB
Org.nr 556743-0227
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e Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

<)

e}

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda férvaltningskostnader 451 433
Summa 451 433
Not 17 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Trafikflyget 3 i Stockholm ABs overgripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och

hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder
forutom derivat utgérs av lan. Darutdver har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgor
finansiella instrument. De framsta riskerna som féretaget ar utsatt fér ar finansieringsrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal fér finansiell riskhantering.

o o 2022-12-31 2021-12-31

Lane- och Lane=- och

hyres- hyres-

. fordringar fordringar
Tillgangar i balansrakningen

Kortfristiga fordringar till koncernféretag 46 263 32 669

Ovriga kortfristiga fordringar 557 424

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 451 433

l.ikvida medel 6 701 4 388

Summa 53 972 37 914
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga Ovriga
finansiella finansiella
skulder skulder
varderade till varderade till
upplupet upplupet
anskaffnings  anskaffnings
varde varde

Skulder i balansrikningen
Langfristiga skulder till koncernféretag 188 598 188 598
Derivatinstrument - 16 741
Ovriga kortfristiga skulder 59 3
Leverantorsskulder och andra skulder B o 54234 25 510
Summa 242 891 230 852

Ranterisk

Trafikflyget 3 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna lan som baseras pa Fastighetsaktiebolaget
Hermius 3 AB’s langfristiga upplaning.

Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditfoérsériningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk -~ risken att marknadsrantan foérandras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden fér
l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafléden utifran olika scenarion
utfors ldpande for att sdkerstalla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet f6r den
koncern som Trafikflyget 3 i Stockholm AB tillhér ar att uppréatthalla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner géllande finansiering. Fér att fa de basta marknadsvillkoren och fér att undvika
beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella
langivare. All refinansiering bor ocksd anpassas foér att passa den specifika tillgangen och den férvantade
aterstaende tiden av innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen &r medveten om
refinansieringsrisken men ser ingen omedelbar risk for laneavtalen i de nuvarande portfélijerna. Laneavtalet
|6per fram till februari 2024.

Bolaget har lopande kontakt med langivarna och rapporterar manatligen kassaflédesanalys samt kovenant
rapportering kvartalsvis.
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende |6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Forvantat kassaflode
2021-12-31 varde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar5
1ol P 188598 -3 787 -3 763 -3 763 -3 763 -3 787
skulder
Ovriga
langfristiga 16 741 -611 -611 -16 440 - -
skulder
lLeverantors- 1029 -1 029 ) ) ] )
skulder
Kortfristiga
skulder till 21822 -21 822 - - - -
koncernféretag
Ovriga kort-
fristiga skulder e ) ) ] ]
Summa 230 848 -29 907 -4 374 -20 203 -3 763 -3 787
Redovisat Forvantat kassaflode
2022-12-31 virde Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar5

Finansiella skulder

TRDIBORIAAE 188598 -3 763 4 783 -3 763 3763 3763
s_lkulder

Ovriga

langfristiga 16 568 -688 -16 449 - - -
skulder

Leverantors- 1049 1049 _ ] ] _
skulder

Kortfristiga

skulder till 33506 -33506 - . - -
koncernforetag

Ovriga kort-

fristiga skulder 110 -3 110 i i i i
Summa 242 831 -42 115 -20 212 -3 763 -3 763 =3 763

Forvantat kassaflode inkluderar ranta.

Skulder till koncernféretag férfaller vid anfordran. Réntan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna
villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.
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Not 18 Rintebidrande lan

Tabellen nedan visar féretagets ranteb&rande lan.

| angfristiga:

Koncerninternt lan (fast rénta)
Banklan (rérlig ranta)
Summa langfristiga skulder
Lanebelopp

2022-12-31

188 598

16 568
205 165
205 165

2021-12-31

188 5938

16 741
205 339
205 339

| summan uppléning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har fér sin externa uppléning fér bolaget
stallt sakerhet uppgaende till 0 Tkr (0 Tkr). De sdkerheter som stéllts fér lanen &r bolagets byggnader och

mark.

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:

_ 20227231
Mellan 1 och 5 ar 16 568
Senare an 5 ar 188 598
Summa 205 165
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter
e 2022-12-31
Férutbetalda hyresintakter 2778
Upplupna réntekostnader 147
Upplupna kostnader 185
Summa 3110
Not 20 - Stéillda sékerheter och eventualférpliktelser
_ 2022-12-31
Stillda sdakerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 69 873
Summa 69 873
Not21 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet var 2022-12-31 fordelat pa 100 000 aktier. Antal aktier
100 000

2021-12-31
16 741

188 598
205 339

2021-12-31
1186

90

456

1731

2021-12-31

69 873
69 873

Kvotvarde
1,0
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o Not 22 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
N

Ceme?

E:E Inga vasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

C~}

Stockholm 2023- 29703-23
DacuSigned by: DocuSigned by:

! S B\%’\ | jm mm,

Henrik Skoog Jenny Tuleby

Ordférande Styrelseledamot
DocuSigned by:

Lf?;m___

Robert Snincak”

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023- 29-03-23

PricewaterhouseCoopers AB

DocuSigned by:

Swsanme. (Nestman,

CC 296CAF41D...
Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trafikflyget 3 i Stockholm AB, org.nr $56743-0227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Trafikflyget 3 | Stockholm AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Trafikflyget 3 i Stockholm ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Trafikflyget 3 1
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande f{ill
Trafikflyget 3 i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och aftt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven uifort en revision av styrelsens férvaltning for Trafikflyget 3
| Stockholm AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trafikflyget 3 i Stockholm AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Aukloriserad revisor
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