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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for CT Kalmar Invest AB, 559132-3695, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget med sate i Kalmar registrerades ar 2017.

Bolaget ska aga och forvalta aktier och fastigheter, samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Namn Antal aktier Antal roster
CT JV Development AB 245 245

P&E Persson AB 151 151

JCN Invest AB 43 43

Astelle AB 43 43

JKP Fastighetspartner AB 18 18
Summa 500 500

Hallbarhetsupplysningar

Inom P&E Perssons koncern pagar ett prioriterat arbete med att starka koncernens insatser for att
minska paverkan pa milj6é och klimat och framja social hallbarhet. Koncernen har skrivit under ett
klimatkontrakt med Kalmar kommun som innebar att koncernen ska verka for att kommunen ska bli
klimatneutral till 2030. Under 2023 har koncernen ocksa genomfort klimatberakningar for att kunna
rikta insatser och minska koncernens klimatpaverkan. Andra gjorda insatser som framjar miljo, klimat
och social héllbarhet ar att flera av koncernens banklan &r gréna lan, konsultverksamheten
genomgar en miljédiplomering och nybyggnationer gérs enligt Sweden Green Building Councils
standarder for Miljobyggnad. Parallellt med detta sponsrar koncernen ocksa en rad ideella féreningar
som arbetar med att minska utanférskap och framja barn och ungas héalsa och utveckling.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Resultat efter finansiella poster -109 184 -99 987 -97 964 -84 104
Balansomslutning 79787896 78105284 59270623 46 724 603
Soliditet % 79,8 80,9 76,8 65,8

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingdende balans 50000 63248 311 -99 987
Balanseras i ny rakning -99 987 99 987
Erhalina aktiedgartillskott 580 000
Arets resultat -109 184
Utgaende balans 50000 63 728 324 -109 184
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 63 728 324
Arets resultat -109 184
Medel att disponera 63 619 140
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 63 619 140
Summa 63 619 140
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -109 712 -100 455
Summa rorelsens kostnader -109 712 -100 455
Rorelseresultat -109 712 -100 455
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1225278 1131524
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -1224 750 -1 131 056
Summa resultat fran finansiella poster 528 468
Resultat efter finansiella poster -109 184 -99 987
Resultat fore skatt -109 184 -99 987
Arets resultat -109 184 -99 987
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 63171186 63171 186
Andra langfristiga fordringar 5 16 084 645 14 859 367
Summa finansiella anldggningstiligangar 79 255 831 78 030 553
Summa anlaggningstillgangar 79 255 831 78 030 553
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 104 000 0
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 396 000 0
foretag

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 670 18 166
Summa kortfristiga fordringar 525 670 18 166
Kassa och bank

Kassa och bank 6 395 56 565
Summa kassa och bank 6 395 56 565
Summa omsattningstillgangar 532 065 74 731
SUMMA TILLGANGAR 79787896 78 105 284
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 63728 324 63 248 311
Arets resultat -109 184 -99 987
Summa fritt eget kapital 63619140 63 148 324
Summa eget kapital 63669 140 63 198 324
Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda 12 738 168 11 746 283
foretag

Ovriga skulder 3 345 376 3112 512
Summa langfristiga skulder 16 083 544 14 858 795
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 18 711 18 166
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 501 29 999
Summa kortfristiga skulder 35212 48 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79787896 78 105 284
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas,

med avdrag for rabatter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for motsvarande tillgang eller
skuld

férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar

beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.
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Not 2 Personal
Medelantalet anstallda
Kommentar
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader
Ovriga féretag -1 224 750 -1 131 056
Summa -1 224 750 -1 131 056
Summa -1 224750 -1 131 056
Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 63171186 45491072
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 17 680 114
Utgaende anskaffningsvarden 63171186 63171 186
Redovisat varde 63171186 63171186
Not 5 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 14 859 367 13 728 091
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 1225278 1131 276
Utgaende anskaffningsvarden 16 084 645 14 859 367
Redovisat varde 16 084 645 14 859 367
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Not 6 Stallda sakerheter

Kommentar
Bolaget har inga stallda sékerheter.

Not 7 Eventualforpliktelser

Kommentar till not

Bolaget har inga eventualforpliktelser.
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Underskrifter

Kalmar den dagen som framgar av elektronisk signatur.

Per-Olof Persson 2024-05-07
Per-Olof Persson Datum
Styrelseordférande

Jan-Christer Nilsson 2024-05-07
Jan-Christer Nilsson Datum
Styrelseledamot

Carsten Krebs 2024-05-10
Carsten Krebs Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-05-13

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém

Johan Nielsen
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2024-05-10

Johan Nielsen
Styrelseledamot

Thomas Hansen

Datum

2024-05-07

Thomas Hansen
Styrelseledamot

Karl-Johan Grem

Datum

2024-05-10

Karl-Johan Grem
Styrelseledamot

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

Datum
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i CT Kalmar Invest AB, org.nr 559132-3695

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CT Kalmar Invest AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av CT Kalmar Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CT
Kalmar Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av CT Kalmar Invest AB for rakenskapsaret 2023-
01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till CT Kalmar Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 13 maj 2024
Ernst & Young AB

Franz Lindstrém

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

2(2)



	CT Kalmar Invest AB
	Fastställelseintyg
	Förvaltningsberättelse
	Verksamheten
	Verksamhetens art och inriktning
	Uppgift om ägare som har mer än tio procent av antalet andelar eller röster i företaget
	Hållbarhetsupplysningar

	Rättvisande översikt över utvecklingen
	Nyckeltalsdefinitioner

	Förändringar i eget kapital
	Resultatdisposition
	Resultaträkning
	Balansräkning
	Balansräkning
	Noter
	Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
	Redovisnings- och värderingsprinciper

	Intäkter
	Skatter
	Finansiella tillgångar och skulder

	Not 2 Personal
	Medelantalet anställda
	Kommentar

	Not 3 Räntekostnader och liknande resultatposter
	Not 4 Andra långfristiga värdepappersinnehav
	Not 5 Andra långfristiga fordringar
	Not 6 Ställda säkerheter
	Kommentar

	Not 7 Eventualförpliktelser
	Kommentar till not

	Underskrifter

	Revisionsberättelse
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



