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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Akka Egendom Lindesberg AB 2022)
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Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att forvalta fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ¢j utgatt,
Den ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Rikenskapséret priglades av krig 1 Europa med en 6kad osdkerhet pa marknaden med stigande

inflationstakt och dirmed 6kade driftskostnader och stigande marknadsriintor. Bolaget har trots detta

uppritthéllit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode.

iga hindelser skett under rikenskapsaret.

[ 6vrigt har inga visentl

Moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom III Holding AB, org.nr. 559145-5208, med séite i
Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern beldning.
Réntan har under dret varit fast.

Investeringar

Under aret genomfoérda investeringar avser investeringar pa befintliga fastigheter och uppgér till 2
796 tkr (1 197 tkr).

Visentliga risker och oséikerheter i verksamheten

Bolagets bedémning av visentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pd koncernniva, dér
dven riskhantering och kiinslighetsanalyser utférs. Bolaget ér i sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
intikter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
god dialog med hyresgiisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.
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En annan risk ir 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
oftrutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhaliskostnader som i
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartldggning av fastigheternas skick.

kassaﬂode Koncemen ha,nterar dessa r1sker gentm kartlaggmng samt en aktw forvaltmng Samthga,
fastigheter dr fullvardesforsikrade.

Finansiella risker framgér av not 13.

Framtidsutsikter oech finansiella mal

Bedomningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med Okade kostnader och osékerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framéver, &ven om det &r pd en begrinsad niva. Bolagets
verksamhet forviintas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa ldngre sikt &r 1 dagsliaget svart att bedéma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.

Flerarsoversikt

2022 2021 2000 2019
Nettoomséttning tkr 22 435 21 892 21 673 22 558
Driftnetto tkr 11 297 11 631 10 919 10 849
Resultat efter finansiella poster tkr 4 882 5051 A b 12 003
Balansomslutning ' tkr 184 158 182 734 180 684 179 264

Soliditet % 31,50 32,26 33,41 31,86

* Pdrdefinition av nyckeltal senot 1.
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Forslag till vinstdisposition

_ Till Arsstimmans férfogande stir f6ljande vinstmedel:
& Balanserade vinstmedel 58 894 387

& Arets resultat 922 193
rred - -
ey Totalt, kronor 27972 194
(Fy

e

@ Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att o
1 iy rikning 6vertdrs 57972 194

Totalt, kronor 57972 194
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintikter 2 22 439 21 892
Fastighetskostnader 3,4 <11 142 -10 261

Driftnetto 11297 11 631
Avskrivningar 932 919
Bruttoresultat 10 365 10712
Administrationskostnader 5 -2959 .2 909
Rérelseresultat 7 406 7 803
Resultat frin finansiella poster

Rénteintakter 3
Réantekostnader 6 -2 527 -2 755

Summa resultat fran finansiella poster -2 524 -2 752
Resultat efter finansiella poster 4 882 5051

-6 090
204 244

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

O~
i
£
D

Arets forlust -922 -1 283

Arets totalresultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

AnliggningstillgAngar

Materiella anligeningstillgdngar

Byggnader och mark 9 116 687 114 822
Pagaende nyanlidggningar och f6rskott avseende

materiella anlidggningstillgangar 10 41 922

116 728 115 744

Summa anliggningstillgingar 116 728 115 744

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 237 215
Fordringar hos koncernféretag 63 279 61119
Aktuella skattefordringar 618 -
Ovriga kortfristiga fordringar 210 70
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 615 656

Kassa och bank 7 471 4 930

Summa omsittningstillgingar 67 430 66 990

Summa til’lgﬁngﬂ.r 184 158 182 734
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Balans rﬁkning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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Akka Egendom Lindesberg AB 8(22)

Forandringar i eget kapital

. Balanserade Arets  Summa eget
iy Aktiekapital  vinstmedel resultat kapital
b Eget kapital 2020-12-31 50 56 953 3224 60 227
o Disposition enligt rsstimma - 3224 3224 ;
o Arets resultat i i 1283 -1 283

ol Eget kapital 2021-12-31 50 60 177 -1 283 58 944
a Disposition enligt arsstimma - -1 283 1283 -
Arets resultat - | - -922 -922

Eget kapital 2022-12-31 50 58 894 -922 58 022

Antal aktier uppgér till 50000. Aktiernas kvotviirde ir 1 krona.

A j-*'ﬁ]--' sy This file is sealed with a digital signature,
*X% i The seal is a guarantee for the authenticity
Y pteefn f of the document.

T Document ID. . -
33400G45566049249415A8F 5F410B3A5



Akka Egendom Lindesberg AB
559087-2437

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat f6re finansiella poster

~Avskrivningar
Erhallen rénta.
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Erhallna koncernbidrag

Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anliggningstillgingar

Kassafliéde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring skulder till koncern-och intresseforetag (netto)

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

7 406
932
3

-2 527
725

-7 881

272

-3 064

-1916

1916

2521

2521

-2 459

4 930

2471
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernférhallanden

Bolaget dgs av Akka Egendom ITI Holding AB, (org.nr 559145-5208) med site i Stockholm. Nirmast
dverordnade moderbolag som uppmttar koncernredovisning i vilket féretaget ingér 4r Akka Egendom
[I AB (org.nr 559139-9729) med site i Stockholm. Toppmoderbolag ir Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

13.151 edwisnmgen har upp1 1ttat<; utlfrén antagandet om f@rtlevnad (going concern). Tillgdngar och

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning 16r juridiska personer (‘j:anuari 2022). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 dé bolaget dr ett dotterforetag till Akka Egendom II AB, (org.nr.
559139-9729) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nir styrelsen uppriittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
VlSSEl uppsk'ltmmgm och antaganden goras som paverkar dct redowsade vardet av t1llgangal skulder

fmemget OCh som kan komma att paverka 1'esultatu och balansralmmg om de a,ndias beskrws nedan

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden pdverka upplysningen
a‘vseendc det VEr kliga v'éi;l'det i noten féil‘ férval'tningsfastigheter Véirderingen'kréiver bedi’imﬁing av
oswkerheten som ﬁms 1 gJ01da antaganden och bedamnmgu anges wd fastlghetsvaldermg vanhgtws
ett osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gérs en bedomning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utﬁyttj'fts" Fas“fs t:'éil 'ld’l; u'ndel Skot’t som sannolikt kir:m utnyttjas mot framtida; 'Vi'ns'ter utgﬁ“ir "Lmdcﬂi{a-g

lio_mmm a’.i:.’t gen@l era S{attem.;'531ga Vmstel Vﬂka kan utnytt]’ls mot underskatten har mgen uppsk]uten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pd foretagets ekonomiska

utveckling.

Andl a(le ledowsmngspl lnClpEl samt tlllampmng av. nva standal der

bohgets ﬁnanswlla Iappor.tf:r..

Ett antal nya standarder, dndringar 1 standarder och tolkningar som trader 1 kraft for rikenskapsar som
bérjar efter 1 januari 2022 har inte tillimpats vid uppréttandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, andrmgm och tolkningar véntas inte ha en vésentlig inverkan pd bolagets finansiella
rapporter pa innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga
andra av de standarder eller tolkningar som #nnu inte har tritt i kraft, viintas ha nigon visentlig
inverkan pé koncernen.
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Akka Egendom Lindesberg AB N
559087-2437

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

mtaktema Lan faststallas pa, f:tt tlllfmhthgt satt F oretagets mtakter utg@rs i a.llt Vasenthgta.v.
hyresintikter.

Hyvresintdikter

Hyresintdkier fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrikningen linjért Gver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras
linjért 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader -
Administrationskostnader utgdrs av inképta férvaltningstjinster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

'F'ina'n'siella' int'éikter ﬂch* kﬂstnader

.tlllgangar Fmanswlla kostnader utgars av ra.ntekostnader avskrwmngar pa ﬁnanswlla t1llgan gar samt
virdeforindringar pa finansiella skulder.

IFRS’ 9 Ff}mﬁsiéﬁa insz‘mmem

.ﬁnansxella mstmment enhgt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tﬂlampar dnskafﬁnngsvardemet@d&n i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggnin gstﬂlgangar virderas ddrmed till anskaffningsvérde
och finansiella omséttningstillgdngar enligt ldgsta vardets princip, med tillimpning av nedsknmmg
for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pad marknadsvérden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 4r framétblickande och en forlustreservering gors nir
det finns en exponering for kreditrisk. Férvintade kreditforiuster dterspeglar nuvérdet av alla
underskott i kassafloden hianforliga till fallissemang antingen for de nistkommande 12 ménaderna
eller for den forvintade aterstdende loptiden f6r det finansiella instrumentet. Forvintade
kreditforluster &terspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den" fﬁrenkladé m@d’ellen --till‘éimpa's fﬁr- 'kundfc)rdrin gar avta;lstﬂlgﬁngar och "Ieasingfbrdringar, En

'Vardermgen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalsatlllgangar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framéatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs

- ;;&’T te _;3 )
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Akka Egendom Lindesberg AB 12(22)
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ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid

fallissemang. For kreditférsimrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dir

hinsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen ayv forvéntade
kreditforluster beaktar eventuella séikerheter och andra kreditférstiarkningar i form av garantier,

br uttovmdc och forlustresew FO“andnngm av fm llStI eserven lcdowsas i 1esultat1akmngen lc

berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pdvisat nagra materiella
belopp

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa,

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskafiningsviérde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade vérdet {6r fastigheten om det

ir sannolikt att den ckonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till

den niva som gillde di den wrsprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffn‘ngstlllfallet redovisas forvaltningsfastigheten till

anskaffningsvirde med avdmg fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhdll kostnadsférs i den

period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Nedskrivning

TillgAngar som 16pande skrivs av skall nedskrivningsprévas nérhelst hindelser eller férindringar i
forhatlanden indikerar att det redovisade viirdet kanske inte dr dtervinningsbatt.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde overstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsviirdet dr det hogre av tillgngens verkliga viirde minskat med
forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

-M‘lterlella anhggmngstlllgangm

bohgets vmksamhct och l ar en fmvanmd nyt ymdepel md om mlnst tre r. Matcrlelh
anliggningstillgdngar virderas till anskafﬁungsval den och skrivs-av linjirt under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskaffningsvirdet ingér inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbara till

tillgangen fOr att bringa den pa plats och 1 skick fOr att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskaffhingen.

'fowmtas tllifma nagm ekonomlska fmdelal i ﬁamt‘tdcn mtmgcn genom att ds:::n 11ytty13 (:‘;HGI att den
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sf:iljs Vinst och féirlust‘berﬁknas som *skillna'den mellan' férséljningspriset och tillgfmgens redevfis-ade

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behéller alla risker och férdelar med dganderétten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter 4r, sett ur ett redowsmngspcrspektw att betrakta som operationella
leasingavtal. Redowsmng av dessa avtal framgar av principen for intikter, se ovan,

Bolaget som leasetagare

Leasmngavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operatmnella Leasingavgifterna som betalas kostnads{ors 1 resultatrdkningen linjért
Over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
linjért Gver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering
'Fin'ansiella instmment som redovisas 'i balansrﬁkningen i'nkluderar 'hyresfordringar 'och 6vriga

bhr p it mstmmentets avtalsmasszga wllkor Fmanswlla tﬂlgangar tas bc)rt fran balansraknmgen nér
ritten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som #r forknippade med dganderitten.

Bolaget har endast rintebirande fordringar och skulder somredovisas till upplupet anskattningsvérde
vid utgéngen av &ret. Detupplupna anskaffningsvirdet for de finansiella tillgdngarna och skulderna
bedoms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna l6per dver enkortare tid.

Bolaget mnehar inga derivatinstrument.
Se aven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrakmngen endast da legal kwttnmgsratt forehgger samt da en reglermg med ett nettobeflc;pp

Fordringar
Fc}rdnngar med forfalladag mer &n 12 manader efter balansdagen redmflsas som

1t 'leduell provnmg berahlas bh betalt Hyresfordrmgar redmflsas Som: omsattnmgstﬂlgangar tﬂl det
belepp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda kreditforluster.

Likvida medel B ,
'Likvida medel' amfattar“kassa banktillgodohavan den samt‘knrtfriStiga placeringar med en
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Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskait

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas f6r att berikna beloppet #r de som ér antagna eller aviserade pé balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmiissiga virden.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bokfort och skattemdssigt
virde gallande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader, dédribland
underskottsavdrag, 1 den man det 4r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgéinglig
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anviinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och justeras i den man
det inte ldngre dr troligt att tillrdicklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordrmgar och skatteskulder

faststiills til] de skattesatser som giller for den period da till gangen realiseras eller skulden betalas,

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsratt
samt att den uppskjutna skatten dr hianforlig till samma skattemyndighet.

Skulder

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen uppriéttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintdkter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhéllande till
balansomslutningen.

o 5
+++++
e -

:{; ’fl % b _ = _ i . o
it £ 9N ¢ f Thesealis a guarantee for the authenticity

a7 of thie document.

L ocument ID: o
33400045966L48249A15ABFSF310B5AS




Akl Egendom Lindesberg AB 15(22)

Not 2 Operationella leasingavtal

2022-12-31  2021-12-31

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ir enligt foljande:

Mindre 4n 1 ar 2411 2 342
1-5 &r 1 688 2 674

4099 5016
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror for ndstkommande ar uppgér till 6 308 (5 954) tkr, kontraktstid normalt 3 ménader.

Not 3 Transaktioner med niirstiende

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Inkop (%) 17,4 18,0

Forsilining ) 0 0

Driftskostnader | -5 030 -4 157
Forvaltningskostnader -42.5 435
Underhall -4 906 -5 073
Fastighetsskatt -524 -406
Ovrigt 257 -191

Summa fastighetskostnader 411 142 -10 262
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Akka Egendom Lindesberg AB 16(22)
559087-2437

Not 5 Ersiittning till revisorerna

2022 2021

Ernst & Young AB

Revisionsuppdraget -71 =13
Sumima; 71 73
Med revistonsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och Ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader

2022 2021

Koncernintern rinta -2 521 -2 750

OVIlgi -6 "5

Sunima -2 527 -2 7355

Rénta berdknad enligt effektiv rdntemetoden.,

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -5 600 -6 090

Summa -5 600 -6 090

T
e Aa
gty e TRy

OO "% This file is sealed with a digital signature.
s 9%z Thesealis aguarantee for the authenticity
Yoteety O of the document,

Document 1D | -
33400C 4596804924 8A15A8F5F810B3A5



Akka Egendom Lindesberg AB
559087-2437

Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pd drets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enllgt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Effekt av koncernkvittning rintenetton

Effekt av ranteavdragsbegransmng

:Redwlsad ska‘ttekﬂstnad

Not 9 Férvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéﬁﬂde ackumu]_er ad_e . &VSkﬁV nin gar -

Bokfort véirde byggnader i Sverige
Bokfort virde mark i Sverige

2022

--202

=718

148

a349

-204

2022-12-31

119 127

2796

2021

.50
194

=244

2021-12-31

121 923

-4305

931

116 687

89 698
26 989

116 687

Samthga fast1gheter har varderats av' obemende extem par!; per 31 december 2022

117 872
1 255

119 127

3386
-91 9

-4 305

87 834
26 988

114 822

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 i den sé kallade verkligt virde hierarkin. Nivé 3 avser

nir det faststillda virdet till visentlig del baseras pa information som inte 4r observerbar.
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Akka Egendom Lindesberg AB 18(22)
359087-2437

Virderingen baseras p& nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylpmiedens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesviirderingarna dr 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, vérderas for sig utan hansyn till porttéljetiekter. Den enskilda
. fastighetens virde bedéms utifran en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, beddmnda
i"'li investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvér det vid en tinkt

oy forsilining vid kalkylperiodens slut. Underlag for varderingarna ar hyreskontrakt, vakanser, faktiska

e taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader f6r planerat underhall, planerade

QE:% investeringar samt ovriga fastighetskostnader.
&

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsdttningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befmtliga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga 1,21yresviﬂllk'or vid korntraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter 1 jaim{orelse med den aktuella fastigheten

Viirderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskray 4,72 %

Kalkylrinta 7.24 %

Langsiktig vakans 2.1 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhéallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet

Not 10 Pagiiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 923 931
Under aret nedlagda kostnader 1914 1197
Aktiveringar -2 796 -1.258

Utghende nedlagda kostnader 41 923
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel: -
Balanserade vinstmedel 58 894 387
Arets resultat -922 193

Totalt, kronor 57 972 194

Styrelsen f6reslér att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rdkning Sverfors 57972 194

Totalt, kronor 57972 194

Not 12 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt 4 andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

Temporira skillnader, férvaltningsfastigheter 1092 890

1092 890
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Akka Egendom Lindesberg AB 20(22)
359087-2437

Not 13 Upplining

2022-12-31 2021-12-31
Rintebirande skulder
Langfristiga skulder B .
Skulder till 1<0n0(,11'1f0;cl'1g 115781 113 260
Sumnia rintebirande skulder 115781 113 260
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem r efter balansdagen |
Skulder till koncernfdretag 115 781 113 260
Summa 115781 113 260

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsitts 16pande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras imnom ramen 61 den finansstrategi som finns. Det
overgripande miélet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fran
kreditinstitut. Rintckostnader 4r dirfor en av bolagets storre lmstnadslmstm Foretagets frdmsta
finansiella skuld utgdrs av 1an till koncernféretag samt lan frdn kreditinstitut. Darutéver har bolaget

hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgér finansiella instrument.

Rénterisk

Riinterisken definieras som risken att forindringar i rénteldget paverkar koncernens rantekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av riintebirande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strateg: koncernen viljer for

bindningstider pé rintorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna bésta finansnetto

inom givna riskramar.
Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast réinta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillr dcklig likvaditet for att mota kommande

betalningsétaganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflodespaverkande poster

analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

_K1 edltusl{en dr att en nmtpmt mte kfm uppfylla ett atagande undel ett ﬁnanmellt mstl ument c‘l.l.er'"

uppfol J nin g och ke nmmmkatmn mcd motpm tcr
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Akka Egendom Lindesberg AB
559087-2437

Ej forfallna Forfallna >30 dgr
23%

Forvintad forlustniva 0%
Kundfordringar - brutto 13
Creditforlustreserv 0

rantekédnslighet.

Not 14

Fastighetsinteckningar till formén f6r moderbolag

Eventualforpliktelser
Borgensétagande till forman for moderbolag

Summa stéllda séikerheter och eventualforpliktelser

Not 15

Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster

Summa

248
-37

Stillda siikerheter och eventualtorpliktelser

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

150 947

, b

21(22)

Summa

261
27

2022-12-31

1 950

2 605

2021-12-31

338 000

488 947

2021-12-31

1911
501
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Akka Egendom Lindesberg AB L2LAL

Not 16 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen.
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Styrelseordférande Styrelseledamot
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Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherdttelse

Till bolagsstamman i Akka Egendom Lindesberg AB, org.nr 559087 - 2437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Akka Egen-
dom Lindesberg AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsred@wsnmgslagen ach ger eni alla vaseﬂtllga av-
nansnella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess f|
nansiella resultat och Kkassaflode for aret enligt Arsredovis-
ningslagen. Fowaltnmgsberattelsen ar forenlig med arscedo-
visningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au*
diting (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Fevisorns an-
svar.. Vi dr obercende i forhallande till Akka Egendom Lindes-

berg AB. enllgt god revisorssed 1 Sverige och. har i Gvrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi anser att de rewzlcmsbevis Vi har mhamtat ar tlllrackllga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den geren réttvisande bild enligt arsredovis-
nmgslagen Styreisen ansvarar aven f@r den mtema kontmll
mng 5Qm ;nt_e t.nn.eh.a_f.{er na_gra vase_nthga _feilé”!{_ttghater... .va re
sig dessa beror paoegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av érslred'ovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sd ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock lnte om Styrelsen avser att I1kwdera bol'ag'et upp*

tiv till at..t gora _n.a.gat. av detta |

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsre-
dovisningen.som helhet inte Inn:iehéll-er nagra vasentliga felak-

t’n'gheter vare sig deSsa beror pa’ Gegentllgheter el"ler rm'sstag,

feiaktrghet mm en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa_
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara v.a-se.n-t

Iiga Gm de E:ﬂSklIt eller tlllsammans rlmllgen kan forvantas pa-

arsredw!snmgen

Som del av enrevision enllgt ISA anvander vi professionelit. om-
dome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for v“é'senﬂiga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskmngsat
garder bland annat utifrdn dessa risker ech inhamtar revis-
ionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att ut-
gbra-en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte upp-
tidcka en vasentlig felaktighet tilf faijd av oeg'ent]igheter ar
hagre an foren vasentlig feldktrghet som beror pa. mlsstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse far var revision fér att utforma

.;gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn till om=

stdndigheterna, men inte for atf uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvien slutsats om l@mpligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-=
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller f6rhallan-

den som Kkan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

finns.en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionshe-
rattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttfalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallan-
den gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksam-
heten,

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet | arsredwismngen daribland upplysning-

arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontroflen som viidentifierat.

Penneo dokumentnyckel: MBMUZ-7KOFW-HILEN-ZOYQ6-70MLD-LAGCO
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Rapport om andra krav enligt lagaroch andra forfatt-
ningar
Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Akka Egendom Lindes-

berg AB for rakeniskapsaret 2022 samt av forslaget till dispo-

sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman dispenerar vinsten enligt for-

slaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamo-

ter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fér uttelanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Fevisorns an-
svar, Vi ér oberoende i fmhallande till. Akka Egendom Lindes-

berg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser-att de revisionsbevis vi-har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for-vara uttalanden.

Styrelsens*-ﬂhsuar
|oner betraffandemﬁbiagets vtnst eller forlust Vlcl forslag tlil ut-
delmng mnefattar detta bland annat en bedomnm@ av om ut-

verksamhetsart, Gmfai:tmnq OCh rlsker stal!er pa Sterleken ay
b@lage‘ts e‘gna k'a;pit_a;l, konsolideringsbenov, likviditet och stali-

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedsma bolagets ekonomiska situation och att
tillse- att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fewa[tmngen och darmed

vart uttalande:om ansvarsfrihet, 8r att inhamta revisionsbevis
far att med-en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styreiseledamot i nagot vésentligt avseende:

.....

« foretagit nagan atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskytdighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vér‘f mé’l betréﬁfande 'reViSi’cm&n av férslaget ti'l'l dispositic}ner

Rimilig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men mgerr garanti
for att en revision som utfors entigt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som

kan foranieda ersattnmgsskyldlghet mot bﬂlaget eller att ett

fo renlsgt m_e.d. a__ktr_ebmlags_lagen_

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

yander vi professionellt omdéme och har en professionellt

;skeptlsk mstailmng under hela rewsnanen Grans’kningen av

erna. V[lka tlllkommande granskmngsatgarder Som utfors bas -

eras.pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk

och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen o
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamhetien och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtagna atgdrder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsfagen.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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