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Faststillelseintyg

Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsbherattelsen stammer
overens med originalen.

J'é:spe - Johansson
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Fastena Bryggan 2 AB.
556998-3264

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Malmd Bryggan 2 i Malmé

Inga vdsentliga handelser har skett under rakenskapsaret,

Flerarsoversikt (tkr)
2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 21698 20 204 16 294 S 453
Rorelseresultat 11 819 12673 -4 312 -445
Balansomslutning 364 249 366 031 366031 357 399

Farviantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oftrandrad inriktning.

Information om risker och osékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
ar framst hanforliga till kreditrisk samt fordndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Fastena Limhamn AB och en beskrivining av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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£ Forslag till vinstdisposition
oo Till bolagsstammans férfogande stdr féljande vinstmedel, i kronor:

g?’ balanserad vinst 11618 835
& arets vinst 1524991

Styrelsen och verkstidllande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 13 143 826

13 143 826

kassaflédesanalys med noter.
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

RESULTATRAKNING e Nm_ o

Belopp i thr

2022-12-31

Rérelsens intdkter
Hyresintakter 4

21 698

20204

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar 6

-3 947

1489
-4 443

20204

2762
-1 137
-3632

Summa rorelsens kostnader

9879

75

Rorelseraesuitat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Vi
Rantekostnader och liknande resultatposter 8

1

-8816

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

3004

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat 9, 10

3004

-1 479

12673
2

4531

4533

17206

17 206

-5595

ARETS RESULTAT

1525

11 611

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT " Not

Bslopp | the

2022-12-31

'2621--501-:50‘1
2021-12-31

 Arets resultat
— Ovrigt tﬂta!.rés:ujtat

.

0

11611

ARETS TOTALRESULTAT

_en

* Bolaget har korrigerat jimforelsetalen. Se not 23 fér mer information
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sid 4 {19)

BALANSRAKNING

Bel ﬂpﬂ itkr

Not

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter

Pagéende nyanliggningar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjutha skattefordringar

Summa finansiella antidggningstiligdngar
Summa anldggningstiligangar

Om sﬁttﬂi'ng;;s?ti_l"l*gﬁ ngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

11
12

13, 14

15

339978

344 421
D

339978

344421

257

339 978

324
7818

0

7782

257

344 678

35

3

9323

15924

8 347

24 271

9361

11892

21353

L

SUMMA TILLGANGAR

364 249

366 031
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Belopp i tke

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Summa avsattningar

Lingfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa [Angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuelia skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

13,14

16

17

>0

50

11619
1525

E

11611

13144

13194

3945

11619

11669

2723

3945

230 642
81614

312256

339
1352
2421
4 942

2723

255819
85 414

341233

211
1245%
2029
1054

" 10406

il

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

364249

* Bolaget har korrigerat jamforelsetaten. Se not 23 for mer information
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o Fastena Bryggan 2 AB
& 556998-3264

{::#:; BElﬂDﬁ i thr

Aktiekapital  Reservfond

Balanserat

resultat _

Totalt
eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

8
11 611
O |

3
11611

0

Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 0

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

11619

11 619
1525
0

11 669

11669
1525
0

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

13144

13 194

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet &r

100 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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Fastena Bryggan 2 AB.
556998-3264
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Belopp i thr

Not

2022-12-31

- 2021-01-01
2021-12-21

PR
' nflersher

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Justering for ej kassafliédespdverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivhingar

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt
Kassafltde fran den lépande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar
Minskning avrérelseskulder

Kassafldde fran den [Gpande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Omklassificering av forvaltningsfastigheter

Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna skulder hos kreditinstitut
Ameortering av skulder hos kreditinstitut

Férdndring langfristiga skulder hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

11 819

4 443

16262

1
-4 929
677

-6 563
-3 939

—

-1 249

-1.198

155

17 699

«2515
1312

-3 800
-3 645
11992

8 347

-1203

255 819
-229 400
-30923

4504

11 992

11992
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Not 1 Alimén information

AB, org nr 559313-9917, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Fastena Bryggan 2 AB ar dotterbolag till och-dar

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r uppréittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte f& nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella

Féliande virderings- och omrikningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Redovisningsvaiuta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor; SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget, Om inget annat

o % i
i e U T R
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Intdkter

Bolagets intakter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersieila fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kréver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgisten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna dr en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjdrt som en intékt i
resultatrakningen ver kontraktperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért Gver
hyreskontraktets loptid.

resultatavriknas nir det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodordknas, vilket
oftast &r vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregidende rikenskapsar haft ndgra anstillda och har
ej heller utbetalt ndgra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporédra skilinader mellan
temporira skillnaderna férvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte férvéntas bii beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalis eller lamnas
redovisas som boksiutsdispositioner, Aktiedgartiliskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.

VG BY Ly
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Materiella anliggningstillgdngar

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffriingsvirdet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat restvarde.
Byggnader 100 ar

Markanlaggningar 20 ar

Hyresgédstanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller virdestegring eller en kombination av
dessa, Fastigheter som anvénds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som

kopts in uteslutande for att séljas inom ensnar framtid eller for att forddlas fore férsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas fér forsilining.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa

nyttiandevirdet och nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gors om dtervinningsvirdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforing inte

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag fér osékra fordringar som bedémis
individuellt. Hyresfordringars férvintade 16ptid &r kort, varfér virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osiékra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdangliga tiligodohavanden hos banker och motsvarande

institut.
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556998-3264

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrékningen ndr bolagét har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan gbras. Dar effekten av ndr i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspegiar aktuelia marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r
tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varie bokslutstilifalie,

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad
léptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rittigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sdtt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nér forpliktelsen i avtalen fuligérs eller pa annat satt borttaller.

andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsviirde, Finansiella tillgangar redovisas minskat fér
eventuell foriustreserv. Badémningen for eventuella férlustreserver gors individuellt fér vdsentliga finansiella
fordringar.

nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Kassafiodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetainingar.

Forw t

TR i ST

This docurnent s sioned with the PAES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat, This protects the document and ifs altachmaents. from changes afler signature SHaHGAT

W f an R
SRE et



- Fastena Bryggan 2 AB

< 556998-3264

Not 3 Kritiska badémningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedbmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgadngar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa
tillg&ngar och skulder som inte annars framgdr tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande péverkan
pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pé bolagets nedskrivningsprévning.
Varderingen kriver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De komersiella kantrakten loper oftast pa 3-10
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilligg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r
enligt féljande;

2022-12-31 2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 23761 21335
Mellan ett och fem &r 84212 77912

Summa 173 652 176 694

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tilldgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2022

2021

El och:virmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

-870
-581
-288

-2 060

- -148

-649
-280
-268
-1 400
~165

Summa

-3 947

-2 762
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Not 6 Avskrivningar

___Avskrivningar byggnader

-4443

Summa. -4 443

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022

Ranteintakter, koncernféretag
. Rénteintakter, Svriga o , 1

Summa i

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022

2021

Rantekostnader, koncernféretag
Réntekostnader, évriga

Ovriga finansiella kostnader

-3 265
| _ i, ¥ -4 928
Aterféring nedskrivning av koncernmelianhavanden -

623

-1222
-3 936

10 000

31

Summa

Not 9 Skatt p& arets resultat

-8 816

4531

2021

Aktuell skatt

- skatt hanforlig till tidigare perioder .

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

skattemdéssigt virde pé byggnader -1 564

- avseende aktiverade underskottsavdrag och sparade rdntenetton 485

~692

2723

-2 180

Summa -1479

Not 10 Avstamning av effektiv skatt
2022

-5 585

2021

Procent. Belopp
3004

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokférda intdkter 26,6%. -799
Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter 0,9% -27
Skatteeffekt underskottsavdrag 1,1% -34

Skatt hanfdrlig till tidigare ar 0,0% i

Ovrigt

Procent Belopp

20,6%

1,7%

0,0%
0,0%
4.0%

6,2%

17 206
3544

-291

691
_-~:-1_‘0:59

Redovisad effektiv skatt

49,2%

This document is signed with the PAdizS-{onmat (PUF Advanced Eleclronic Signatures) by Signicat. This protecis the docurment end its atlachments: from changes afier signature.
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| Fastena Bryggan 2 AB
iy 556998-3264

?n __ | 2022-12-31 2021-12-31

et Ingdende anskaffningsvérde 351 548 341954
) Omklassificeringar 0 | 9594
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 351548 351548

Ingaende avskrivningar enligt plan =7 127 -3 495

Arets avskriviiingar enligt plan -4 443 -3 637

Utgdende redovisat virde 339 978 344 421

Utgdende ackumulerade avskrivningarenligtplan Ais/0 7127

=

Verkligt vérde for fastigheterna uppgar till 447 000 tkr {450 000). Varderingen har genomforts av externa

Det férekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

L

Redovisat virde vid arets borjan 0 8391
Investeringar . 2515
Ompklassificeringar - | - ~-10 906

Utgdende redovisat virde 0 0

Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 ~skattefordran skatteskuld Netto

Fastigheter - -4 687 -4 687
Underskottsavdrag och sparade réntenetton 7472 747

Netto uppskjuten skattefordran 742 -4 687 -3 945

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31  skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 ~2 723 -2 723
Underskottsavdrag och sparade 257 0 | 257

Netto uppskjuten skattefordran 257 -2723 -2.466

i ?. p "-;., ' ....H'"; ;. sl r 5
VLG fy

This doturment s signod with the. PAJES-forinat (PDF Advanced Elsctronic Signatures) by Signical. This protects the documient gnd its altachimants from changes after signature. SHOHIGAY
AL YA



Sid 15 (19)

Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Not 14 Forindring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag
_ Belopp vid Redovisat Gver ~ Belopp vid
2022 . _ _~ aretsingdng  resultatrikningen  drets utgdng

Fastigheter 2723 -1 964 -4 687
Underskottsavdrag och sparade I - 4% i

Summa -2 466 -1479 -3 945

. Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
o e . 0 Crensinging 00 resultudkningen  Z0Z0Z0Z Sretsutgdng

Fastigheter 0 -2 723 -2 723
~ Underskottsavdrag och sparade 2 437 | -2180 - 257

.

Not 15 Kundfordringar
20221231 000 2021-12-31

Kundfordringar brutto 483 194
Avsittning for osdkra kundfordringar _ 159 _-159

Utgdende redovisat virde 324 35

Avsittning for osdkra kundfordringar

Avsattning vid arets borjan -159 0
_Arets reservering o _ . . 159

Pk

Avsidttning vid arets slut -159 ~159

_.glﬂgr;fﬁ_rdala'd-&_.kundfmd.riﬁgar L

Ej férfallna kundfordringar - -
Férfallna < 30 dagar 56 42
Férfallna 31 - 90 dagar - 98
Farfalina > 90 dagar 427 53

Summa ej nedskrivna kundfordringar - 483 193

_ Forfalina och nedskrivna kundfordringar 59 020
Summa kundfordringar 642 352

Bolaget har redovisat férluster pd 361 tkr (159) fér nedskrivning av kundfordringar.

Not 16 Lingfristiga skuider
__2022-12-31 2021-12-31

* skulder som farfaller tl betalninig melian tt ocH fem &t efter
balansdagen 230 642 255819
__ Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 81614 85414
Summa 312 256 341 233

¥y A o ?
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Fastena Bryggan 2 AB
o= 556998-3264

[~ Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

.20'225-'12,-3:1

2021-12-31

-~ Forutbetalda hyresintakter

4942

4742

e} Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

Summa

Not 18 Finansiella skulder hénfériiga till finansieringsverksamheten

4542

2022-12-31

5 867

Langfristiga skulder
Ingaende redovisat virde
Kassaflodespaverkande foréndringar
Fordndringar hénforliga till ej
kassaflédespaverkande poster:

Periodisering av-aktiverade lanekostnader
Omklassificering till kortfristig skuld
Utgaende redovisat viirde langfristiga skulder

Kortfristiga lan
Ingdende redovisat virde
Kassaflddespaverkande férandringar
Fordndringar hdnférliga till ej
kassafiédespdverkande poster;
Omklassificering fran langfristig skuld
Utgdende redovisat virde kortfristiga lan

-3 800

-25 800

116 337
224 896

312 256

25 800

341 233

229400
-229 400

25'.8102.

e, oy

Utgdende redovisat virde

341 233

2021-12-31

Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank

11992

SQumma

Not 20 Stallda sikerheter

11992

2021-12-31

Stillda sdkerheter stillda for eqna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning
Summa stéilida siikerheter stéllda for egno skuider och
avséttningar;

258 000

258 000

Summa stillda sakerheter

258 000

Sid 16 (19)
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Sid 17 (19)

Fér bolagets finansiella instrument foreligger det inte ndgra viisentliga skillnader mellan redovisade virden och
verkliga viarden varfor ingen sdrskild upplysning om verkligt vérde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta |optider.

Not 22 Transaktioner med nérstdende

Av total forsiljning och inkop métt avser 0 tkr (0) av forsaliningen och 894 tkr (750) av inképen andra féretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 23 Rittelser av fel

Resultatrikning
Enl tidigare
BeloppiTkr =~~~ Beskrivning redovisning

2021
Justering

Korrigerad
____ la@mforelseperiod

Rorelsens intikter och kostnader
Hyresintdkter A) 21449
Fastighets- och dvriga externa kostnader -3899

Av- och nedskrivningar ~3 632

Rérelseresultat 13 918

Rénteintdkter och liknande resultatposter .
Réntekostnader och liknande resultatposter 4531

Resultat efter finansiella poster 18 451

Koncernbidrag 0

Resultat fore skatt 18 451

Aktuell skatt -692
Uppskjuten skatt ~_-4903

Arets resultat 12 856

-1 245

17 206

692
-4903

P el wEF

This:document is signed with the PAJESormal (PDF Advanced Elecironic Signatures) by Signicat. This protects the document and its-attachments from chariges after signature,

if"#;;éri‘:'lf*.ﬁﬁfﬁ By
SHGRICAT

r\.'i.‘!. = 1..-'.':__1'-',“" ;
e "}"'-u..l‘?f“-' :,r' ’...'F'zfﬂ-i



Fastena Bryggan 2 AB

556998-3264.

Forts. Not 23 Rﬁttﬁ-l-$'ﬁ_3'¥'1'fﬁl

Belopp i Tkr

Balansrikning

Enl tidigare
Beskrivning redovisning

2021-12-31

Justering
fel

Korrigerad
jamforelseperiod

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran
Ovriga finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital
Obeskattade reserver
Avséttningar/Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skuider

A)

344 421

257
0

344678

9361

11992 |

21 353

366 031

12914

0

2723

341233

-1 245

343 956

9161

366 031

1245

344421

257

0

. 344 573

9361
11992

21 353

366 031

11 669

0

2723
341233

343 956
10406

366031
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Fastena Bryggan 2 AB
556998-3264

Forts. Not 23 Rittelse av fel

FE—

Forandring eget kapital 2021
Enl tidigare Justering Korrigerad
Belopp i Tkr _ Beskrivning redovisning  Fel jamforelseperiod

ingdende balans 58 0 58
Utgdende balans 12 914 -1 245 11 669

Beskrivning av effekter

A) Korrigering hyresintékter
Bolaget hade 2021 felaktigt intaktsfort en képeskillingsjustering for bolaget som egentligen skulle
korrigerats som en skuld till moderbolaget.

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Marika Fagerlund Morten Haugen
Styrelseordfdrande

Lars Rosvall Jespat Jhansson
Verkstillande Direktor

Var revisionsheréttelse har avidmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Stderberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastena Bryggan 2 AB, org.nr 556998-3264

Rapport em ars redovisningen
Uttalanden

Vi har uifort en revision av arsredawsmnqen fér Fastena
Eryggan 2 AB f6r ar 2022-01-01 -2022-12-31.

he__t m_ed _ar_s:_redw_l_snmgslag_en ach. g_er en | alﬁla vasentlag_a_ avse-
en'd'en 'rﬁttvisande bild av Fa’stena' B'r?gqah 2 'ABS finah’si'fe'l'la.

resultat och ka-s-sa-ﬂode fm‘ aret en!tgt arsredwismngslagen

Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for utfalanden

ansvar. V'I' arc tberaende tforhallande tlll F astena Bryggan 2 AB.
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och veristallande direklorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande. bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande d:’rek’to’ren ansvarar aven for dan 'mtarna kontroll

5ig dessa bemr pé aegentltgheter eller mlsstaq

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direkttren for bedémningen av bolagets fér-
maga aft fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &ar

tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att

fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

ft:}rtsatt drift Antagand‘et om far’tsatt drift fillémpasdack inte

bnlag_;et _upphora m_ed verks,amheten ,_eller mte _har nagatz
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
réediayi_sn'i'ﬁgen som helhet mte mnehéller négra vasentllga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig

mlsstag, och att Iamna en rewsumnsberatteise som mnehaller'
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

-vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomlska besiut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifieraroch bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredowsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknlngsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r t|llrackllga och d&ndamalsenliga for att

utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av aegentllgf
heter ar hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskaopi, forfalskmng. avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

. 'utvarderar Vi Iampllqheten i de redowsnlngsprm{:lper S0m

:dl_re_kta.ren_s u.pps_kat_tmng_art re_dowsmngen rach .tl_[[hor_ande.

upplysningar.

® _drar vi en slut'sats om Ié’mp’lighe’ten i at't styre'lsen m:h 'v'ferk“

:_slutsats;” med gru_nd i d_e inhamtad_e rewsmnsbewsen_ om
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
'betydaﬂde tvivei' om bal’agets fﬁ'rméga at’t farts'éitt'a 'verk-
ﬂsakerhetsfaktor maste vii rewsuonsberattelsen fasta
;.u.p;pmérkzs:a'_m'h'et”en pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
.Iysmngar ar atlllrackhga modifiera uttalandet om arsreda-

som inhamtas fram t_III datumet f_er rewsaonsberattelsen

Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« ufvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen,
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

ddribland wuppiys-
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av slyreisens och verkstdllande direktérens fdrvalt-
ning av Fastena Bryggan 2 AB foér ar 2022-01-01 - 2022-12-

31 samt av forslaget till d:spos:tmner betraffande bolagets

vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forstaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktGren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Gmnzri for -zrﬁ'aiawm

'ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsarns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastena Bryggan 2 AB
enllgt gnd revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktGrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust, Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeimngen ar fmsvarhg mecl hansyn tlll de krav som hn’lagets

bmagets eqna kapital ka_ns_@lsde_rmgsbeh_w_ Itkv_ldl_t.et ‘oth

stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska sstuatmn och aft
tIIISE att balagﬂts organisatmn ar utfarmad sa att bukfnrmgen-

i dvrigt kontrﬂlleras pé ett betryggande satt Verkstallande
direktdren ska skdta den [6pande fdrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras

| 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skétas pad ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar
vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet; &r att inhdmta revisionsbevis
fdr att med en rlmhg gracl av sakerhet kurma bedoma om négﬂn:

s fdretag[t nagon. atgard elier gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet maot
bolaget, elier

¢ pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet dr-en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag titl drspasrtlaner av bolagets vinst eller foriust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

;Sam en del av en rewsﬁmn enllgt god rewsmnssed | Siver'ige

skeptlsk mstallnmg under hela revisionen. Gransknmgen av
forvaltningen och forslaget till dsspasztmner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vllka tillkemmande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pé var professmnella bedﬁmmng med utgangspunkt :

'nmgen pé sadana atgérder mmraden ﬁch fﬁrhailanden som ér

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi ger

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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Signed by

Haugen, Morten

(identity verified with BankiD (NO))

ngnﬁd by

LARS ROSVALL

(Identity verified with BankiD (SE))
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Signed by
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Date ond time (UTCH160) Amisterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

28.04.2023 13.43.58

Date of birth

1985-08-23

Signature method

Finnish elD

Date and time (UTCYR1.00) Amsterdam, Bedin, Bern, Rume, Siockholm, Vienna

Date of birth

1967-03-18

signature method

BankiD (NO)

Date and time (UTCH07:00) Amstecdarm, Berlin, Bern, Rome Stockholn, Vienno

28.04.2023 15.09.46

Bate of birth

1959-02-15

Signutﬂremetfin’ﬁ:

BankiD (SE)

Date and time (UTC01:00) Amsterdarm, Berlin, Bern, Borne, Stoekbolm, Vienna

28.04.2023 15.12.06

Dote of birth

198 8"04—-2 o

Signature method

BankiD (SE)

Date ond time {U1C+01:00) Amsterdom, Berfin, Bern, Rome, Stockholm, Vienno

28.04.2023 15.22.27
Date of birth

1981-11-23
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