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Faststéllelseintyg _ _ _
Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststélits pa arsstdmma 2024-03-19.

Arsstamman beslot atp godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar aft innghallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknads ay/samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Styrelseledamot
2024-03-19

e Transaktion 09222115557513198630 {8  Signerat DW, CJN, DKD, MA




Hypoteket Mortgages 3 AB (publ.) 2 (9)
559279-9240

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Viktiga forhallanden och védsentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget (nedan benamnt “fonden”) &r en alternativ investeringsfond som forvaltas av en fondférvaltare

enligt lagen (2013:561) om férvalining av alternativa investeringsfonder. Fonden investerar i svenska
bostadskrediter utgivha av Hypoteket Bolan Sverige AB (org. nr. 556928-1156). Fonden férvaltas av

Hypoteket Fondforvaltnmg Sverige AB (org. nr 559091-1862). Skuldférbindelserna utstéllda av Féretaget

ar noterade pa Luxembourg Stock Exchange Euro MTF (professional segment).

Vésenﬂiiga hénd'e'iser under rékenskapséret

Hypoteket Bolan Sverlge AB org nr. 556928 1156 Samtldlgt har bolanekunderl storre utstracknlng
aterbetalat bolan till Feretaget vilket har minskat det kapital som férvaltas | Féretaget.

Foretaget har inte sett nagon vasentlig negativ utveckling nar det géller kassaflédet fran de

bolanefordringar som Féretaget &ger.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet ar centralt for Hypoteket koncernen och Hypoteket Fondférvaltning tillsammans med

systerbelaget Hypoteket Bolan arbetar fér en sund och hallbar bostadsmarknad med sa lite negatw
paverkan pa miljon som moijligt. Fondens mdjlighet till stéliningstagande/paverkan via besluten i

investeringsprocessen &r begrénsade pa grund av investeringspolicyn, men systerbolaget Hypoteket

Belan arbetar via kredltgwmngen fm transparent pnssattnlng oc:h I|kabehandl|ng och ska aldrlg motverka

fc:ar att hela tlden utwdga kundgruppen med malsattnlngen att hjélpa sa manga svenska bolanekunder som
méjligt.

Som sponsor av ett gront skifte har Hypoteket under 2023 lanserat Gréna bolan. Hypoteket har sedan
tidigare Det Grona tillaggslanet som far tas i syfte att fmansnera en renovering f6r att férbatira

energieffektiviteten och innebér en réanterabatt.

kartlaggs Genem GoCIlmate s& valjer Hypoteket att kllmatkompensera for det avtryck pa mlleI’l som man
annu inte lyckats effektivisera bort.

Riskhantering

bank Fonden Iamnar endast Ian upp tlII 75% av fastlghetens/bostadens marknadsvarde Fonden foljer
Iopande upp lantagarnas betalningsférméga, sena betalningar och vérde pa sékerheterna.
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Flerarsoversikt

2023-01-01 2022-01-01  2020-10-30
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter Finansiella poster (kr) 34 597 456 13 370 852 52 869
Balansomslutning (kr) 4947 145763 5100419983 692 500 113
Soliditet (%) 14 1.8 1,8

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéattelsens flerarséversikt.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére
bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat Summa
Belopp vid arets ingang 500000 77 139 641 2731394 80 371 035
Balanseras i ny rakning 2731394 -273139% 0
Erhalina aktiedgartiliskott - 14 250 000 - 14 250 000
Arets resultat 9 852 232 9 852 232

Belopp vid arets utgéﬁng-' 500 000 65 621 035 9 852 232 75 973 267
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 65 621 035

Arets resultat g 859 932
Summa 75 473 267

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 75 473 267
Summa 75 473 267
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Resultatrakning

Not  2023-01-01 - 2022-01-01
4 2023-12-31 2022-12-31

Summa rérelseintékter, lagerférdndringar m.m. 0 0

Rérelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -5570887 -3458426

Summa rorelsekostnader -5 570887 -3458426
Rorelseresultat -5 570887 -3458 426

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar 187 058 746 59 130299

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 806 066 622 191
Réntekosthader och liknande resultatposter - 157 696 470 -42 923 212
Summa resultat fran finnansiella poster 40 168 343 16 829 278

Resultat efter finansiella
poster 34 597 456 13 370 852

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -24 745224 -10639 457

Summa
bokslutsdispositioner - 24 745 224 -10 639 457

Resultat fére skatt. 9852232 2731395
Arets resultat 9852232 2731395
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella
anléggningstiligangar

Not. 2023-12-31

5 (9)

2022-12-31

Andra langfristiga fordringar 3 4 545351 191 4 988 879 810
‘Summa finansiella anldggningstillgangar 4 545 351 191 4 988 879 810
Summa anldggningstillgangar 4 545 351 191 4 988 879 810

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader-och upplupna intékter

Summa kortfristiga
fordringar

rassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
. Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga fordringar
Obligationslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Transaktion 09222115557513198639
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500 000
500 000

75 973 267

4 830 000 00G
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2022-12-31
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Hypoteket Mortgages 3 AB (publ.) 7 (9)
559279-9240 |
Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar o _ _ _
Arsredovisningen upprattas med tillampning av @rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 2. Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.
Not 3. Bolanefordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 988 879 810 603 640 823
- Tillkommande fordringar 966 973 851 4910698 167
- Amorteringar - 1400 502 470 - 525 459 180
Utgaende redovisat varde 4 545 351 191 4988 879 810

Not 4. Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende vérde obligationslan 5 000 000 000 680 000 000
- Utgivna obligationslan 0 4 320 000 000
- Aterkép av obligationsian - 170 000 000 0
Utgaende redovisat virde 4 830 000 000 5000 000 000

Not 5. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentiiga héandelser efter rkenskapsarets slut.

Not 6. Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser

B Signerat DW, CJN, DKD, MA
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Not 7. Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fér egna avséttningar och skulder

Avseende skulder till
kreditinstitut 0 0

Summa 50 000 50 000

Avser bankgaranti hos DNB ASA till férman for Euroclear Sweden AB.

Not 8. Transaktioner med narstaende

Under aret har Bolaget betalat Servicer Fee till systerbolaget Hypoteket Bolan Sverige AB om 2 488 899
SEK samt Forvaltningsavgift till systerbolaget Hypoteket Fondigrvaltning Sverige AB om 2 488 899 SEK.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Dag Wardaeus Carl Johan Nordquist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young Aktiebolag

Mona Alfredsson
Auktoriserad revisor
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HALLBARHETSINFORMATION BILAGA 1V SFDR.

i} Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artike! 8 punkterna 1, 2 och 2a i férordning
V- _ (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning (EU) 2020/852
=) Produktnamn: Hypoteket Mortgages 3 AB ldentifieringskod for juridiska personer: LE| 984500JEORD3A701E466

efter vad som v relevant, procentsiffran aterger minimiGtagandet for hallbara investeringar]
Hillbar investering: o oy oy
en investering | L] Ja & Nej
ckononisk verksamhet - ——
som bidrar il et
miljomal eller socialt i [ S O S O R S, L —— — R AT .- |
mil, mtsattal [} Den gjorde hallbara investeringar ) Den framjade miljérelaterade och
investeringen inte med ett miljomal: % sociala egenskaper och

arsakar betydande _ dAven om den inte hade en hallbar
ﬁ‘;‘;ﬂf" ﬁ’; ”;;*-*“' ‘”“”‘[“ L1 i ekonomiska ve R investering som sitt mal, hade den en
tijoma eller sogalt sorn anses vara mijomassigl

ﬁfﬁ_ulﬁ. mhau . hallbara enlipt EU-Laxonomin
mvisteringsohjekten

filjer praxis [Br god _. o N -
styrning, [1 i ekonomiska verksamheter

sorm Inle anses vara miljaméssigt
hallbara enligt EU- taxonomin

andel pé 2,88% hallbara investeringar

X med ett miljiomal | ekonomiska
verksamheter som anges vara
milidmdssigt hallbara enligt
Eld-Lananarmin

El-taxanomin iir ¢t
klassificeringssystet | .
som [Bges fram | | : L med ett miljomal | ekonomiska
: iy [ 20 s " Gy oo : - LWk I AT N ey SYEYC LT i
;‘Eﬁgﬁgg“&[g‘t  [1 Den gjorde hillbara investerinpar ”‘:I';k; 2_:2 ;’?tfi}}gﬁ?&g’:iﬂ? Ete*’ -
faststills on med ett socialt mal: __% PRI PR oha

| S ELA-Taxonoyn .

niiljimiissigt
hilibura ekonomiska
verksambeter.
Férordningen _l Den frimjade mitjitrelaterade och
faststiller infe négon T R T S O
ferteckning Bver saciala age l‘_i.ﬁh&p&t} men giorde inte
socialt hiillbara nagra hllbara investeringar
ekonomiska
verksamhetor:
Héllbara investeringar
med cttmiljgmdl kan
vara forenliga med
kraven 1 taxonomin
eller inte,

U med ett soclalt mal

Halibarhetsindikatorer 5. -
mibiter uppndcndet av de.
miljérelaterade eller

sociala cgenskaperna som

den finansiclla produkten

friimyjar.
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® [vilken utstriickning frimjades de miljérelaterade och/eller sociala egenskaperna
av denna finansiella produkt?

vanhga tradltmnella bostadslan Sadana ger | 51g mgen sarsklld mlljomasszg e!ler sof:lal nytta,
men fyller en allménnyttig social funktion som finansiér av folks bostader.

En mindre del av de svenska bostadslanen utgdrs av grona bostadslan och grona tillaggslan.
Grona bostadslan kan beviljas i de fall bostaden uppfyller kraven for energiklass A eller B.
Grona tillaggsian kan beviljas den som genomfor renoveringar eller forbattringar i bostaden
med fokus pa energieffektivitet och/eller omstélining till férnyelsebar energi sdsom
exempelvis solpaneler.

Savél de grona bostadsianen som de grona tillaggsianen ar linjerade med riktlinjerna for
grona bostadslan enligt EUs taxonomi.

Fondens investeringar i dessa grona tillgangar, tillsammans med ambitionen att vaxa andelen
grona tillgangar Over tid, bidrar till taxonomins miljomal om att klimatféréindrinagarna kan

gransas liksom att samhiéllet gor nodvandiga anpassningar till klimatfordndringarna enligt
gallande definitioner i EUs taxonomii.

o Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

Andelen av fondens tillgdngar som klassas som hallbara enligt ovanstdende definitioner tkade
fran 1,7% vid arsskiftet 2022/2023 till knappa 2,9% vid senaste arsskifte (2023/2024).

e ... och jimfért med de féregdende perioderna?

Andelen hallbara tillgangar enligt ovanstaende definitioner 6kade som sagt under 2023, fran
ca 1,7% till 2,88%. Okningen &r, bland annat, ett resultat av att ett antal befintliga kunders 1an
kunde konverteras till grona under aret efter inhdmtande av energideklarationer fran
Boverket, samt ett fortsatt malmedvetet arbete med vara grona tilldggslan.

Okningen skulle ocks3, eftersom den uttrycks som en andel, kunna vara hinférlig till den
generellt minskande tillgangsmassan under aret utifran hypotesen att kunder med grona lan
eller tillaggslan ar mindre bendgna att byta langivare. Det hir dr som sagt en hypotes och
né’g‘o‘t SOM kr'év‘er‘ d’jupare 'analys me‘n d et 'ér'n'atu rl’igt‘v‘is‘ i'ntressa'nt om det skulle visa sig att

e Vilka var mélen med de hdllbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde, och hur bidrog den hailbara investeringen till dessa mal?

Saval grona bolan som grona tillaggslan framjar malen att begrénsa, och att géra nddvandiga
anpassnihgar till' kli’matféréndri’n}gama GrE’j‘na' bo’lén ﬁ’r i grunden ett vanligt' 'boléﬁn m'en dér

b.e__r’a'j‘:tt;igadfe fl"a_ntag.are me:.d_ en ra;.b_:att p.a ra ntan_,_ QCh sa dven vi. G_rona bo_l_a_n ar a_lltsa; en de_l i
en incitamentsstruktur som finns runt energieffektiva byggnader, och en hégandel
energieffektiva byggnader ar onskvart i stravan att begransa bostadssektorns klimatavtryck.
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'Grona tlllaggslan ar ofta mindre t1II sterleken men gor bedomer vi; en desto stérre nytta i

on_s_kar fa_ fl_nans_lenng,au e.nergleffekttwserand.e. a.tg:a.rder 1 .bostaden typlskt.sett e.'l:t smahus..
Det handlar ofta om installationer av solpaneler, som pmducerar'f'é:rnye'lse’ba'r’energi (framfor
allt under sommarhalvaret), men dven om installationer av olika typer av varmepumpar vilka
bldrar till mmskad energufcrbruknmg om alternatwet ar uppvarmmng med enbart

g_mnt t,||,|_aggs.l_an._ .dar syftet.,ar .detsamma . mlnskad energlforbm kﬂ'ﬂg

Pa vilket sdtt orsakade inte de hallbara investeringar som den finansiella produkten
delvis gjorde ndgon betydande skada fér nagot miljomal eller socialt mal med de
héllbara investeringarna?

b_l_and an_na_t_ med hanwsmng._ _tl_I_I .det undaﬂtag fran ra.pporte_rmg av s_adan_a som ges ti |_l _m_l_nd_re.
aktorer.

'fastr.gheter. men I.ana.r ut. pe.ng_ar med fastlgheter (smahUS; fi‘"ltldShUS ande.l.a;.r i-

bostadsrattstéreningar} som sdkerhet och omfattas ddarmed inom “Scope 3’_,_ avseende
finansiering av fastigheter.

Exponering mot fossila bransien genom fastighetstillgangar

Exponering mot energi-ineffektiva fastighetstillgangar

Utsldpp av vaxthusgaser genererade av fastighetstillgangar

Energi-intensitet (fastigheter)

Avfallsproduktion (Andel av fastighetstillgangar som inte ar utrustade med avfalls-sortering
och som inte ticks av avfallshantering och/eller avfallsatervinning

Andelen av fondens tillgangar som framjar miljpmassig hallbarhet, det vill sdga de groéna
boldnen och tilldggslanen, syftar till att minska bostadens klimatavtryck, Eftersom det stélls
krav pa energiklass A eller B for att fa ett gront bolan kan vi i praktiken utestuta att nagon av
'd'e“ f'*a'stighet-ema 'skulle vé'rm-'a'S' -upp med 'fGS'Sila 'br’a*ﬁn'slen, vara en*ergi ineffiekt’iva 'h'a 'h'ijgfa
genamsmtts bostade.ns utslapp-);, e.ller ha en hog energi- mtens;.[tet. Utsl.app.en. ar .do.ck mte

Investeringsprocessen i Hypoteket Mortgages 3 AB gor inga sdrskilda beaktanden av
potentiellt betydande skada, varken for den andelen av tzllgangama SOom ﬁ"amjar
hallbarhet eller den ovriga tillgangsmassan. For den grona tillgan

klimatavtrycken vara vdsentligt Idgre dn for et genomsnittligt .Sve.nskr Smahw a.ch Vi
kénner oss helt trygga i att det inte uppstar nagon betydande skada frém denna del av
tillgangsmassan.

Var -de"' hﬁﬁﬂba‘ra- invesztermgurna* anpassade- tiH' OEC ‘5!“ rfi’ktﬁn jer fér

m-anskhga rattt-gheter? Besmvnmg.




- Nej. De hallbara investeringarna ar forst och framst linjerade med EU-taxonomin och de regler
[ som dar stipuleras for grona bostadslan. OECDs riktlinjer for multinationella foretag och FNs
e vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter tycks for oss inte tillampliga for
o bostadslan.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa
 konsekvenser for hallbarhetsfaktorer?

Hypoteket Mortgages 3 AB gjorde under 2023 inga sérskilda beaktanden av

huvudsakligen negativa konsekvenser for hallbarhetsftaktorer.
Huvudsakliga
regativa

Lonsekvenser {r P—— ¢ P N bir dock ockss att det
. . e genom, fram 5 angen f6r uppvarmai s bor dock o e
investeringsheshuts genom, framfor allt, en rgidtgange ppva ng. Namna ck ocksa a

mest negativa samlade klimatavtrycket fran svensk bostadssektor ar vasentligt lagre an for 30 ar
konsekvenser for sedan pga utfasningen av fossila brénslen (eg oljepannor) samt att den nordiska

Man bor emellertid vara medveten om att bostadssektorn ger upphov till vaxthusgaser

hd[i:ba.i:.-t’:l_ﬂiﬁfﬂktm er elmixen dr en av de absolut renaste | Europa, dven nar vi tar i beaktande att avtrycket

som 1 miljo, blir ndgot hogre totalt sett pga tidvis import fran kontinentaleuropa.
sociala frigor och

personaliltigor,

respekt 16t

nuinskhiga rittigheter

swt fr*’igm "ii’:’n ﬂmle;

I{m r.uptmn ach_

mtor,

4! Vilka var den finansiella produktens vi

Forteckningen

innehéller de - | -
investeringar som Svenska bostadslan | NALE 6492 91,18% SWE
utgdr den finansiella - “traditionella” '

produktens storsta _ ;
andel investeringar Likvida medel - NACE 6419 5,94% SWE
under |

relacansparionar, Svenska bostadslan - NACE6492  2,88% SWE
som &r: RA 2023 —— '
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; } Hur stor var andelen héllbarhetsrelaterade investeringar?

2,9% av tillgangarna enligt klassifikationen for hallbara investeringar. Vi har valt att inte
kategorisera resten av tillgangarna som hallbarhetsrelaterade.

e Vad var tillgangsallokeringen?

Tillgdngsallokering

beskriver andelen

investeringar | o g T} | e

oo Anpassade il - SNSRI | |

specifika tillpangar. I R Hallbara 100%
gllersociala -

— egenskaper

Laxonunnforenlips

Investeringar | 2,885,
- Annat 97,12%

Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansielia produkiens _
I investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som frimjas av den
finansiella produkten.

Annat omfattar den finansiella produktens dterstiende investeringar som varken dranpassade till de
miljgrelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar:

Kategorin Anpassade till militrelaterade eller sociala egenskaper omfattar;
-~ Underkategorin Hallbars omiattar mlljbmassigt och socialt hallbara Investeringan

e | vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

NACE 6492, kreditgivning _(_bolénj) till 94,06% och NACE 6419, tillgodohavanden bank till
5;94%
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I hur stor utstréickning var de hallbara investeringarna med ett
mﬂjfim&[ férenﬁga-- med EU-taxonomin?

-ene_rg_l.kl_a.ss A .e_l Ie_r_ B;_ wl_ket f.a I_I_er in n_a_nfﬂr E_U-taxonoml_n_s_ r_eg_.l_e_r om .a.t_t _d_e 1.5__pm_ce_n_t'
av ett lands bostadsbestand som har bast energiprestanda far klassas som gréna.

(Energiklass A star for ca 2% av Sveriges smahusbestand och Energiklass B fér ca
12%).

En del av de grona bostadslanen drnagot vi kallar for grona tilldggslan — lan som har

beviljats for energiforbiattrande renoveringar. Har finns det inom EU-taxonimin ett

krav pa en energiforbattring pa minst 30% av det ursprungliga vardet. | dagsldget har

vi svart att verifiera detta fullt ut men gér anda beddmningen att de grona tilldggslan
fonden investerar som genomsnitt uppnar detta krav.

e |nvesterar den finansiella produkten I fossilgas och/eller karnenergirelaterad

verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?

[1 I fossilgas [ I kdirnenergi

t X Nej
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Bilbara investoringar
nied ett miljimal som
| me hexs ktar

i' EzrIytséi?'rﬂ'sew:r enligt
arordning (EU)

Referensvirden ar
Index for att mata om
den finansiella
produkten uppnir de

miljorelaterade eller

sociala egenskaper som

den framjar,

Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéliningsverksamheter
och méjliggérande verksamheter?

N/A. Fonden investerar i bolan som &r passiva tillgangar.

Hur stor var procentandelen investeringar som var forenliga med
EU-taxonomin jamfért med tidigare referensperioder?

2,88% for 2023 kontra 1,7% for 2022.

Vilken var andelen héllbara investeringar med ett miljomdl som inte var

it/ forenliga med EU-taxonomin?

Fonden har inte gjort ndgra sddana investeringar.

Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?

Fonden har inte gjort ndgra sadana investeringar.

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte och fanns
det ndagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgérder?

Samtliga investeringar i kategorin annat dr antingen vanlig svenska bostadslan (ej grona) eller
tillgodohavanden hos kreditinstitut. Pa fragan om minimiskyddsatgarder kdnns det svart att
applicera pa den hér typen av tillgdngar.

Vilka atgdrder har vidtagits for att uppfylla de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

_hogre a n_de_l.grona bﬂlan i HypoteketMmtgages_ BAB;_d_a fo_nde_n _Imp_er bol_a_n av Hyp.o_teketBoléxn'
AB. Hypoteket Bolan borjade hamta in Energideklarationer fran Boverket automatiskt vilket
innebar att ett antal kunder kunde identifieras som var berattigade till ett gront bolan, och i
sadana fall konverterades till ett sddant. Det har dr sannolikt den enskilt viktigaste atgarden
bakom varfoér andelen tillgadngar som framjar miljorelaterade méal dkade melian 2022 och 2023.
'E'Ipr'i'se'r'na“' va'r'en 'négo‘t mi'n'd re het p'o'tatis u'n'der 2023 éi'n 2022 vi'like*t“natu rligt‘vis 'm'estadel's f‘a"r

u_nd_er aret. _Det_a__r tydlig_t _.;att_p_lanb_oksfragan fo_rt.far_an.de ar en av_gora nde _drlf_tkraft tl_|_.| wljan _att
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investera i energieffektivisering av bostaden.

Hypoteket Fondforvaltning AB, forvaltaren av Hypoteket Mortgages 3 AB, fortsatter fora en aktiv
och konstruktiv dialog med utgivaren av bolan, Hypoteket Bolan AB, kring relevant
produktutveckling for att andelen grona tillgangar Over tid ska oka i fonden.

.
L B ]
&

%} Vilka resultat hade denna finansiella produkt jimfért med referensvirdet?

Produkten anvénder sig inte av referensvérden (index) utan jobbar mot att framja hallbarhet
genom att strava mot en allt hogre andel hallbara tillgangar dver tid i absoluta tal.
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Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredowsnmgen for Hypoteket
Mortgages 3 AB (publ) foér ar 2023 med undantag for
hallbarhetsinformationen pa sidorna 10-18.

Enligt var uppfattning har arsredwrsmngen upprattats. i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Hypoteket Martgages 3 AB (publ)s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt érsredsznmgs]agen Vara
uttalanden omfattar inte hallbarhetsinformationen pa sidorna
10-18. Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisnirigens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Hypoteket Mortgages
'3 AB (publ)s enllgt god rewsmssed | Sverlge och har i ovrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar ti I_Ira@klifga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

-Detta._ dﬁk’u_ment 'i*ﬁfniehéﬁl'l'er aven annan iﬁn'fo.r'mat'i‘tjn' an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 10-18. Det ar
styreisen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna-andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att |asa den lnfprmatlan som identifieras ovan och
'dvervaga om informationen i vésentlig utstrdckning &r
oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaklar vi dven den kunskap vi i Ovrigt inhamtat under
'r'ev'i'sianen samt‘ ed‘omer' om informati’gﬁen i ovrigt verkar

detta VI_ ha_r mget a__t_t r__apporte_ra l d:et a_vseendet_
Styrelsens och verksitéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedbmer ar nﬂdvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredgvlsmngen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhdlfanden som kan paverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
'.ﬁm styrelsen avser att Ilkmdera balaget upphora med

--gora nag_ot av detta

ﬁ*e visorns ansvar

:f.el.aktlgh..eter. vare sig de.ssa .ber@r 08 oegentngheter el_ler

misstag, och att ldmna en revisionsberdttefse som innehalier

véra u‘tt'alanden Rim’lig‘ gékerhet ér‘ fen 'htiq grad av s‘a‘kerhe’t

':och gﬂd rewsmnssed [ Sverlge alltld kommer att upptacka en
'vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
juppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag or.:h anses vara

-vantas paverka de ekonomlska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredwlsmngen Som del av en revision enligt
ISA anvander vi professionellf omddme och har en

professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen,

Dessutom:

+ identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en {6rstdelse av den del av bolagets interna

kontrolf som har betydelse fér var revision for att uiforma
granskningsatgdrder som &r l@mpliga med hansyn till om-
-standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillnérande
upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styreisen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade rewsmnsbewsen
huruvida det finns ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-

samheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vaﬁenthg
osakerhetsfaktor, maste vi 1 rewsmnsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
amden v'as’e’-ntli'ga UsakerhetSfaktem ell'er om séda'na’ upr}*
-vlsn_l_ngen Vara slutsatser baseras r:ra de rewSI@_nstaevls
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

Barman drnkimviantenmbol- OYEET_RANCA LN PR AKAARIEAINGE
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o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annpat revisionens
planerade Gmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

weh andra

Rapport om andra krav enligt lagar ¢
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ningav Hypoteket Mortgages.3 AB (publ) for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
a’nSVa'r V‘i faf"r G‘beraef'hd"e i fﬁrhé’lla nde t‘ili' Hyptj’téket 'Mertgfa?gesi

fu.l.lgjort va.rt vrk.esetl.s;ka ansvar .enligt_ de.ss.a. krau

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
.utdelmngen ar forsvarlig med hansyn t|II de krav som bolagets
bolagets egna kapltal ke.nsel:dermgsbehw__ lIkVIdltEt och
stélining i 6vrigt.

-Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsat:on och férvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontroileras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skbta den l6pande fOrvaltnmgen enligt styrel-
sens rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
| @verensstémmelse med Iag och ft&r att medeisforvaltningen

f.cir a_t_;t med.en r;ml_lgg_ra_d av sak:erhet_.kunna b_ed.;fjma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

@ feretagzt nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

. fpa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vart mal betraffande rews:anen av fbrslaget tf’ll dlsmsitioner

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet; men mgen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder elier forsummelser som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av boiagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professmnellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
*f@rvaltnmgen och forslaget till diSpGSItlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfers
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och védsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om férstaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende hallbarhetsinformation enligt
disclosureforordningen

- styrelsen som  har  ansvaret  for
hallbarhetsinformationen pa sidorna 10-18 och for att den ar

upprittad i enlighet med EU:s disclosureférordning.
VAar granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR

12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhets-

rapporten. Detta innebdr att var granskning av hallbarhets-
informationen har en annan inriktning och en vésentligt mindre

omfattning jdmfort med den inriktning och omfattning som en

jr"é”{fisiﬁﬁ 'e'nl'ifjt Inte’rnat'i‘mal' S'taﬁd'a'rds Gﬁ' Au?d'i'ti'ng Gt':h gad

'@ss tl;_llra.ckhg g_run d. ,fa_r v_a.rt_ u_ttaal_a_:nd_e. _

Hallbarhetsinformation har lamnats.

Stockholm den dag som framgér av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Mona Alfredsson

Auktoriserad revisor
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sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, ocn visas nedan.

Mona Alfredsson
Auktoriserad revisor
Serienummer: 197204 19xxxx - PR
IP: 147,161 XXX XXX i -

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
sigheringsdatan i dokumentet ar sikrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumenitet &r 1ast

och tidsstamplat med ett certifikat frén en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du 6ppnar

“Med min signatir bekrdftar jog innehicllet och alla dotum i detto dokumentet.”

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat

med Penneo e-signature service <penneoc@penneo.com> Defta

garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Péenneos validator, som finns pa https:/penneo.com/

validator
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