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Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebédck 4:97
Org.nr 556756-1815

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrékning

- férandringari eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

X
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ér.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststélits pa drsstémma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition. o
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martma Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Huleback 4:97

Arsredovisning fér rdkenskapsaret 2023

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Org.nr 556756-1815

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gotalands Ian.
Foretaget ager och forvaltar fastigheten Huleb&ck 4.97 i Harryda kommun.

Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till Wallenstam Fastighets AB 75, org.nr 556894-8243.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (pubt), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.
Som en foljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget |
egenskap-av kommittent fér den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra Ioner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter ' . 6056 5124 4404 4 206
Resultat efter finansiella poster -248 -742 -564 -424
Balansomsiutning 48 740 50 052 48 969 50 456
Eget kapital 100 100 100 101
Soliditet 1% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Tilt arsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 9770
Arets resuitat _______.-..........._.....‘9' 738;
32

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa att
| ny rakning balanseras 32.
32
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Resultatrakning Not 2023

Hyresintakter 6 056 018

Ovriga rorelseintakter __ 0

6 056 018
Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader -3 231 272
Fastighetsskatt -293 920
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 357 579

:Owiga rérelsekostnader ,.__.__._._—____0 _—

Summa rorelsekostnader -4 882770
Rorelseresultat 1173 248

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 495

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 421 407

Summa finansiella poster -1 420 912
Resultat efter finansiella poster -247 665

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0
Foréndring av dveravskrivningar -221 954
Erhallet kommissionarsbidrag 469 619

Skatt pa arets resultat 4 -9 738
A rets res_,uit-ia;t' -9 738

Ovrigt totalresultat 0
Totalresultat -9 738

3115

2022

5124 059

-1 176 835

216 023

=5 185 335

156 786

693
-899 932
-899 239

742 453
387 270
8]

-5 691

0
-360 875

o) Signerat MW, MF, HB  —
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagaende nyaniaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515026743 e

Not

Sigrerat MW, MF, HB

48 662 936

64 081

48 731 417

48 731 417

1075
0
7 268
8 343
8 343

415

2022-12-31

50 018 305

0
50 049 480
50 049 480

50 051 293
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Org.nr 556756-1815

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Not

- 100 000
100 000

9770
-9 738

32

5/15

2022-12-31

100 000
400 000

361 045
_-3.6- 1875;._
170

Summa eget kapital 100 032 100 170

Obeskattade reserver 221 954 0

Avsattningar

Avsittningar for skatter 10 289008 279 270

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515026743 {8

289008

46 837 157
46 837 157

92 316
22 251

84 567

- 1092473

1291607
48 739 760

279 270

48 893 456
48 893 456

38 532

12 666
632 990
779 096
50 051 993
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Forandringar i eget kapital

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

"ﬁl_:n;;g,:;aa"ﬁ;ée'nd-e eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Ovrigt totalresuitat
Transaktioner med aktiedgarna
~tJtdelning

-Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09227115557515026743 Sy

Aktiekapital
100 000

100000

Aktiekapital

100 000

100 000

Signer at MW, MF. HB

Fritt eget
__kapital
145

-360 875
0

~-100
361 000
170

Fritt eget
~ kapital
170

-9 738

0

-100

32

6/15

Summa eget

kapital
100 145
-360 875
0

-100
_361000
100 170

Summa eget

kapital
100 170
-9 738
0

-100
100 032
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Kassaflodesanalys

Den I5pande verksamheten
Roérelseresuitat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fére forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarvy av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktieagartillskott

Foréndring av skulder till koncernféretag
Erhallna koncernbidrag

Erhallet kommissionérsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

1357 579

21420

495

-1421407

-5 830

1638 017

66 291

5 355
-60 936

9700

-2 056 300
Y

469 619

4100
-1 577 081

O

O
0

156 786

0

693
-899 932
434 382

1 856
170 175
266 063

2 265 749
0
-2 265 749

361 000
1251 516
387 270
0

-100

1 999 686

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i

enlighet med 1AS 7 Rapport ¢ver kassafiéden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att 8ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar foretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Gotalands 1an. Adressen till huvudkontoret &r 401 84 Géteborg med
besoksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna &rsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningsiagen (1995: ‘1554) ochRFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS | dess

koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
méijligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

:den fmansella rapporten Upprattats | svenska kronor .m mget annat anges ar samthga belopp i kmnor (kr)

'Till;gé:n.g-ar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Férandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets foréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga &ndringar i RFR 2 .
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som dnnu inte bérjat tillampas
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar
-Anléggningsti'llgéngar och Iangfris'tiga skulder besté'r av belcpp SOm fﬁ'w’éntas étewinhas ell'ler be’"talas m’e’r én

a.tervmnas e_l,ler_ be_t_al_as |,nom_ t,qlv ma.nader fr:_an balansda_gen

e Transaktion 09222115557515026743 e
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Intdkter

Hyre sfn téaf ktér

redowsas som forutbetalda ihtakter Bostader ar fullt uthyrda L@kater bllr ] huvudsak endast Ied:ga | k@r_tat
perioder mellan h‘yresgést‘er De driftkostnader som da upp‘kommer i fastigheten ar hogst begransade vartor

det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrékningen som en minskad hyresintakt.

Rénteintakter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets .
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och f6r andra halvaret 3,15 %. Koncernméssiga
ranteintékter berdknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Upp'skj L ren in k@m S'I‘Ska 'f't
uppkommer framfor allt pa grund av sklllnaden mellan bokformgsmassga och skattemaSSIga avskrwnlngar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissiondrsféretagets resultat dverférs till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.

Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter _ _ _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter véarderas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivhingar 6ver nyttjiandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 50 ar.

Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgdrs av férvarvspris inklusive direkt hénforbara transaktionskostnader vid forvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgérder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter _ _
Dé forséljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler sétt &n som férvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det berdknade verkliga vardet i egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

E} Signerat MW, MF, HB = - o
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Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebéck 4:97 -

Ovriga materiella anliggningstill gangar
Avskrivningstider som tilldmpas pa inventarier ar 5 ar.

Nedskrivningsprovning av anlaggningstiligangar

Redovisat varde for anlaggningstiligéngar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det férvéntade atervinningsvérdet, skrivs
tillgangarna ner till atervinningsvéardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga véardet
reducerat med forsaljningskostnader fér en tillgang och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Redovisning och férsta vérdering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

.....

Vid forsta redovisningstilifaliet kiassificeras en finansiell tillgang som varderad till: uppiupet-anskaffningsvérde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt {otalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilkka de temporara skillnaderna kommer att kunna uinyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaﬂﬁdea nalys o
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden,

Viasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststéllda underskott som med hég sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget beddmer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
réanterisk i verkligt véarde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen f6r den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

B Signerat MW, MF HB — — i : iy
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Rén‘t"er fSk

mstrument w_d forandrade markn_adsrantor _l_ farsta hand .fl_na_n.s.leras fmet.a;g_et g_e_nc:-_m ka_ncernmte_rn_a. lan_

Ré’ntfan fér ihter‘nﬁia Ién baseras pé k'@fncem‘ens snittranta. For varje 1anad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av Ian med olika I6ptider och fordelning fran olika kreditgivare. Fér
att f3 en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en ldng rantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den l‘égsta réntekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med réntebindning for att uppna en éver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfoljen strécker sig i
huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken for forlust om koncernens motparter inte fullgor sina avtalsférpliktelser, varfor varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kredltuppiysnlngsforetag |
enlighet med Wallenstam-koncernens Kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
oséaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller fo_rsk@ttshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgéasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
éverstigande 10 000 kr. F6ér kommersiella fordringar gérs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sékerstéllas.
Kassaflodesprognoser uppréattas och foljs genom rullande prognoser for att sékerstalla att féretaget har

tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt méta behovet i den l6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla
en optlmal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapltal nere. For att uppratthalla eller Justera

aktleag_arna, utfarda nya aktier .eller .sallatzllgan.gar fo.r at.'t mln_ska .sk.ulde.rna

Beslutade och férslag till Andringar av RFR 2 som annu inte har tritt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vésentliga andringar som &énnu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réanteintakter _ 495 | - 693
Summa , , 495 693

NOT 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag ~1421407 __ -899932

Summa 421407 -899 932

------------------------------ ; e X T A o T o e
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NOT 4 Skatt pa arets resultat

............ 202 00000 2022
Uppskjuten skatt o 9738 - -5691

Summa 9738 5691

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa géallade skattesats:

Resultat fére skatt

Inkomstskatt beréknad enligt gallande skattesats.

Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfért varde byggnader

Bokfort varde mark

NOT 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Arets inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

- ..... .i - . .. . . .-
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2023-12-31

60 909 541

-10 891 236

-1 355 369

-12 246 605

48662936

43606 021

5056 915

12023-12-31

0O
66 291
66 291

73 168

143
79 001
5691

- 2022-12-31

58 531 804
2 377737
60 909 541

-9 714 401
-1 176 835
-10 891 236

50018 305

44 961 390
5056 915

2022-12-31

)
0
0
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NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

- 202312-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 31175 143 163
Under aret nedlagda utgifter 0 3912 558
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter 0 -2 377 737
Resultatférda kosthader -21 420 -893 568
Avrakning investeringsmoms o 5356 -753 241
Utgaende redovisat viarde N . 4 400 - 34 175

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgdngar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 14 340 0
Reservering for osékra kundfordringar - -13 265 .
Kundfordringar netto 1075 0

| vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, 6vriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vérdet pa leverantorsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansielia tiligangar 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
Ovriga korta fordringar o -_ 0 _ . 202 - -
Summa tillgangar 0 202

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder i 2023-12-31 - 2022-12-31 Resultatrakning

Koncernskulder -46 837 157 -48 893 456 Rintekostnader
| | | | | - Drift--och
Leveranttrsskulder - -92 316 __ -38 532 férvaitningskostnader

Summa skulder -46 929 473 -48 931 988

2023-12-31
Réntebédrande
Forfallotid skulder - Koncernskulder _skulder  Leverantérsskulder

0-3 manader 0 0 -92 316
>5 ar* A0 8_,__._37 1 5__..7 — ___—____0 e _Oi,
46 837 157 0 92 316
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Fortsattning NOT 8
2022-12-31

_ - Rantebarande _ _ N
Forfallotid skulder - Koncernskulder _ ~_skulder  LeverantOrsskulder
0-3 manader 0 Q -38 532
*gar 4889346 00200 0 000000

.48 893 456 0 .38 532

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat forfall for skulden bedéms vara
senare an 5 ar.

Till &rsstammans férfogande star féljande vinstmede!:
Balanserade vinstmedel 9770 361 045
Avrets resultat 9738~ -360875

------------------------------------------------------------ | 32 ___...____,_____....._.._.__.._:IJE

Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0 100

| ny rékning balanseras L 32 70
PP .~ . — e

NOT 10 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 289008 = -279270

Summa | -289 008 -279 270

e —  Transakuon 09222115557515026743
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Org.nr 556756-1815

NOT 11 Stélida sakerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckningar till forman for koncernféretag 54025000 _

Summa 54 025 000

Resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstamman for faststallelse.

Géteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Ordférande

Var revisionsheréttelse har [dmnats den dag som framgar av elekironiska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

15/15

2022-12-31

54 025 000
54 025 000
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Enl:gt var uppfattnmg har érsredowsnmgen ff:arutz:}m effekterna av det forhéllande som beskrws | stycket Grund for uttalande”, uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Harryda Huleback 4:97s
finansielia stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att balagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalande

aﬁarsmﬁssuga skal utelamna upplysnmg om fewaltnlngsfastlghetemas verkllga varde Enllgt RFRZ Redw;snmg fer _jLJI‘IdISka persclner ska

forvaltningsfastigheternas verkliga vérde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhailande till Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebéck 4:97 enligt god
remsorﬁsed | Sverlge och har | {wngt fuiig;ort vart yrkesetnska ansvar erahgt deasa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

'mdvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag

Rewsoms ansvar
Vara mai &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen somy helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag,

@ch att ]amna en rewsnonsberattelse som mnehéller uara uttalanden

-alltici kammer att upptacka en vasentlug felaktnghet am en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt effer tillsammans.
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professlanellt omdome

och har en professionellt skeptisk instélining undér hela revisionen,
Dessutom:

~— identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vdre sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &ar
tillréickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentitg felaktighet

tilt folid av oegentligheter &r hiigre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden;,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r vér revision for att utforma
-gransknlngsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala 0oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

Transaktion 09222115557515026743

upplyser, nar sa &r titdmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte.om.
styreisen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—  utvérderarvi lampllgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysnmgar

—— drar vi'en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhalianden som kanleda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revls:onsberattelsen fasta uppmarkaamheten pa upplysnmgamaf

érsredwlsmngen Véra slutsatser baseras pé de rewsmnsbews
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehéllet [ arsredwlsnmgen dar;bland upplysnmgama l‘JCh om

héndelsema pa ett satt som ger en rattwsande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
mf{:nrmera om betydelse‘fmla 'iakt’tagelsar und'er revisi’men daribla:nd

:dentn" erat
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Utéver var revision av. arsredwsnlngen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget Harryda Hulebsck

4:97 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
G mn'.fd: for 'U't'ta'la'n'en'

”Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om ufdelningen &r
f@rsuarllg med hﬁnsyn tiII de krau sSom bﬂlagets verksamhetsart

konsolldermgsbehav hkmdltet mh stallnmg : wrlgt

' Re'ie.oms ansvar
uitalande om ansvarsfrlhe_t, ar att |rfiﬁ.amta reylsmnsbews for att m_edf
en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avséende:

—— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé 'ﬁégﬁ't annat' sétt handl'a't i' st’ridf med aktiebolagslag%&

Vart ma| betraffande revisionen av fi::rslaigeit' till dispositioner av

bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Géteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515026743

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forttopande
bedéma bnfagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
:Organlsatlc:-n ar utformad sé att bakfermgen medelsfawaltnmgen och

av bolagets mnst eller farl_ust inte ar _fﬂrenllgt me;d aktnebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
insiéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
-forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgédrder som utfors baseras pé var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha s4rskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (82
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