Arsredovisning

for

Hertel & Co Fastigheter AB

556654-0091

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hertel & Co Fastigheter AB intygar att resultatréikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-36 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kungsbacka 2023-06- 30

O

Anna-Lena Hertel
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Hertel & Co Fastigheter AB 1(10)
Org.nr 556654-0091

Styrelsen for Hertel & Co Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {or rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade ar 2004 sin verksamhet som bestar 1 att dga och fOrvalta fastigheter samt ddrmed {orenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt séite i Kungsbacka.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Hertel & Co AB, org.nr 556630-1478 med site 1 Kungsbacka.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 950 2 000 2 000 2 000 2 000
Resultat efter finansiella poster 1 052 1113 1101 1 079 1 000
Balansomslutning 12 709 12 615 12 942 13 289 12 666
Soliditet (%) il 27,2 22,7 19,8 7,8

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2 833 441] 500 349 3433 790
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 500 349 -500 349 0
Arets resultat 266 275 266 275
Belopp vid arets utgang 100 000 3333790 266 275 3 700 065

v Signerat 2023-06-30 18:15:06 UTC Oneflow ID 5228326  Sida 2 /12



Hertel & Co Fastigheter AB
Org.nr 556654-0091

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas
1 ny rikning dveriodres

3 333790
266 275
3 600 065

1 000 000
2 600 065
3 600 065

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelningen skall betalas.

2 (10)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogérelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 §vrigt.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Hertel & Co Fastigheter AB
Org.ar 556654-0091

Resultatrikning Not AUSS-UL-A
-2022-12-31
Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 3 1 950 000
1950 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -148 624
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -531 406
-680 030
Rorelseresultat 3 1269 970
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1 036
Réntekostnader och liknande resultatposter -218 732
-217 696
Resultat efter finansiella poster 1052 274
Bokslutsdispositioner 4 -716 915
Resultat fore skatt 335 359
Skatt pa arets resultat -09 084
Arets resultat 266 275

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

2 000 000
2 000 000

-195 870

-531 407
-7127 2777
1272 723

0

-160 024
-160 024
1112 699

-500 000
612 699

-112 350
S00 349
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Hertel & Co Fastigheter AB
Org.nr 556654-0091

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-06-30 18:15:06 UTC

Not

2022-12-31

11 846 598
3 151

11 849 749

11 849 749

97 933
1199
0

99 132

760 124
859 256

12 709 005
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2021-12-31

12 371 209
9 946
12 381 155

12 381 155

146 923
0

18 429
165 352

68 207
233 619

12 614 774



Hertel & Co Fastigheter AB
Org.nr 556654-0091

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Bﬂalanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+/ Signerat 2023-06-30 18:15:06 UTC

Not
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2022-12-31

100 000
100 000

3333 790

266 275
3 600 065
3 700 065

619 162
619 162

& O

> 738 000
0

2 4389 902
121 875
40 001

8 389 778

12709 005
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2021-12-31

100 000
100 000

2 833 441

500 349
3 333 790
3433 790

550 079
550 079

5 738 000
5 738 000

744 000
2 588

1 922 986
116 236
107 095

2 892 905

12 614 774
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Hertel & Co Fastigheter AB - 6(10)
Org.nr 556654-0091

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamf6rt med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intédkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avset.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldgeningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér

tillgangarnas avskrivningsbara belopp fasstélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds f6r

Ovriga typer av materiella tillgdngar.

Fdljande avskrivningstakt tilidmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 50 ar

Fasad 50 ar

Yttertak 30 ar

Fonster, innervédggar och dorrar 30 ar

Ovrigt 10-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Insttumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fréan balansrdkningen
ndr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Onefiow 1D 5228326 Sida 7/12
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Hertel & Co Fastigheter AB 7 (10)
Org.nr 556654-0091

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Hiarigenom dverensstimmer vid {6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till {61jd av tidigare hédndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokfoérda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar 1 gillande skattesatser resultatftrs 1 den period férédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemZssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Onefiow 1D 5228326 Sida 8/12
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Hertel & Co Fastigheter AB 8 (10)
Org.nr 556654-0091

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
oors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds fOr att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen #r visentliga beddmningar avseende tilldmpade redovisningsprinciper samt
killor till osdkerhet i uppskattningar, frimst relaterade till bedémd nyttjandeperiod {6r matericlla
anldggningstillgangar. De antaganden som gjorts avseende ekonomisk livsléngd per anldggningstyp
framgér av not 1 under rubriken "Materiella anldggningstillgadngar". Beddmningen sker med

utgangspunkt fran den erfarenhet féretagsledningen har av liknande tillgangar och den ténkta
anvéndningen i1 verksamheten.

Not 2 Uppgifter om moderioretag

Hertel & Co Fastigheter &r ett helgét dotterbolag till Hertel & Co AB, org.nr 556630-1478.
Koncernredovisning uppréttas 1 Hertel & Co AB.

Not 3 Inkoép och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forséljningar gt rum.

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1

koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra féretag 1
koncernen 0,00 % 92,00 %

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Ladmnade koncernbidrag =716 9135 -500 000
-716 915 -500 000

Oneflow ID 5228326 Sida 9/12



Hertel & Co Fastigheter AB
Org.nr 556654-0091

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier med kvotvérde 100 kr.

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

2022-12-31

24 202 993
0

24 202 993
-11 831 785

-524 611
-12 356 396

11 846 597

2022-12-31

2009 371
2 009 371

-1 999 425

-6 795
-2 006 220

3 151

2022-12-31

550 079
69 084

619 163

9 (10)

2021-12-31
24 165 993

37 000
24 202 993
-11 307 173

-524 612
-11 831 785

12 371 208

2021-12-31

2 009 371
2 009 371

-1 992 630

-0 795
-1 999 425

9 946

2021-12-31

480 995
69 084
550 079

Av laneskulden utgdr 5 738 000 kr (6 482 000 kr) 14n som forfaller var tredje ménad enligt avtal men
som forldngs automatiskt om parterna inte beslutar nadgot annat. Bolaget har under kvartal ett 2023

amorterat lanet 1 sin helhet.

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

+ Signerat 2023-06-30 18:15:06 UTC

2022-12-31

0
0

2021-12-31

2762 000
2762 000
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Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 738 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

i
[“*:;
;1 2022-12-31 2021-12-31
o
e
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 5738 000
0 5738 000
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5738 000 744 000
5738 000 744 000
Not 11 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Siikerheter stiillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 15 968 000 15 968 000
15 968 000 15 968 000

Kungsbacka den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna-]ena Hertel Christofer Hertel
Ordtérande

Var revisionsberittelse har ldmmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Clas Rydén
Auktoriserad revisor

V' Signerat 2023-06-30 18:15:06 UTC Oneflow ID 5228326 Sida 11/ 12
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hertel & Co Fastigheter AB, org.nr 556654-0091

T e P A ey Wy

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hertel & Co Fastigheter AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hertel & Co Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Hertel & Co
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Hertel & Co Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hertel & Co
Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hertel & Co Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnhing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i hagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare baskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kungsbacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Clas Ryden
Auktoriserad revisor
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