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Forvaltningsberattelse

%

Styrelsen och verkstéallande direktéren t6r Hian Fastigheter AB, 556639-4689, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning och uthyrning av fast egendom sasom fastigheter samt darmed férenlig

verksamhet.
Flerarsoéversikt Belopp 1 kr
- | 2025-08-31 2023/2024 2022/2023 2021/2022
: Nettoomséattning 410 564 477 522 599 182 1 336 667
Resultat efter finansiella poster -141 236 - -4 609 -105 989 -211 287
Soliditet, % _ 25 13 14 10
L Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bdérjan 400 000 -108 180
Aktie&gartillskott, erhalina - 400 000
Disposition enl arsst&mmobesiut
Arets resultat -141 237
Vid arets slut 400 000 150 583
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 291 820
arets resultat -141 237
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ Totalt 150 583
disponeras fér
balanseras i ny rakning i 150 583
Summa 150 583

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp I kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintadkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining 410 564 477 522
Ovriga rérelseintakter - 38
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 410 564 477 560
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -81 848 -14 480
Ovriga externa kostnader 276 472 285 837
Avskrivningar av materielia anlaggningstiligangar -107 773 -9 793
Summa rorelsekostnader -466 093 -380 110
Rorelseresultat 55 529 97 450
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 90 3
Réntekostnader och liknande resuliatposter -85 797 -102 062
Summa finansiella poster -85 707 -102 058
Resultat efter finansiella poster 141 236 -4 609
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -141 236 -4 609
Skatter
Arets resultat -141 236 -4 609
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1845 213 1 925 006
Inventarier, verktyg och installationer 3 111 920 139 900
Summa materiella anlaggningstillgangar | 1 957 133 2 064 906
Summa anliggningstillgangar 1957133 2064 906
-~ Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 587 137 322
Ovriga fordringar 1579 2 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 784 13 148
Summa kortfristiga fordringar | 49 950 152 684
lllll Kassa och bank |
Kassa och bank 166 914 74 465
Summa kassa och bank 166 914 74 465
Summa omsittningstillgangar 216 864 227 149
SUMMA TILLGANGAR 2173997 2292 055
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Hian Fastigheter AB 4(6)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 400 000 400 000
Summa bundet eget kapital 400 000 400 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 291 820 -103 572
Arets resultat -141 236 -4 609
Summa fritt eget kapital 150 584 -108 181
Summa eget kapital 550 584 291 819
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1197 750 1 303 000
Skulder till koncernféretag 261 348 511 348
Summa langfristiga skulder 1459 098 1814 348
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 123 000 123 000
Leverantdrsskulder 8 996 3 887
Skatteskulder 1570 .
Ovriga skulder 7 366 36 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 383 22 753
Summa kortfristiga skulder 164 315 185 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 173 997 2 292 055
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bergknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 25
Materiella anlaggningstillgangar:

-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan n&mnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan - Z 937 D25 2 337 525
2 337 525 2 337 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -412 519 -332 726
-Arets avskrivning enligt plan -79 793 -79 793
-492 312 -412 519
Redovisat varde vid arets slut 1845 213 1 925 006
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 139 900
-Nyanskaffningar 139 800
Vid arets slut 139 900 139 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -27 980
Vid arets slut -27 980
Redovisat vdrde vid arets slut 111 920 139 900
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 705 750 811 000
WD 705 750 811 000
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdakerheter
2025-08-31 2024-08-31
Panter och dédrmed jamfériiga sédkerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 3 000 000 3 000 000
Foretagsinteckning 1 250 000 1250 000
Summa stallda sdkerheter 4 250 000 4 250 000
Not 6 Skulder som redovisas i fler an en post
2025-08-31
Total skuld till kreditinstitut 1 320 750 kr redovisas enligt féljande:
Langfristig del 1197 750
Kortfristig del 123 000
Underskrifter

Edsbyn 2026-01-18. Detta datum anger nar arsredovisningen ar faststalld.

@ﬁ/ 2026-02-13

Peter Ring
Verkstallande direktér

Min revisionsberattelse har lamnats 2026-02-19

ﬁﬁgn Stirre oﬁ/

Godkand revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Hian Fastigheter AB
556639-4689

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Hian Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstdmma 2026-02-19.
Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen déverensstdmmer med originalet.

Edsbyn 2026-02-1¢
o

Peter Ring
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Hian Fastigheter AB, org.nr 556639-4689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hian Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-09-01
- 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Hian Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Hian Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alliid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéallande direktéren anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats,
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Hian Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Hian Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.
Vid forslag till utdeining innefattar detta biand annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen och verkstallande direkioren ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstallande
direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i

overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummeilser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttaiande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Alfta 2026-02-19
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Godkand revisor
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