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Jonkoping Talltitan 1 AB
Org nr 559219-5423

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberiittelse 2
- balansrikning 5
.
8
9

- forindringar ic get kapital
- kassaflbdesanalys
- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Jonkoping Talltitan 1 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen Sverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma denZ02% - (i6- 73

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
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Jonképing Talltitan 1 AB 221
359219-5423

forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Talltitan 1.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Bolaget ar ett heldgt d
Stockholm. Moderbolaget ing

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intréiffat under rikenskapsaret.

Viisentliga risker och osidkerheter

Bolagets verksamhet, resultat och stiillning
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode dr fraimst hdanftrliga
till kreditrisk samt férindringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling

o
rintenivaer och likviditeten pa fasti

paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa

vhetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetsviirdet och innebir en oséikerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

Bolaget &mnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestar darfor dels av att optimera fastighetsforvaltningen och dels genom
investeringar pé sikt skapa ett hgre marknadsvirde pé fastigheten.

Finansiell oversikt

Hyresintikter tkr | 464 '
Driftnetto tkr 675
Balansomslutning tkr 19 449
Soliditet % 33,3

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans fGrfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6 558 228
Arets resultat -121 754

Jkronor 6 436 474

Styrelsen foreslr att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning 6verfors 6436 474

kronor 6 436 474
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559219-5423

Resultatrikning Not 2024 2023

Hyresintékter 5,6 1 464 1318

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader 7 -95 -95
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -694 -694

Z
™)
-
£

Driftnetto 675 029

Administrationskostnader 8 -111 ~111

Rorelseresultat 9 564 418

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

. —"
—
&

Summa resultat fran finansiella poster -242 -241
Resultat efter finansiella poster 322 177

Bokslutsdispositioner 12 -474
Skatt 1:

Arets resultat -122 -21

Det férekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets totalresultat Sverensstimmer med arets

resultat
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alansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Ovriga mtﬁ*igﬁ ga fordringar ' 97 |

#

Summa omsiattning

rstillgangar | 718 l

Summa tillgangar

¥ visma sign
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Balansriikning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Balanserat resulfat 6558 6 579
Arets resultat -132 21

Summa eget kapital 6 486 6 608

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 176 206

Summa avsidttningar 176 206

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

s, o

Summa langfristiga skulder 10 800 7981

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1 318 2 999
Aktuella skatteskulder 190 190
Ovriga kortfristiga skulder 92 81
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 387 361

Summa Kortfristiga skulder [ 987 3631

¢ visma sign
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Forindringar i eget kapital

Summa eget
kap

Eget kapital 2022-12-31 50 10 596 10 646
Utdelning -4 017 -4 017
Arets resultat -2 1 -21

Eget kapital 2023-12-31 S50 6 558

Arets resultat -122 J E

Eget kapital 2024-12-31 S0 6 436

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgéar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.
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Kassaflodesanal

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat {6re finansiella poster

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rinta

B&% d inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fire
forindring i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring skulder till koncernféretag (netto)
Lamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Jonkoping Talltitan 1 AB
Org nummer: 559219-3423
Site: Stockholm

Huwudgﬁ%lm ver%gammt Bolaget dger och forvaltar fastigheten Talltitan 1

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterféretag till Cibus HoldCo 6 AB (org.nr. 559244-0183) med séte 1 Stockholm.
s(_mg*m& 559135-0599) med siite 1

Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Bolaget tillimpar RFR 2 trivilligt 1 mhghat mﬁd reglerna | BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisnin gen upprittas av Cibus

Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

g concern). Tillgangar och

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (g

skulder ar vérderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Vissa L@pml{ai‘tlm’lm mh mmﬁaﬂdm 0§

skulder, intidkter och kostnader. Dessa b%cim*tmmgm m:;h m*im ﬁiﬂé%ﬂ bﬁﬁ%l‘éﬂﬂ pa msmmm
ﬁrfm&ﬂhﬁtﬁr Sﬁﬂ’ﬁi mdm fﬁkmmr som b%dmms

ga m*id%r md;’m& @mgmﬁdlgh%iw F%kﬁmkt utfall

som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de éndras 4r bedémning &
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov or fastighet ansdragni
investeringar och underhall.
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Not 4 Sammanfattning a principer

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska fordelar kommer farﬁmgﬁt a
intdkterna kan faststéllas pa ett tillf6rlitligt sitt. Foretagets intidkter utgor 1 allt vﬂ.gm‘lﬂ igt av
hyresintikter.

Bmmgﬁm %ymawml klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
fé}wﬂmﬁﬁgsmstlgmmma aviseras kvartals- eller méméwm 1 fmsk{m och redovisas linjért som en
intdkt i resultatrdkningen dver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért

dver hyreskontraktets [6ptid.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader {or att fGrvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, Lmd%mﬁ] Skﬁatrmdw fastighetsskatt och kostnader

for fastighetsadministration.

Finansiella intakter och kostnader
Finansnettot bestar 1 all visentlighet av rintekostnader pa lan, berdknade enligt
effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Total gkm utgdrs av aktwl' si{ﬁtt miﬁ u_skjﬂm gmw Skmtef r&dwimg i mmit&irﬁkmmgam utom
da underligg ' fel
mc}wmg [ egat kapltal Akmll sakatt Ar Skati som gm b@t&hg Elm‘ mi lhg wsamde amem ar. Hit

_ nlig Spmkt t temporéra skillnader
mﬁilaﬁ redovisade och smmmamlgg& mrém pé tﬂlgémgm mh smw ______ 3eloppen beriiknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna f6rviéntas bli utjimnade och med tilldimpning av de skattesatser
mh skatteregler som ir beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ¢j
1 skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och intressefGretag som inte férviéntas bli beskattade
inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfcra ldgre skatteutbetalningar 1
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemissiga skilinader som wppkamm it vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rorelsefdrvirv och som vid tidpunkten {or
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedgartillskott
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Jonképing Talltitan 1 AB 11¢21)
559219-5423

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
i transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet {6r fastigheten om det
ar sannolikt att dm @kﬁﬁﬁlﬂmkﬁ ﬂwmn som ar mrkmppﬁd med fﬁﬁil ghﬁmﬂ forbittras 1 fbrhﬁli nde

redovisas som mmm I éﬁ_n _pmmd de up?kmmmm Eﬁ:w makaffﬁmgsilI_Eﬁim mﬂwmﬁ
fiﬁrmlmmgﬁfam ghatm 'tm ammfmmgmm mmﬂ f"ér mkwmmﬁmdﬁ wskrimm_ar och

_mmmdﬁ méeﬂmli kﬂﬂﬁdﬁfﬂm i den pmd de avser.

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod enligt f6ljande:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar
Bygenadsinventarier [0 ar

Nedskrivning
Redovisade virden for bolagets tillgang

vdrde som det hogsta av nyttjandevérdet och nettotorséljningsvirde.

atervinnings

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess
atervinningsvirde. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde ﬁﬂw étm@rmg
inte Gverstiger det redovisade viirde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enlig
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansridkningen nir
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen dver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat
sitt bortfaller.

1

Bolaget tillampar inte [FI
stillet tillimpas de alternativa principer som anges 1 R
redovisas med utgangspunkt fran anskafiningsvirdet. Bolag
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. B iéming&n mdwwag -clamﬁ%r tm me upet
anskaffningsvirde, med parmdlmrmg av eventuella transaktionsutgifter som del av riintekostnaden.
Bolagets ﬂnamw“& instrument uppgar i dvrigt endast till ovésentliga belopp. | den man sadana
fGrekommer * dE av kortfristiga poster som redovisas till mmmgllt belopp, 1 den man det dr

relevant reducerat med forviintade forluster pa hyresfordringar.

S 9 avseende redovisning och wirdwing ayv finansiella instrument. |
2 som ﬁm%ﬁr m‘t fﬁangiﬂ]a mmwm%m
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Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

%?2’32

5

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

K.

202506

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt
transaktioner som medf{or in -och utbetalningar.

Ersiattning till anstillda
Bolaget har ej haft nagra anstillda under rikenskapsaret eller jimtorelsearet. Loner eller andra

ersdttning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ¢j heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

[ omséttning gdr intdkter fran:

Hyresintdkter . | 464 1318

Summa 1 464

| . # visma sign
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Jonk&ping Talltitan 1 AB
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avtal

Not 6 Operationella leasing

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintikter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

Foretaget har ing
stricker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprékn

Ing.

Mindre dn 1 ar 1 404
-5 ar 5612
Mer én 5 ar | 331

Framtida hyresinbetalningar 7 347

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Not 8 Ersittning till revisorerna

Revisionskostnader har i ar och foregiende ar belastat moderbolaget Cibus Ma

Eleciomoaly signad 7 BabRGsast aliskinoteliu 7 Blekirmnigkl signorsis § Eleiironsk signant 7 Blokiionish undarsseoyal
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att operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasing
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avtalen

hyresintdkter som hanfor sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal
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Not 9 Transaktioner med nidrstaende

Bolaget har en ndrstdenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen,

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Nedan anges arets inkdp och forsiljning avseende koncernfGretag. *_
Ink&p (tkr) -108 -126

F éfﬁiéljmlm (tkr) - i}

Ranteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter, 6vrig

Summa rinteintikter och liknande resultatposter l 0

Not 11

Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag

E
R i

Réntekostnader, dvriga 4 5

Summa réntekostnader och liknande resultatposter -243 -241

Not 12

Liamnade koncernbidrag -474 =203

Summa -474 =203

¢ visma sign
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Not 13 Inkomstskatt
De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader dr féljande:

2024 2023

Redovisad skatt i resultatrikningen
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader 30 5

Summa redovisad skatt 30 5

Avstimning av effektiv skattsats
Resultat fore skatt -152 -26

Skatteeffekt av:
Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning -1 0

2024-12-31 2023-12-31

Redovisas enligt féljande i balansrikning:

Uppskjuten skattefordran () O

-176 -206
Uppskjutna skatter netto -176 -2006

Uppskjuten skattesku

2024-12-31 2023-12-31

Avstimning av uppskjutna skatter
Ingdende balans -206 211
Skattekostnad/intékt redovisas i resultatrdkningen 30 5

Utgaende balans -176 2206
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Bvggnad

Ingaende ackumulerade anskaffning

svarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Byggnadsinventarier
Ingdende ackumulerade anskaffning

svirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

F *..

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Utgaende redovisat viirde
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062507277

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden”) uppskattas en fastig
anvinda explicita antaganden om férmaner och skulder i samband med dgandet 6ver tillgangens
forvintade livslangd med beaktande av avyttringstilifille eller slutvirde. Sasom accepterad metod
inom avkastningsvirdering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassatloden tor
respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en marknadshiérledd
diskonteringsrinta for att faststdlla nuvérdet av kassaflédet 1 respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt for infléden och utfléden bestdms genom beaktande av
hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnation eller renovering. Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sasom investeringsobjekt ar periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointdkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyresforluster, hyresrabatter, underhallskostnader, méklar- och provisionskostnader och 6vriga
forvaltningskostnader.Denna serie av nettokassafldden samt det estimerade slutvirdet vid slutet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
tillhérande niva 3 i verkligtviardehierarkin, da ej observerbara indata som anviénts i virderingen har
en visentlig paverkan pa bedémt virde.

For potentiella byggritter uppskattas ett nybygg

beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa géllande planfGrutsdttningar och
ot ortsprismetoden. Virderingen har kategoriserats

prisnivaer for liknande silda objekt enl
tillhérande niva 3 1 virderingshierarkin.

Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsviirderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuella
marknadsomraden som typ
Advice.

av fastigheter som vérderats. Virderingarna har utiorts av Newsec

Virdetidpunkt 31 december 2024

[nflationsantagande, % [% f6r 2025 och dérefter 2% arligen

Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylridnta, % 7,66%

Hyresantagande Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av
virderingsinstitutet uppskaitad marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader 13 SEK/kvm
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Not 15 Uppskjuten skatt

2023- 1'7’~31

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats | resultatriknineen samt a andra sidan den

inkomstskatt som beltper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skatt pad temporira skillnader -176 -206

sumina -176 -206

2024-12-31 2023-12-31

S%:uém tlllkencernfmetag o 10 800 7 981

Suirima

or en rimlig approximation av verkligt vérd

Redovisade virden utg o
intenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen

upplysning om verkligt virde ldmnas. ]

motsvarar villkoren 1 lanekontrakten.
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Not 17 Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det dvergripande maélet dr att ha en
et dr utsatt {or ar:

kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De frdmsta riskerna som foretag

562507279

Kreditrisk - Risken for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra en skyldighet och
dédrigenom fororsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundfériuser dr ovésentlig pa grund av naturen 1 kundens verksamhet.

Réanterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av fordindringar 1 mar Rinta pa bolagets koncerninterna lan ar fast
och 16per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgdra sina
ataganden for l6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida
kassafloden utifran olika scenarion utfors 16pande t6r att sdkerstélla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken {or att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor, Malet t6r den koncern som bolaget tillhor dr att uppritthalla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de biista
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bér all refi mmglmﬁ mkag | ett

tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering b :
for att passa den Sp%mﬁka hﬁgmgﬁn och den ﬁ:awmmde aterstdende tiden av mmhﬁwt fE:Jr
fortida laneaterbetalning etc. Koncernen bedémer refinansieringsrisken som lag d i

koncerninterna.

Kapitalhantering
Bolaget foljer upp finansiell stillning mot graden av belaning 1 férhallning till fastighetsviirde.
Koncernen har enligt ﬁmnﬁmlie}fﬁ en malsitining att belaningsgraden ska ligga mal%m 55% -65%
framatriktat. Fér ndrvarande uppgar belaningen till 10,8 mkr (8,0 mkr) vilket ger en belaningsgra
om 61% {@3%) av redovisat fastighetsvirde. Nivan pa belaningsgraden paverkas 1 fursta Emnd av
vilken man nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket 1 andra hand beror pa 1 vilken
man intjinade vinstmedel ldmnas 1 utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.

Bolagets fastighetsbestand forvintas inte férindras under kommande ar.
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Not 18 Rintebirande lan

2024-12-31 2023-]2-3]

Tabellen nedan visar foretagets riintebdrande lan.

Koncerninterna lan 10 800 7 981

Summa langiristiga skulder

Lanebelopp

Under aret har omklassificering skett av kortfristiga koncerninterna lan till langfristiga
koncerninterna lan. Effekten av omklassificeringen dr en minskning av kortfristiga lan med 2 819
tkr och en motsvarande dkning av langfristiga lan.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 375 350
Upplupna konsultkostnader 12 11

Summa 387 361

Nat 20 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sdkerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

inikii 10 800 10 800
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Not 21 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intrédftat efter rakenskapsarets utgang.

25

245

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskritter

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats per datum som framgéar av elektroniska underskrifter

Ohrlin

os PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Jonkdping Talltitan 1 AB tdr ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jonktping Talltitan 1 ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide fir aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredavisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér alt bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen 16r Jonképing Talltitan

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till
Jénkdping Talltitan 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
(dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovigningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan aft fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fdr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisaorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaitning for Jonképing
Talltitan 1 AB f6r ar 2024 samt av farslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Jénképing Talltitan 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt Kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inha

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

A

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionan av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet dr en hég grad av sadkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfars enligt god

revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrk Kroon
Auktoriserad revisor

o Signerat 2025-06-14 19:00:32 UTL Oneflow 1D 11068020 Page 2/ 3



Datum

Fredrik Kroon

Auktariseran reviscr
Leveranskanal E-past
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