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Maelir Invest AB
559360-5545

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Maelir Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 24 / (, 2025. Stimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition. |

Stockholm 2% /(> 2025

akob Johansson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Maelir Invest AB, 559360-5545, med sate | Stockholm, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stalining Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning " - -
Raorelsemarginal % - - -
Balansomslutning 548 753 986 319471 553 94 436 237

Avkastning pa sysselsatt

kapital % 9,2 0,5 2,7
Avkastning pa eget kapital % -0,6 -7,2 -
Soliditet % 28,9 36,9 29,1

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Maelir Invest AB har under aret salt sina aktier i Motala Telegrafen 16 AB, org nr 559364-6697, samt
forvarvat aktierna i Fastighets AB Idbéacken, org nr 556857-0088.

Bolaget har under aret dven forvarvat aktierna i Biskopsuddens fastighetsférvaltning AB, org nr
556589-4986, samt Haifa fastighets AB, org nr 559479-0569. Darefter har dessa bolag salts vidare
inom koncernen till Maelir AB, org nr 556926-7171.

Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond
nyemission Uppskrivnings- ovr bundna
Bundet egeft kapital under reg fond fonder
Ingadende balans 25 000
Justerad ingaende balans 25 000
FOradndringar direkt mot eget kapital
Uppskrivning av anlaggningstiligangar 158 590 000
Minskning av uppskrivningsfond -2 100 000
Summa 156 490 000
Vid arets utgang 25 000 156 490 000
| Balanserat
Overkurs- Fond for resultat inkl
Fritt eget kapital fond  verkligt varde  arets resultat
Ingaende balans -8 113 162
Justerad ingaende balans -8 113 152
Arets resultat -90 878
Summa -90 878

Transaktioner med &gare
Erhallna aktieagartillskott 10 050 000

Penneo dokumentnyckel: 00FG7-K50TP-SBOCT-76LKC-SYVPO-BIP8X
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559360-5545
Summa 10 050 000
Vid arets utgang 1 845 970

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 1 845 970, disponeras enligt foljande:

Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 1845 970
Summa 1 845 970

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Nettoomsattning - O -

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -638 486 -
Rorelseresultat -638 486 -

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 1 13 112 827 -270 000

Ranteintakter och liknande resultatposter 2 2110 107 875 339
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -15 531 726 -9 047 773
Resultat efter finansiella poster | -047 278 -8 442 434
Bokslutsdispositioner 856 400 332 300
Resultat fore skatt -90 878 -8 110 134
Arets resultat -90 878 -8 110 134
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Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
FFordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

528 629 429

928 629 429

528 629 429

20 120 027

20 120 027
4 530

20 124 557

048 753 986

4(9)

2023-12-31

309 980 731

309 980 731

309 980 731

9 451 692

9451 692
39 130

9490822

319 471 553

Pennec dokumentnyckel: 0QFG7-K50TP-SBOCT-76LKC-9YVPO-BJPEX



Maelir Invest AB 5(9)

559360-5545

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

Uppskrivningsfond 156 490 000 115 900 000
156 515 000 115 925 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 936 848 10 046 982

Arets resultat -90 878 -8110 134

1 845 970 1 936 848

Summa eget kapital 158 360 970 117 861 848

Kortfristiga skulder

l.everantorsskulder 74 475 14 925

Skulder till koncernforetag 383 518 541 201 594 780

Ovriga kortfristiga skulder 6 700 000 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 100 000 -
390 393 016 201 609 705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 548 753 986 319 471 553
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Noter

Not Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra Ioner och ersattningar har inte utbetalats.

Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Erséattning till revisorerna har belastat annat bolag i koncernen, Maelir AB, org nr 556926-7171,
Stockholm.

Not 1 Resultat fran andelar | koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning 10 000 000 -
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 3112 827 -
Nedskrivhingar . -270 000
Summa 13 112 827 -270 000
Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 2110 107 875 339
Summa 2 110 107 875 339
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 14 461 495 4 077 416
Rantekostnader, ovriga 1 070 231 4 970 357
Summa 15 531 726 9047 773
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Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 309 980 731
-Forvarv 240 745 966
-Justerad kopeskilling tidigare forvarv -1 127 292
-Avyttring -70 759 976
-Aktieagartillskott 7 100 000
~Nedskrivning -
-Uppskrivning 42 690 000
Redovisat varde vid arets slut 528 629 429
Arets forindring avseende andelar i koncernforetag
Forvarv 240 745 966
Biskopsuddens fastighetsforvaltning AB 4 865 656
Fastighets AB |Idbacken 37 989 232
Haifa fastighets AB 63 615 528
Green Deer Holding AB 134 197 615
Stockholm Pollux 1 AB 76 497
Maelir Tre Kronor AB 1438
Aktieagartillskott 7 100 000
Saeculum Holding AB 7 100 000
Uppskrivning 42 690 000
Motala Telegrafen 16 AB -
Saeculum Holding AB 12 578 000
Fastighets AB Idbacken 30 112 000
Stockholm Poliux 1 AB -
Nedskrivning -
Maelir Tre Kronor AB -
Avyttringar -70 759 976
Motala Telegrafen 16 AB -2 278 792
Biskopsuddens fastighetsforvaltning AB -4 865 656
Haifa fastighets AB -63 615 528
Justerad kopeskilling tidigare forvarv -1 127 292
Stockholm Pollux 1 AB -1 127 292

7(9)

2023-12-31

30 617 584
184 833 147

6 300 000
-270 000

__ 86 500 000

309 980 731

184 833 147

184 539 806
293 341

6 300 000
6 300 000

88 500 000

200 000
30 400 000
57 900 000

-270 000
-270 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstimmer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.
Antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i %
Saeculum Holding AB, 559360-5552, Stockholm 25 000 100
Fastighets AB Idbacken, 556857-0088, Stockholm 50 000 100
Stockholm Pollux 1 AB, 556078-8563, Stockholm 211 000 100
Maelir Tre Kronor AB, 559434-0449, Stockholm 25 000 100
Green Deer Holding AB, 556980-0153, Stockhoim 31 313 50,1

Redovisat
varde
84 916 792

68 101 232

241 389 011
24 779

134 197 615

528 629 429

Penneo dokumentnyckel: 0QFG7-K50TP-SBOCT-76LKC-8YVPO-BJP8X
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Not 5 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets borjan
Avsattningar som gjorts under aret
Belopp som tagits i ansprak under aret

Redovisat viarde vid arets slut

2024-12-31
115 900 000
42 690 000
-2 100 000

156 490 000

Varde som tiligangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 372 139 429

Not Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

FOr egna skulder och avséttningar

For koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda forefag

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:

Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomsiutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:

2024-12-31
Inga

Inga

Poster i finansnettot som ar hanférliga till tiligangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:

Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

8(9)

2023-12-31
27 400 000
88 500 000

115 900 000

194 080 731

2023-12-31
Inga

Inga

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Penneo dokumentnyckel: 0QFG7-K50TP-SBOCT-76 LKC-9YVPO-BIPSX
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Underskrifter

Stockholm

Jakob Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats
KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i Maelir Invest AB, org. nr 559360-5545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Maelir Invest AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Maelir Invest ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs harmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Maelir Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedomer vi riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Maelir Invest AB, org. nr 559360-5545, 2024

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déaribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Maelir Invest AB f6r ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Maelir Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Maelir Invest AB, org. nr 559360-5545, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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