Faststiillelseintyg

Undertec ad Styrelseledamgt 1R5 Ekplantan FAR 1n'fi.‘égar att resulfatraknin 5
amm lovisningen har faststillts p drsstimma S0f  ~ 2022. Arsstimman b&slumde att
godkdnna styrelsens firslag till resultatdisposition.

J: ag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med

originalen.
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- foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-11-25 = 2021-12-31, vilket &r fﬁre‘tagets fi

Sm@-ﬁﬁvm for R5 Ekplantan FAB avger

forsta verksamhetsér.

Arsmduwsnmgan dr uppréttad i svenska kronor, SEK.. Om Inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kmmr (kr). Uppgzﬂ:er inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

V&rksamh eten

Eﬂmg&tg g _d-zre @_ller IH{iH‘El{t forve ?'-___L.taz- och beirwa handel med fast egendom, samt bedriva ddrmed
{4) mg veré samhet, -

rﬁwhallanden
Bﬁiaget irett ?,:_@lagt dotterbolag till RS | 'ﬂldm:’%ﬁiAE m'g nr 5593 4&-6029 ‘med séte i Stockholm, som
1 sin tur drett heiégt dotterbolag till Revelop V AB, or; ned site 1 Stockholm.

Eigmtaget h&rsm sdte i Smckhalm

V&ﬁenmga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har fOrviirvat sitt dotterbolag Kivern Otto AB, o
fastigheten E fjp_liamfan 1 1 Sollentuna.

Vésenthga héndel&&r afwr rékenskapsé rei

Flerarsoversikt (T) 2021

N&ﬁmmsﬁtém;agf .....
Resultat efter f-a'mansmﬂa poster -23
Balansomslutning 3414
Soliditet (%) 00

'Forindring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Erhﬁalma
aktiesgartillskott 10 500

-ﬁm&is éSuEmt ' -22 934 -22 934
‘Belopp vid drets utging 25 600 _. 10 500 . ..22934 12566




Org.nr 559348-6037

Resultatdisposition - -
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 10 500
Arets forlust =22 934

-12 434

behandlas sa att o
i ny rakning Sverfores -12434
s " -12 434

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter,




--Summa.; r%mismmakwr; la gmﬁnrﬁndnga r m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Fm msi&ﬂa p@swr |
:'Raﬁtakiﬂjfadm. E T T

Summa ﬁl‘lamwﬂa :H Tesultaiposie
Resultat efter finansiella pﬂgf&r

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

(2 min)

53 133

---52 395

?36
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Org.nr 559348-6037

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernfdretag
Summa finansiella anldiggningstillgangar

Kortfristiga fordringar.

Ovriga fordringar
F mmbemldakmmadermhupplupmmtakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

12 519 895

35 000
12 554 895

34 146 B23




Not 2021-12-31

_Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital _.

Arets resultat o 22934
Summa fritt eget kapital -12 434
Summa eget kapital 12 566

Langfristiga skulder : 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 23000000

Skulder till koncernforetag 10 957 000
Summa Ingfristiga skulder 33 957 000

Kortfristiga skulder

‘Upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 8 150810

Leverantérsskulder 17207
- Skulder till koncernfdretag . 9127
Skatteskulder 113
‘Summa kortfristiga skulder 177 257

KAPITAL OCH SK 34146823
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Aﬂmanﬂa uppiysnmgﬁf

Nyckeltalsdefinitioner
Nﬂﬁﬁﬁmsaimiﬁg

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader m

en fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
.Fustemt @g@t kapltal (eget kapxtal och obeskattade reserver med avdrag for uppskguten skatt) i procent av

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

f'ﬁiﬂaget har inte haft nigra anstillda och nigra [5ner har e utbetalats.

Not 3 Arvode till revisorer

Med mwsmnmpp(img avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet mnefaﬁm*
ranskningen av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens férvaltning.

Arvodet for revisionsuppdraget for dr 2021 har fakturerats moderbolaget i Revelop V koncernen,

Revelop V AB. ; '

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-11-25
-2021-12-31

Rﬁﬂmkmmaﬂﬁf ﬁiﬁ:h’ li*k;nfande 'fe;smmtms;m_ =20 413
-23 607
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. Org.nr 559348-6037

2021-12-31

v B -- 21591 928
Utgamj _____

e ackumulerade anskaffningsviirden 21591 928

Utgdende redovisat viirde .. 21591928

Not 6 Sp@mﬁk&tmn andﬁlm i koncernfiretag
N Kapital- Antal
Namn _ andel  andelar
RS Ekplantan Propco AB 100

_ Urg.nr Site
RS Ekplantan Propco AB 556645-8716  Stockholm

Not 7 Lingfristiga skulder.
s | 2021-12-31

Léngfri ;[én---fr k[’ﬁdltmﬁhtu’[ __ -23 000 000
ngfmmga skmier till km}cﬁg -10 957 000

2021-12-31

-150 810

Not 9 Eventualforpliktelser
.= 2021-12-31

Borgensétaganden 3 600 000

Not 10 Stiillda siikerheter

2021-12-31

:ngnghmnmkmngar 23 000 000

| ;.wxa-;smﬂda sikerheter 19 323 7 15




:'j;rg:;:m 556

Bolaget har fusionerats med sitt dotterbolag RS Ekplantan Propco AB, org nr: 556645-8716, per
2022-04-01 s& nu dger bolaget fastigheten Ekplar

Thomas Sipes

Styrelseledamot

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

tan 1.

som framgér av var elektroniska underskrift
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Till t}ﬁlmgstammaﬁ iRS Ekplantaﬂ Fastiqhetg Al org.ar 55034R-6037

Rapport om arsredovisningen
uttalanden

Wihar utfort en revision av arsmdwmmgm for RS Emlmtaﬁ-
F"’mﬁgz»zgmig AB  f&r &r 2021-11-25 - 2021-12-31

{rdkenska ﬁsam}-

Enligt var uppfattning har arsraﬁimasmngm uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni aiia visentliga avse-
-.-emm rammme E};ld av Fi.’_ﬁ Ekmaﬂtm Fasttghem ,ms;

zmwa ﬂelar

Wi tlﬁlstyf"i{ef‘ dirfor atk b@i&gﬁatﬁmman faststéller resultat-

rékningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International -Standards on

Mmm@ (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa staﬁdamer beskrivs ndrmare i gvsnittet Revisorns
ansvar. W as’“ i}h@menﬁﬁ z mrhalande tlli EE‘: Ekplaﬂtan

j*i“l:é.séllrgﬁzﬁer'% w:m vrkﬁs?fﬁ;'ﬂka aﬁwar Qﬂ'l'&ﬂf'dﬁﬁ;‘i& krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

3ﬁﬁama§senli§a som gmﬂd 6+ vara uttalanden,

_Eéw@iﬁﬁmaﬁmmf

Dat dr styreisen som har ansvaret fOr att arsrﬁdmlmngmi
:wwatiaﬁ ﬁt::ﬁ att den g&r en rattmande bi!d Eﬂhﬁgt érsredwﬁ*-

mwa*ka farmaqm ati fmta;atta uerksamheten m:h att amanm_f

antagandet om fortsatt drift. Mt&gandﬁt om fortsatt drift
‘tillﬁr‘was ﬂﬂt:k ;m% om beslut har fattats om att avveckla

-Wﬂwmmm@ﬂ S@m helhet mt@ mn&hai!@r naqra maenﬁhga fﬁl -'
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
w&sba{g, och att lamna en revisionsherittelse som innehdlier

wra mtalamm Rimlig ﬁékerhet ar ea hﬁg grad mf Sékerhet

véﬁmwg felaktighet s:‘:m e 5éf§an flrms F‘elakt&gheter kar}:ﬂ
uppsta pad grund av oegentlig heter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans nmlsqen kan-
'fbwantm ;}awrk& de akmamiska beslut som anvindare fattar

Sam del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdtme och har en professionelit skeptisk instédlining under

hela revisionen, Eessutﬂm

= identifierar och bedBmer vi riskerna fér a:as’;?@h%l'if;é'félék'ti'g -
heter | afaradwzsmng&nf vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
-at@ard@r blaﬂt:l af‘mat utifran ﬁessa FISKEF mh lr‘amm%ﬁi"

aqeraﬁde i maskﬂm fﬁrfaisknmq{ avsmthrga L;telammmeﬁ

-felaktzg information eller sidosdttande av intern kontroil.

s skaffar vi oss en forstielse av den ael av m lagets interna

kontroll som har petydelse 10r var revision f6r att utforma

-granskﬁmgsatgarder sﬁm ar Eamph@a me»d hmsym M @m.

-mteten i den znterrza kmtmilm

= utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

-amfams gch ﬂmlzc}h@ten i skyrelsens ﬂpgﬁskattmﬂgm i redo-
visningen. och tillhGrande ugp!ysmmar

» drar w er‘: 5Im:sai5 grz'z Iamghqhe-ten i aﬁ Styfﬁtﬁﬁﬂ m@é’édw

:w&nmgm w drar i}{:kga en Slutﬁats maﬂ {;mﬂ-"lfée@ mhﬂmﬂ

tade rewamnmﬁwﬁen am -::if:?t fmns; négm vés:m%lm

h&llﬁﬁd&ﬂ som kar‘z !eda tlll batvﬁaﬂde mwl om Emtagﬁtﬁ*

fﬂrméga att fortsatta verksamheten. Om vidrar séutgatﬂﬁﬁ

att det finns en. uasentlsq @s&kerhetsfaktm maste viirevi-
sionsberittelsen fdsta uppmémmmhgmﬂ pé umma-
ningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhets-

faktorn eller, om Sédma upplysningar dr otilirdckliga,

modifiera uttalandet om arﬁreiwiﬁmﬂg% Véra slutsatser
Emmras ;:;a GE' rawsmnshwiﬁ mm mhamms fram fill

kan framtida hén-
delmf at!er férhaliand&n gt’:ﬁfa att ett mmg inte ldngre kan

fm‘tsa tta ve rksamhet@n

» utvarderar viden ¢ w@rgrm nde presentationen, strukturen

och inneh&llet i arsredovisningen, déribland Lamlysﬁ

ningarna, och om érsred@wsnmgm §tﬁn}ﬁr de under-

lzggamie traﬂﬁaktm%ma och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande hild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
;planerad@ omfatining och inriktning samt tldpmktm f6r den. .

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kmtmilen sam:viidentifierat,

1@

Penneo dokumentnyckel: 014



"Wﬁmﬁ wmi:

.--tfaag:n:}ﬁimrmr mmmﬁy

av balage
-'fﬁrtlﬁ:mﬁm bedbGma bolagets ekonomiska situation och att

._'__f'_sﬁaimg al

Q'iedam&tw amwrsmmt fﬁr mkenska psaret

-;-Gmm for. mmﬁwﬁm
“Vl har mf"

- mw&:mm Eﬁ z-gt qad rwsﬁiﬁnsseﬂ ¥ SW‘I‘E@% Vért

Vianser att d& remmﬁsmm vi‘har inhdmtat dr til ls‘éﬁkhm och
'_mﬁaméssanh:ga som gmmﬁ f8r vara uttalanden.

5t fyr%?sﬁﬁﬁ* ansvar

‘Det  &rstyrelsen som Imr msmmt tor forslaget till
%hﬂiagéts wﬁst E-JIEF fﬁrlust ’sf%ﬁf

:._mm av om utélnmgﬂn ﬁr fé}rwarizg mﬁd hérzsvﬂ HI de. kmw* 5
fmm bﬂlﬁgﬁtﬁ wrkwmhﬁtsart amfattmﬁg och risker stalier pé_

. konsolideringsbehov,

'Stweigm ansvarar for mmggts ﬁrgammtim och {Brvaltningen

.it&r'amﬁ idgenheter, Detia innefaitar bland annat att

tilise att bolagets mrg&m&&tmn ar utformad 58 att Eﬁkfﬁ:}ﬂmam
imade!»sfiwa mmqeﬂ m:.h Em!ag&ts ﬁkﬂﬁﬂﬁ‘ﬂﬂka ang@iﬁgﬁﬁhamr

;ﬁ?w?mmﬁ ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande omansvarsfribet, 8r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av mt{arhat kunna bedma om négmf
'ﬁt*gmiﬁét@damm i nagot msentiagt avseende:

- ffémmgit n&mﬁ atgwd eller giort sig skyldig till mgm fisr-
-mmmwm som kan m;’am@ﬁa Es‘*ﬁéttmn@ﬁ&kw{iighat mot

bolaget, eller.

» pé ndgot annat sitt handfat | strid-med aktiebolagslagen,
éfﬁfmmﬁmii n_@sﬁégﬁm eller bol ﬂg.ﬁ‘ﬁmﬁiﬁgﬁﬁf

Vart mal betrdffande revisionen av f{}t‘ﬁlﬁt}%t tilk dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f8rslaget
ar mranﬁgt mw aktiebalagsiagen

Rimiig &akﬁmﬁt dr en hiig grad av sdkerhet, men mq&ﬁ garanti
for att en revision som utférs entigh god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uﬁmﬁﬁm étgamer eller férsummelser som

kan f@raﬁmﬂa wﬁttmmsgkwdsgm mot ba ag&& eler att ett.
fdrslag tifl dispositioner av bolagets vinst eller. fﬁﬂuﬁt inte &r

~ forenligt mﬁﬁ aktiebolagslagen.

*ffﬁwmtﬂmgﬁﬁ @Ch fﬂrslagat MI dmmmmnw w mlmais mmt‘
eller fOrlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
SKar pama \.mka tmmmmm d& granskniﬂqgﬁtgﬁmw mm utfﬂrsf

fﬂsk m:h vas&nthghet D&t mﬁ&t}a? aﬂ w mmmmr gramk-'
~ ningen pa sddana atgarder, omrdden och férhallanden som ar
_waaentllga fdr wrk &amhetm mh dﬁr mgtw ﬁm tam rtr&d&lﬁﬁr

':agemm M:h g}rémr fattade b&siut b&sIm@un@mﬁm wd%ﬁgna.
Stodrder och andra forhdilanden som &r relevanta for vart
mtamm &m aﬁwarsfﬂhm Sﬂm Uﬁﬁe?lw MF v%rt utm!amﬂ&

lmst eli&r ffﬁrfust hm i grangkm r:am mrs ag&t ar fﬁmnhgt meﬁ-é
aktiebolagslagen,

Mikael ikonen

Auktoriserad revisor

2(2)
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Revslop V AB
Org.nr 559204-5651

ARSREDOVISNING
och
KONCERNREDOVISNING

* Styreisen for Revelop V AB f&r hdrmed avidmna
™) arsredovisning for tiden 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten o _ N _ _
Revelop V AB (Bofaget) bildades 2018 med syite att direkt eller indirekt fGrvarva, forvalia, i6radla:och utveckla fastigheter. Bolagets
agarefinvesterare har ulfast ett kapital for att méjliggdra detta.

Bolaget skall investera kapital samt utveckla och foradia férvarvade fastigheter i enlighet med investeringssirategin. Reveiop
Management AB-svarar for den sirategiska och operativa ledningen av Bolaget.

Revelop V- AB #r enAlternativ Investeringsfond (AIF) som férvaltas av Revelop Management AB. Mellan parterna har ingatts ett
langsiktigt forvaltningsavtal.

Féretaget har silt séle i Stockholm.

Vésentliga hiindelser under rikenskapsdret

‘Bolaget bytte under aret namn fill Revelop V AB.

Under aret genomidrdes 16 transaktioner till ett varde om-ca 2 mdkr. Totalt tiliraddes 23 fastigheter (till ett- vérde om ca 1,1:mdkr)
varmed fastighetsportfdljen véxie med ¢z 100 000 kvm.

Tva fastigheter har under aret erhallit BREEAM In-Use-certifieringar.

Under Aret har Alinstallerats i 4 fastigheter och planen &r att rulla ut implementeringen | lejonparten av resterande portfGlj. Al-
tekniken-mojliggér en oplimering av fastighetens styrning vilket leder til bade minskad Kiimatpaverkan och minskade kostnader.

Bolagets netiatillgangar (NAV) uppgick vid Arets siut till 639 mkr motsvarande 1,2x insatt kapital. Totalt vérde'i férhaliande till insatt
kapital var1,2x. ..

Agarférhallande
Revelop V-AB dgdes vid arels utgang av-13 langsiktiga professioriella investerare. Darutéver hade 8 langsikliga professionella
investerare investerat i bolaget via kapitalandeislan.

Pearsonal och tjansteleverantorer
Personal
Koncernen har inte haft ndgon.ansialld personal under. rékenskapsaret.

Tidinsteleverantdrer |
Under aret har den I6pande {astighetsidrvaitningen upphandiats fran Reveiop Asset Managemeni AB som ar eit dotterbolag till

Forvaltaren, Revelop Management AB: Forvaringsinstiiut for Revelop V AB ar In'te'rtrﬂ'st'Dﬁé_pﬁéil_afy"Sew'ices'(Swéden)f'ﬁﬁ.

Edrvaltarens internrevisor har under &ret varit Lisch & Co Revision AB, FCG Fonder AB agerat riskfunktion och Harvest
Advokatbyrd AB har agerat Compliancefunktion: Nordlo har varlt-anlitad som uppdragstagare: avseende IT.

Information.om erséaftningar

Information om ersatiningar enligt 10:-kap. 6 § lag {2013:561) om {orvaltare av alternativa investeringsfonder

Antal ersattnings-
Belopp (tkr)  mottagare (st)

Sammanlagt erséttningsbelopp till 9206 -
AlF-forvaltarens anstélida. o aut : -

> Varav fasta ersattningar 8627 T
. Varav rdriiga ersaftningar 579 3

Ersatiningsbeloppen inkluderar Férvaltarens erséttning till antdlida som under &ret arbetat bade med Bolaget, andra AlFer samt inom

Férvallarens radgivningsverksamhet. Inom Férvaltaren finns inte ndgon sérskilt dedikerad anstalld som endast arbetar med Revelop

W AB. Totalt ersditningsbelopp till Forvaltarens verkstéilande ledning och sddana anstélida som vasentiigt paverkar Bolagets
riskprofil-uppgick till 3624 tkr.

Bolaget har inte befalat nagon sarskild vinstandel {ill. Bolagets forvallare under aref.



Ravalop V AB
Crg.nr 559204-5651

ESG - Fran brunt tiil grént
Uppféijnm av frémjade m:gﬁrsfararade egenskaper

For varje investering finns halibarhetsaspekten med under hela innehavstiden, fran investeringsbeslut till féesaljning. Likt andra
kommersiella fragor inkiuderas hatibarhetsfragor i den-affarsplan som skapas | | férvarvsprocessen. Under due diligence kontrolleras
. och utvarderas vérdeskapande forandringsmdjligheter utifran tekniska och miljdmassiga aspekter. Efter forvary implementeras de
hallbarhetsiarbatiringar som finns i affarsplanen. Arbetet {6ljs upp kontinuerligt under innehavstiden,

Ett exemnpe! p& hur Revelaparbetar med modern {eknik i8r-att minska férbrukningar dr Al- styrnmg Under &ret har Revelop paborjat
arbetet med lanseringen av Al-slyrda energiopfimeringssystem. Systemet har i de fall det testats visat sig kunha optimera driften i
fastigheten vildigt effektivt vilket lett till en vasentligt minskad energianvandning, battre inomhusklimat och lagre kostnader. Al-
tekriken - 4r snabb-att reagera pd forandringar och halla en jamn niva f6r energian\rﬁndnmg och ventilationstléden,

F&r att kunna méta varje investerings khrnatpéverkan har nyckeita! tagits frarm som vid varje akiuell perloﬂ satts i relation till utfailet
h'ﬁn fﬁrsla aret fastlgheten ﬁgdes Genﬂm den lamfﬁreisan kan Bﬂlaget mata vi lkan fﬁrandrmg som skett under tnnehavspenaden

atfaktiwteien av genﬂmf&rda. héllbarhets initiativ.

Under aret har fokus varit pa att pAbdrja implementeringen.av ESG-aktiviteter | enlighet med de fGrvarvade fastigheternas
affarsplaner. Dessa omfiatiar bland annat investeringar i férnybar energi ach ny teknisk utrustning med malet att minska
energifdrbrukning, utslapp och kostnader. Investeringarria & dven en forutsétining for att kunna uppna.mil Jﬁcertlherl ngar | fér
portidliens fastigheter. IGﬂteborgsportfﬁl;en har elt arbete pabdrjats med malet att modernisera fastigheternas teknik, vilket bland
annat omfattar instaliation av Al-teknologi 16r att styra fastigheterna. Under aret har Al installerats i 4 fastigheter och planen &r aft

rulla ut implementeringen i lejonparten-av resterande portfdl;.

Affarsp?anerna innefattar dven Infylinadsprojekt vilka &kar densiteten och bidrar till en mer effektiv anvandning av redan hirdgjorda
yior samt. mﬁﬂlggt’sr for uppférande-av exempelws bostader. Darutdver inkluderar affarsplanerna initiativ f6r att optimera befintliga
ytor fér att sikerstdlla att dessa ar effektiva, andamalsmassiga och hillbara.

Tva fastigheter har under aret erhallit BREEAM In-Use-certifieringar. En certifiering innebdr dels en oberoendestampel pa val utior
hallbarhetsarbete dels skapar det k.rav pé att hallbarhetsarbeiet fﬂrtiﬁper £n certifiering kan awen mnebara iagre avka.stmngs krav'

arbetar F!evelup ﬁnda aktwt ff:‘:r att certrfiera de fagtigheter dér det ér mﬁjligt

UUpplysningar idmnade med anfedning av Disclosurefbrordningen

Enl!gt“Eur&papariamentets och radets férordning {EU) 2019/2088 om hallbarhetsreiaterade upplysningar som-ska lamnas inom den
finansieila sektom (”Dtsslosurefbmrdmngen") ska Bolaget och dess Férvaltare, Revelop Management AB, ldmna viss informationi
Bolagets Arsredmrisnmg Informationskraven féljer dven av Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2020/852 av-den 18 juni
2020 om inrattande av en ram {6r att underlatta héllbara investeringar och om &ndring ay forordning (E L) 2019/2088
{"Taxonomiférordningen”).

genmmfura mitl ativ sﬂm paverka.r maljﬁn ﬁch sarnhallet positwt ciet Vil sﬁg& skapa pas:tw forﬁndrlng Tamnnmifamrdmngen ach de
tekniska. granskningakratenerna svarar dé.hgt mot cien typ av héilbarhetsarbete som Ealaget uch dess Farvaltare bedrwer

D& alt an lnvester:ng wd ett gwet tilffélle ska uppfyila vissa kntener (exempelv:s energlkfass A) sn.arare an pa den fnrandrmg, det
minskade klimatavtryck, som sker under innehavstiden. Bolaget och dess Forvaltare kommer alltid priotitera att géra skillnad framfor
att fﬁrvérva fastlgheter sam redan vid fﬂwﬁwshﬂfaliet uppfyller Taxonﬂmufm@rdnmgens krav I sammanhanget ska éven sagas atten

regelverkskraven dé de mest héllbara Iﬁpande avyttras

Av Disclogureftrordningen fSljer att Bﬂlagets térvaltare dels skaintegrera relevanta hailbarhetsrisker Sum kan ha en negativ inverkan
pa avkasiningen i Bolaget nar investeringsbeslut fattas; dels integrera hallbarhetsrisker i investarlngsradgwnmgspracesaen I
enlighet med artike! 3 ¥ Discmsurefﬁrardnmgen har Forvaitaren antaglt Hakﬂm;er fﬁr tntegrermg av hallbarhetsnsker Forvaltaren har

betydande negatw inverkan pé mvasterungens varde dver tid, om risken skuile raahseras anraltaren graﬁskar alla potenttelia
mvesiermgar utlfran mﬁjllgheterna att gi}ra mvestermgen mer haiibar Saiedes lntegreras héllbarhetsnsker i

v:& fﬁrvarvﬁmifallet har en dahg ESG KPIer utesiuts mte férutsatt att de after fﬂwarv gér att fnrbattra Daremut utesiuts :nvesterlngar
som ej armdjliga ait integrera ESG 1.

Bolaget och dess Forvaltare ska enligt Disclosureférordningen ldmna viss information, bland annat Utifran de krav som stalls av
Tamnumimrﬂrdmngen lnmrmatmn ska lam nas: am wlk.a mlljnreiaterade eller sociala egenskaper sam B{:alaget fram;ar ochi wi ken

artlkel 3 i Tamnomlfﬁrordnmgen Denna mformatrﬁn ska étfﬁljas av en fﬂrklarlng om hur princnpen orsaka inte betydanda skada enhgti
Disclosureisrordningen &r tildmplig pa Belagets underliggande mvestenngar

Tamnﬂmifdrordningen
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Principen orsaka inte betydande skada &r endast tillamplig pa de av den finansiella produktens: underliggande investeringar som
beakiar EU-kriterierna f6r miljémassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Den Aterstdende delen av denna finansielia produkt har

underliggande investeringar som inte beaktar EU-kriterierna fér miljdmassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Sammanfattningsvis. vill vi anyo f8riydiiga aft Taxunamlfurﬂrdmngen och de tekniska gransknmgskntenerna svarar daligt mot den typ
av hallbarhetsarbete som Bu!aget och dess Farvaltare bedrwer Regelverken tar s:kta pa att en mvestermg 'wd ett gwet tillfalle ska

dess Fﬁwaitare kommer som namnts ovan aﬂtid prmrtlera att gura sklllnad frarnfor att forvarva fasugheter som redan wd
farvarvstillfaliet uppfyller Taxonomiférordningens krav.

Viisentiiga hiindelser efter riikenskapsdret utgang
Efter rakenskapsarets ulgang har 9 fastigheter tilitratts, Fastigheterna dr beiagna I Malmd och Goteborgsomtadet.

-Balagais f*énfﬁ'm'ade 'f'ramtida utvackling

fasinghatema GCI‘I alt aktwt mrualta fasiighe tsb-esténdet kﬂm mer att tc:rtsﬁtta Nagra vasenlhga fﬂrandringar i fastighetsfﬁrvaltnmgen

firins inte planerage. |

Anviindning av finansiella instrument
PA balansdagen hade inga sékringsarrangemang ingatts.

Riskar m:h ﬂsdkerhetsfaktnrar

samt nsker wd genﬂmfnrande av mvestermgar och pmjekt saml matpartsnsker genlemﬂt hyresgaster Fur wdare mforma‘tmn om
koncernens riskhantering hanvisas till not 3.

Koncernens finansiella resuitat och stéllning (tkr)

2021 2020
Hyresinidkier 55514 289
Drifistverskott 26 375 166
Resultat {tre skatt. 118199 -11 119:
Balansomslutning 1 426 911 45187
Soliditet (%) 21% 11%.

2019 fanns endast moderbolaget. Koncernens f6rsta rakenskapsér var 2020.

Moderbolagets finansiella resultat och stéllning (tkr)

2021 2020 2019
Resultat fore skatt -92 729 -10 511 -9:140
Balansomslutning 486 122 28 303 6603
Soliditet (%) 29% 20% 53%
Resuliatdisposition
Till &rsstadmmans forfogande star:
(SEK)
balaniserat resultat 234 144 923
arets resultat. o | o . -8R 728907
e e 41416016
Styrelsen forestar: N
att i ny rakning baiansaras o ) | 141 416 018
141 416 016

Arsredovisning och koncernredovisning har godkants for ulfardande av styrelsen den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Koncernens rapport Gver res ultat och Gvrigt totalresultat och rapport Gver finansiell stdlining och moderbolagets resultat- och
batansrakning blir isremal for faststéllande vid arsstamman 2022.
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Resultatrdkning koncernen

2021-01-01

Hyresintikter 4 55514
Fastighetskostnader ,- .

Driftskostnader 5 19714
Underhiliskostnader -6196

Central administration N 8,9 .47 139
Vérdetdrandring forvaltningsfastighe

2020-01-01
-2020-12-31

299

-133
0

0
166

-28 777
0

Finansiella poster 11

Finansiella intékter 800
Finansiella kostriader -11 142
Omvardering kapitalandeisian 67909
Rénta pa leasingskuld 7 =34

28611

Finansnétto -78 285
Resuitat {6re skait - 118 169

Aktuell skatt 13 . 911
Uppskjuten skatt | 13,20 e -45 500

Arets resultat 71787

Rapport dver totalresuitat for koncernen _
2021-01-01
-2021-12-31

TSEK

Arets resultat 71 787

Sumima Svri gt totalresuitat .

Totalresultat tor dret 71787

-11 078

2020-01-01
~2020-12-31

~11 078

11078
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Balansrakning f6r koncernen

TSEK

TILLGANGAR
Anidggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Leasingavial/ Nytijanderatt

Summa anldggningstillgiangar

Omsaéttningstillgangar
Rantederivat
Kundfordringar
Skattefordran

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvidamede!l
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Qvrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inkl &rets resultat

Not

14

16

17

2021-12-31

1366 005
14882

Summa eget kapital

Avséttningar

18

20

" 1380887

0
3.005
2122

4 568

13 090

23 240

2020-12-31

24 117
0
24 117

10
o
4626

5883
10451

46025

1426 911

2021-12-31

46 843

21 070

45187

2020-12-31

257
25088
-20 214

=

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Réntebarande skulder

Qvriga skulder )

Sumina [Angfristiga skulder
Korttristiga skulder

Réntebarande skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

19
14

19

21

46 843

1 001 467
15455

21 888
30

1016 922

16.370
17122
1742
22 181
57 414

1426 911

21 918

312
16.758
642
424
18137

45 187
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Rapport éver féréndringar i eget kapital f6r koncernen

TSEK

ingdende eget kapltal 2020-01-01
Nyemission

Erhalina aktiesgartiliskott
Overtaget balanserat vinstmedel
Totalresultat fér dret

Utgéende eget kapital 2020-12-31

Ingéende eget kapital 2021-01-01
Nyemission

Erhaliet aktieAgartiliskott
Overtaget balanserat vinstmedel
Totalresultat fr aret —
Utgdende eget kapital 20211231

Rapport dver kassafidde fér koncernen

TSEK Not
KassafiGde fran den |6pande verksamheten

Rorelseresultat

Atertoring av vardeforandring forvaltningsfastigheter

Erhallna rantor
Betalda tomirittsavgéalder
‘Betalda rantor tl kreditinstitut

Aktiekapital

250

257

104

361

Ovrigt

tiltskjutet

kapital

12687

25088

Balanserads
yinstmedel 'inklusiw
arets resuliat

-§-140

71787
51573

2021-01-01
-2021-12-31

-217 248

Totalt eget kapital
~ hénforligt till
foretagels agare

3 5611

5132

104
228708
q
71787
305733

2020-01-01

-28 611

Kassaftdde fran deri I6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapitalet

Férindringar | rérelsekapital
Fordndring av rérelsefordringar

Féréndring av rorelseskulder
Kassaflode fran den iBpande verksamheten

Férvéirv av férvaltningsfastighieter 14
Investeringar i befintligt fastighetsbestand

-1 118 980
 -5660

Kassafldde fran investeringsverksamheien

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital

Erhalina aktiedgartillskott

Upptagande av kapitalandelsian
Upptagna lan fran kreditinstitut

Amortering av lan fran kreditinstifut |
‘Kassalldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafliéde
Likvida medelvid arets ingang
Likvida medel vid &rets utgdng

-1 124 640

104

228 708

258 412

B76 330

- =1Q15

1 156539
12 789

10 451
23 240

6008

4443
10451
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Resuitatrakning moderbolaget

TSEK

Rérelsens kosinader

F{ﬁ”ntekﬂstn'ader- _

Skatt pé arets resultat

Not

25

8,9

2021-01-01

6123

6123

2020-01-07
-2020-12-31

2986
296

-28 440

Rdrelseresultat

Finansielia poster
Omvdrdering Kapitalandelslan
Ranteintdkter

Resultat efter finansiella paster

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

11

12

13

Arets resultat

-28 440
28 144
17 5565

123
46

-10 511

10511

=10 511

Rapport over totalresultat féor moderbolaget
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
TSEK
Arets resuitat -92 729 . 10511

Ovrigt totalresultat - .
Summa dvrigt totalresultat o o
Totalresultat for aret | .92 729 -10 511
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Balansrékning for moderbolaget

TSEK.
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernfOretag

Summa anldggningstiligangar

Omsétiningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och u

Kassa och bank

lupna tntdkter

Not

16
2

28
16

17

3 695

451 991

455 686

Summa omsdéttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
ﬁk;tiékaﬁital_f

18

Summa bundet eget Kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder

19

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skuider
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Up plupna kostnade
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21

486 122

2021-12-31

361

2020-12-31

153 25
11 550
11875

2 0d4

5 983
11258

16428

28 303

2020-12-31

- 361

234 145

141416

141 777

332 922

10 066
0

1357

11423

486 122

_6600
6 600

15 676
272

80
16 008

28 303
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“Belopp vid arets utgang 2021-12-31
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Forandringar i moderbolagets eget kapital

TSEK

Ingdende eget kapital 2020-01-01
Féregdende &rs resultat omfdres:
Nyemission

Aktigagartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets ufgang 2020-12:31

Ing4ende eget kapital 2021-01-01
F8regaende ars resultat omfdéres
Aktieagartillskott

Arets resultat

Kassaflédesanalys moderbolaget

TSEK
Kassatidde fran den i6pande verksamheten

Rorelseresultat
Erhaling réntor
_Betalda réantor till aktiedgare —

Kassafldode fran den Idpande verksamheten iire férdndringar av

rorelseKkapitalet

Faréndringar | rérelsekapitat
Férandring av rérelsefordringar
'Féréandring av rérelseskulder __

Not

Bundet eget kapital

Aktiekapital

250

257

257

104

Arets
Resultat

-9 140
9140

-10-511

15948
-10 511

228 708

234 144

10511

-10 511
10:511

-2 729
~92 729

2021-01-01

-2021-12-31

-17-637

9265

Totait
aget kapital

228 708
-92 729
141 777

2020-01-01

-2020-12-31

28144
123
-46

Kassaflode fran den Ibpande verksamheten

Investering i doiterbolag
‘Okning 1angfristiga lanefordingar |
Kassafidde franinvesteringsverksamheten

Finansleringsverksamheten
Nyemission

Inbetalt aktiedgartillskott
Erhallet koncernbidrag
Upptagande av kapitalandelslan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets ingang
Likvida medel vid arets utgang

15

-54 904

3370
440 441

i35 T

104

228 708
7182
258 412
494 406

-4 309

5169
861

-28 067

-3 662
| 9 829

325
11 550

12 687

34 501

126

4443
5 169
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Not 1 Alimén information

Revelop vV AB, nrgamsai:ansnummef 550204-5651, med site i Stockhoim, Sverige, uigdr moderbiolag {6r en koncern. med dutterfﬁratagan Prﬂperty Backa AB, P5 Holding.1 AB, RS Haldmg 4 AB, RS Holding & AR samt dess
dotterforetay. Bolagets adress &r Lasimakargatan 2{! 111 44 Stockholm. Koncamens verksamtiet ar-att aga, 16rvalta och utveckla kommersiella fastigheter i fﬁrsta hand i Goteborgs-, Oresunds- samt Stockholmsregionerna,

Not 2 Redovisningsprinciper

Kuﬁ:camre&wishihgen har upprattats i enlighet med érsredﬂuisningsl'agt'en,: RFR 1 Komplelterande redovisningsregler for koncerner samt Intarnational Financial Reponrting Standards (IFRS) och tﬂlknin_garfréh [FRIC 54 som
de antagits av EU, | | |

D’@a-bala%n's:paster som rubriceras omsatiningstiligdngar och korifristiga skulder firvantas Atervinnas eller betalas inom 12 ménader. Alla andra balansposter fdrvantas dlervinnas:
elier betlaias senare.

Kritiska beddmainger

Fér att kunna uppratts redovigning enligt god radﬂvlsnfngsseﬂ maste iGretagstedningen och 5tyrefsen gbra beddmningar och antaganden som péverkar redovisade intakier och kostnader respeklive tiligangar och skulder
-samt-dvriga upplysningar. Faktiskt utiail kan skilja sig frdn gjorda beddmningar. De omriden dar uppskattningar och anfaganden skulie kunna innebdra risk far justeringar i redovisade varden far tilgdngar och skulder under
kom rnande rﬁk&nsk&nsﬂr ﬁr trﬂmst vﬁrden ng ay fﬁwaltmngsfastigheter kapitaiandel sian, klassﬂmrrng av fnrvarw sami uppsk;utna skatterl Dar kan be:i&mnmgarna ge en b&tydande pévarkan pa kancemens resultat och

Mya och éndrade standarder som tilAmpas av konsernen;
Nys standardet som tritt | kraft 2021

De av EU godkdnda; nya och &ndrade standarder samt tolkningsutialande frdn IFRS liiterpretations Commitiee beddms {6t narvarands infe-
paverka koncemens resultat eller-finansiella stdllning i vasentiig omfatining.

‘Nya standarder som triider | kratt 2022 -
Koncernen bedomer att de nya eller &ndrade standarder som-trader i kraft from 2022 ach framat ef paverkar koncernen i nagon vasentlig
‘omfattning.

Koncemradovisning

Botterforetag

Dotieridretag ar de t6retag odr koncernen har bestammande inflytande, det vill séga har ratt ait utforma finansiella och operativa strategier p4 eit satt som vanligen idii fer med ett aktieinnehav uppgaende tilf mer an 50
‘procant av rostetalet. Daﬂeﬂﬁratag inkluderas | koncernredovisnirigen fran och-med den dag o4 det bestdmmande inflytandet dveriars till koncernen. De exkluderas: ur kannernrednwsnmgen fran och med dervdag da det
bestéimmande infliytandet upphdr. Endast den delen av dotleridretagets balanserads vinstmedel som. intjénats efter den tidpunkt d4 bestammande mflytanda erhdlls rngﬁr i kancernens egna kapital.

Fnrvarv kan kiassafiﬁeras anﬂngen som rnralsefuwaw e-ller som tillﬁﬁngsmwaw En lndmdueﬂ bedﬁmnmg gurs far var]a Ensktit inwarv 1de fﬂH dér det priméra syftal ar att {6 wéwa ett bnlaga fastighﬁt nch dar dai

rﬁrais&f&mém Hllinllllﬂ har uts-slutanda tillgangsfﬂwﬁw fﬁrekammﬁ Vig tillgéngsfﬂrvﬁw redﬂwsas ingen uppsk;uten skait hanfﬁr!tg tilk fastllhetsfﬂwawet utan wentue!l rabatt. mmskar rstaliet iasitghetens anskaiiningsvarde.
‘Det innebdr att vardefdraridri ngarna kommer att péverkas av skatterabatten vid efteridijande vardering.

!ﬁssﬁlﬁdaﬂnmiys

'-Likvida mﬂdei i kassﬂﬁdeaanaiyﬁen ﬁverensstémmer mec:i defmttmnen av Ilmlda medel i balansrakn mgen

‘intikisredovisning
Koncersiens intaktar bestari dvervagandedel av hyresintakier vitka omfattas av {FRS 16 LEE[EH‘IQ Kancemen har dock idantifierat att delar av kancernens debiierade intakter omtattas av IFRS 15, Koncernens intakler
~.R.ummer att daias upp 1 tvé d&tar hyr&smtﬁktar i:mh semcaintakter Hyresmtﬁkt&r mbagﬂper sedvanlig utdeblterad hyra in Itlusw& Indﬂx tl!laggsdehltering fﬁr investeringar ﬁﬂh fastlghetsskatt medan sistnamnda avser all

..............

_Sfﬁreiagets Rundkuntrakt

Vinster och friuster fran fastighetstdrsaiiningar redovisas pa tilltradesdagen svida det inte strider mot sarskilda vilikor i képekonirakiet. Ranteintdkier pericdiseras Sver laptiden. Lhdelning pa aklier redovisas ndr aktidgarens
ratt att-erhalla beta!nmg beddms som saker.

Leasing:
1 kﬂnuemen tilfﬁmpas IFRS 16 Leaamgawtai wlket inniebar att tlllgéngar m:h akulder. hanfﬁrirga ti[l alla Feasmgavtal med négra undantag,: rednwsas I baiansraknmgen sésnm nyﬂjanr:ieréﬁar Hadﬂwsada

;e,n_li_g__t IERS. 16 som ewga hyresaxrta} och reduvisas _h_ll verkl ig_t_ virde _nch kammer darmed inte att skrwas, av. Vardet_ p& nytt;andarattst_‘rll_g_ﬁngan Kvarstar il nsta nmfurhancl]mg av respekuve mmtrattsavg_ald

Inkomstskatier

-Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatl. Skatten redovisas | resultatrakningen, utom nér skatten avser posier som redovisas i dvrigt totalresuitat elier direkt i eget kagital. | s&dana fall
redovisas @ven skatten 1 Gvrigt totalresultat respektive egef kapital.

Uppskjiten skatt beraknas enligt batansrakningsmetoden p alfa vasentliga tempordra skillnader. En temposar skillnad finns nar det bokirda vardet pA en tillghng eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. En s&dan
skillnad kan uppkomma till exempet vid en upp+ eller nedskrivning av en tillgdng eller nar tilampade redovisningsprinciper skiljer sig at melian.enskiit koncernféretags redovisning och koncermnredbvisningen.

Vidare infordes 2020 en begransning 10r ranior sem i korthet innebar att avdrag {or negativi rantenetio maximatt kan yrkas till elt belopp moisvarande 30 procent av ett bolags skattemassiga resultal iGre rania, skalt och
--avskrwningar (EE!TDA) Vid berﬁkmng av rantaavdragat ska aw-:-ntuetl avrakmng mut undarskﬂttsavdrag uch kuncarnbidrag baaktas Bﬂlag rned pﬂsnwa rﬁntanattun fﬁr i daklarat:ﬂnen ga bﬂrt ciessa tlll bniag med nagativa

:faﬁtig hﬁ!ﬂl" iinansmila insirum ent, ackum uierada uveravskrw mngar pé anuentaner ﬂch peruﬂdrsenngsiunﬂer
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Forvaitningstestighetar
Koncerrigns fasilgheler innehas [ syfie atf generera hyresintdkier och virdestegring. Samiliga fastighater klassiticeras som férvaliningsfastighater.

hyggnad beroends pé analys av gannmfnrda iransahhnnar m:h iasttghetaﬂs marknadspusmnn Samillga fasttgheier varderas ‘Jid arsshrﬁet fill veridzgt uarc!ep For de fastighetar som furvawats | narttd bednms det verkhga
vardet molsvaras av farvarvsvardet. Ovriga fastigheter har varderats 18l verklint varde av sxtern varderingsman. Som.axtemn varderingsman har CBRE anlitats som ar ett oberoends konsulttdratag med auktoriserade
iastighetsvardarare T:liknmmande varﬂehujande utgrfter iﬁggs nu det reﬁnwsada uardat En::iast om det ar sannnllk.t att cia framtada iurdafar SO ar furkmppaﬁa mad tniigangen komrmer fnrataget ullgmﬂﬂ och

drre_kta lrﬂﬂﬁ_ﬂkﬂﬂﬂﬁkﬂﬁlﬁﬂﬂﬂr .

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nar-det redovisade vardet Gverstiger det s k Stervinningsvirdet. Beddmning sker 5r varje ienskild tillgéng. Nedskrivningar redovisas Gver resultatrikningen. ~

vinansigliainstumant, N o o
Kenceren Klassificerar sina finangiella instrument | nedantdljande kategorier. Kidssificeringen ar bercenda av for vilket syfte instiumentet torvarvats.

IFHS 9 anger-att finanslella tullgangar ska klasslfuceraa I lre uarGEringskaiEQnrner upplupat anskafinmgsvarda varkllgt varde nver tntalrasultatat eller uerkhgi varda ﬂver resul'tatrakn ingest.. Kiassmcanngan bemr pé faretagats

fnr reseweﬁng fur kredttiuﬂuster gﬂrs Ten: rnﬂtiell som bygger pfi {orvantade fﬂrIUETEF

Finanisiella tillgangar varderade bill verkiigt varde via resullatrakningen
Derivatinstrument ingar alitid i denna klass-utom i det fall derivatet utgdr en del { an sakringstransaktion. Vardefnrandnngar i ingﬁngna swapavtal dar mrhg ranta byls. mot fast vanta redovisas. lopande i resultatet.
Raniskuponger kopplade till rantederivatavtalen:redovisas som-en nkmngfminaknmg ay finanslella kosinader.

Lénaturdringﬂr aeh kunﬂfﬂrdnngar hﬂr fastatallda heta!nmgar ochinnahas utan handelssytte. De ingar | nmsaﬂnlngsiﬂlgéngar med.undantag 16r de poster med furfalludag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
kiassificeras som anlaggningstillgangar. Vardering efter anskaifningstidpurikten sker il upp!upet anskaftningsvarde minskat med eventuell resarvering for vardemmslinmg
Env n&dskriuning av kundfordringar ach-lanefordringar redovisas i resultatrakningen som en dvrig extern kosinad.

Finansielia skulder varderade il upplupet anskaffningsvarde.
Laneskylder och leverantirsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten til upplupet anskaffningsvarde.

Kop.och torsaljningar-av finansielia instrument redovisas pa-aftarsdagen, d v s den dag da bindande avital ingas. Samtliga finansiella instrument viika inte varderas till verkligt varde, varderas intedningsvis iil
anskalfningskostnad plus transaktionskostnader.

Beréknmg av varﬁﬂgt vém@ finansiella Insfmment

alrmant vedertag na: metuder sésnm d:ﬁkuntanng av Irarnt:da Hassaﬂaden till nmerad marknadsranta fér respektive iﬁptld

Upplupet anskafiriingsvarde
Upptupet anskafimngsvarde I:-eraknas' 'rned h jéip av E-fiaktlwéntem atﬂden wlket innebar att evﬂntueﬂa ﬁv&rﬂ eller underkurser samt dlrakt hanfnrhga kus’tnader eller intékter pericdiseras dver kanirakiets 15ptid med hjalp av

Uppléning

Upphaning redovisas intednt ngsvis filt verkligi varde, netto efter iransakticnskostnader. Uppléning redovisas daretter:tilt upplupet anskaffningsvarde och gventuell skillnad meilan erhéllet belopp (netto. efter
transakilonskosinader} och. éterbetalnmgsbelnppﬂt redovisasi rasu!tatrakmngen fnrde!at over lanets [Gp'lld med h]lampnmg av effektivréntemetoden.

Lanakostnader belastar resultatet {Gr.det &r till vilket de hanfor sig, utom till den del de.inrdknasi ett byggnadsprojekts anskaffningskosinad, Koncernen aktiverar lAnskostnader som ar-hanférbara ill Inkop, konstruktion eller

produktion av en tillgang som tar betydande fidi an:sprék att fardigstatla i6r avsedd anvandning allerfnrsaijning
Upplaning klassiliceras som kortfristipa skuider om inte koncernen har en ovillkordig ratt att skjuta upp betaining av skulden i Atminstone 12 manader sfter balansdagen.

Kapitalandeislan
Kapilalandelslan redovisas som finansiell skuld varderad fill verkligt varde via resullatrakningen. Vad som tillfaller aktiedgarna respektive innehavama av kapitalandelslan.styrs av avial parema-emellan,

Avsiitiningar och eventuatidiplikielser
Avstiningar redevisas nér det finns el atagande och det ar traligt alt ett ulficde av resurser kravs och en tillfarlitlig uppskatining av beloppet kan goras. Eventualirpliklelser redovisas om det fdreligger ett mojligt &lagande
somi-bekréftas endast av flera osakra framtida-handelser och det inte ar iroligt att ett uttidde av resurser kammer att kravas eller att &tagandets'sterlek inte kan ber&knas med tiliracklig sakerhet.

I dan ﬁmfattnlng sﬂm RFR 2 hl[ﬁl&r

Skitinader mellan koncemens och: moderbolagets reduvlaningsprlnclper |
| defall: mudert}ﬁiagat tillampar andra redovishingsprinciper an koncernen.anges detta nedan.

Skaﬂar

Finansieila instrument
I‘dnderboiagat tiliampar Inte vardenngsreglern*a i IFRS 9. Vad som i avrigt: skrivits om finansiefla instetsment galfer: dock Aven'i ‘moderbolaget. | mndarhnlagat varderas finansisila anfaggningstillgangar ill anskatiningsvarde

minskat med aveniuell nedskrivning och finansielia omsaitningstiligangar enligt-iagsta vardets princip | enlighet med: ARL.

Innehav.i dutteﬂﬁratag
Innehav | dotierfretag varderas utilrén anskatiningsvarde vari ingar térvarvsrelaterade vigifter. | de fall bokidr varde understiger dﬂtterbulagens koncernmassiga varde sker. nedsknvn:ng som . befastar resultatrakningen. | de:

fall en tidigare nedskrivning inte tangre &r motiverad sker AterfGring av denna.

Koncernbidrag och aktiedgartlliskott
Aktigagartillskott {8rs direkt mot eget- kapital Hos mottagaren och aktiveras som aktier i dotterforetag hos givaren,'i den méan nedskrivning inte erfordras. S4val erhdllna-som lamnade koncernbidrag redovisas som

bokstutsdisposition | resultatrdkningen.

Uppstﬁimingﬂﬁrm 161 rasultat- och balansrﬁkning

Soliditet (%}
Eget kapital i procent av balansemsiutning.
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 Not 3 Risker och riskhantering

Bolaget ar, givet den verksarhet som avses bedrivas, exponerat miot saval finansiefia’ nsker som mot operationella risker och marknadsrisker, De mest vasentliga riskerna som identifierats 1] jer nedan ti lisammans med
information om hur riskéma bemdtls.

lelﬂ'l&dﬁrlsk

nom befmtiig partfﬁlj

Operatlva rislter

risken har bﬁiaget skapal @n gud Intern hmntmilstruktun Pmmsar ach rufiner har tagits fram ﬂch Inpande kﬂmmﬁer gurs fur att sakerstﬁlla att dessa Hftarlavs Bnlagat har sakerstaﬂt att framtag na prﬂﬁesse-r ﬂch rutiner ar |
linje-mied tillampliga axtarna regelverk. Bolzget ar-sérskilt beroende av fungerande systemstdd och siker digital lag ring av informatian vilket sakerstalis genom strukturerad systemadministration: och regelbunden back-up.

Motpartsrisk
Med matparisrisk avses risken 15¢ toelust p:’: grund av att motparter inte presterar i:enlighet med daras: étaganden gentemot bolaget. For att beméta risken varderas, konteoteras och beddms motparters: kr&dltvarﬂighet oeh
torméga ati prestera innan en affarstérbindelse inleds samt lopande darefier. Vidare fersdker bolaget alt begransa exponeringen per moipart; det vill sadga minska kreditkoncentrationen till pagen viss kund eller annan

molpart,

'TSE.K Kancern Moderbolag

Hyres- ach kundfardringar ﬁ_ 4344 10 X
Heserv osdkra hyresfordringar. . L . <1338 P . ; . oy —
Summa kundfordringsr _ - . 3005 - 10 ) ] 0
Refinansieriigarisk

Med refinansieringsrisk avses risken {ar 16riust it 16lid av aft bolaget inte kan refinansiera sina krediter fran kreditinstifut nar de {&rfalier tiil Aterbetalning eller att refinansieringen 1ran kreditinstitut leder till Gkade:

kredstknsina-der Ben na r;s.k bemﬁts gannm att krachter nmfﬁrhand-ias ; gud led innan fnrfall gemﬁm att: beléningsgraden hélls pa relatw't Iéga nwéer genom styrmng av [Anens Tarfallostrukiurer samt genom atl bolagat rnpandﬂ

maiﬁwsssﬁm'Eﬂs'f--rmf i o
Forfaliotidpunkt (dr} Lénebelopp (Mkr) Andel (%)

2020 ) i6 2%
2003 31 3%
2094 oeh framal o a7 | 955
Summa 7018 100%
Likviditaterisk

Med likviditetsrisk avses risken t6r {Grust fill fﬂljd av att bolaget inte kan betala skulderi takt med att de tarfallar pd grund av otilirackliga likvida medel. Risken bemts genom ati bolaget aklivt arbetar mied likviditetsplanering
nklusive likvichiietsprognasar., _

Réinterisk
Mer.l réntansk avsaa risk&n fﬁr fﬁriuster tl“ fﬁl jday ﬁkada fmans:aila kastnader fikt fnljd av iﬁrandrade marknadsréntnr Enlaget fnl;er utvenklmgen pa rintem arknaden nuga ach. anpassar fmansie:rmgen pch eventuell

Ravelop V-kancernen har en beldningsgrad som uppgar till 75%. Den genomsnittiiga rdntan 1&riotala Anestocken uppgick vid &rsskiftet 1l 2,3 % och den genomsnitiliga rantebindningstiden var 3,11 &r. En férandring av
marknadsrantan med+/~-an procentenhet skulle medidra en raﬁultatpévarkan med +4 Mkr/-D Mk {6 det rikenskapsar som-siutarden 3 december 2024, Av rantebrande skulder pa 1.018 Mkr. Iﬁper 685 Mkr med rarig

rinta (STIBOR 3M) och 333 Mkr 18per med rinta som enligt avial varierar dver-tid, under 2021 var rantan G %.
Rantebindningsstrukturen (inklusive snittrantor)-och finansielia derivatinstrument per den 31 december 2021 framgér av nedanstaende tabeller.

Rantebindningsstruktur 2021-12-81

Fortatiotidpunkt (Ar) | Volym {Mkr) Snitirdnin (%) | Andel (%)
2022 B85 2:3% ' 67%
2023 R 0.0%. 0%
_'2‘324 nch framét | . L i | 3 Bkl ) J 0,0% e
Summa i | | T 1018 100%

Not 4 Hymfsintaitter-

TSEK Kongcern

Hyrasintaktar | - 54 816 209

(3arage oth parkeringsplatser 698 4]

‘Summa hyresintikier (Arsviirde per lmkslutsdagen) 55514 29%

Kronor per kvadratmeter: 843 11865

Kontraiisforfaliosiruktur Antai kontraki Kontrakisvirde Andel ay virdet (%)
Kommarsielll, 1optid B - -
2022 36 8 189 8%
2024 | 45 30370 29%
2024 1 28 11711 11%
2025 : 10 g 422 9%
22026 | | N 16 . 28633 . 27%
Vakanta [okaler 59 14.884 14%
Garage och parkeringsplatser . . . L _ . .20 ) 1 257 ) A%
-SUmms 215 . 10446858 100%

Per den 31 december 2021 uppgick kontrakten till 156 stycken. Hyresavtal avseende lokaler ingds vanligen p4 3-5.&r. Hyreskontraktet indexregleras vantigen Arsvis. Kontrakisvarde
dvser arsvirden.

12

el ol R DRHANE 2SI & WK AR HPE LUF



Revelop V AB
Org.nr. 559204-5651

Not 5 Driftskostnader
TSEK
Varmekostnader.

Fastighetsadministration-
Cvriga driftskostnader

Mellanboch10ar

summa driitskestnader

Kronar per kvadratmeter

Bindningstid (ér)
Mindra dn:5 ar-

Area kvm

'4:159'0:

TSEK

2240

Frtallotidpunkt efter 5 &

Inganget avial om tomiratisavgaiden forialler enligt nedan:

Koncern

2021

Féraliotidpunkt inom ett &r 521
Farfallotidpunkt inom 2 - 5:4r 1719

4 600

2020

Summa | 2240

Not 8 Central administration

TSEK

Revislonsuppdrag
Annan revislonsverksamhet __ gy

Koncert
2021

784
53

175

2240

Moderbolag
2021

784
63

2020

175

SUumma
skaltaradgivning:

Not 8- Medelantai anstillda, personalkostnader, pensioner och Gvrigt

Anstalid personal

Koncarnen har inga anstalida och ndgra foner elier ersittningar forekommer Inte. Styrelsens ledamdter ar anstélida | Revelop Management AB och erhaller ingen 16n frén nagof av koncernens bolag.

r

Avgangsvederlag
Avidl om avpangsvederlag har inte traftats med ndgon styrelselamot eller annan ledande befattningshavare.,

Not 10 VirdefGrindring férvaltningsfastigheter

TSEK

IngAenda crealiserade varden:

Orealiserade vardefdrandringar enligt resultatrakningen

Koncsm:
2021

0
217 248

2020

Kvarvarande oraaliserade viirdelOrandringar

21T 248

Qoo

B37

239
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Not 11 Finansiella poster

Koncern

TSEK Moderbolag o
Finansiella intdkter
Omvérdering kapitatandeisian 0 17 555 ] 17665
. Réndeintdkter Svriga 800G | B - 8185 - 123
Summa finansiefla intdkter 800 17 5355 8185 17.678
Finarisiella kostnader - |
Omvardering. kapiialandelslan 67909 0 87909 0
Tomtrattsavgald 34 0 0 0
Rénfekostnader Rreditinstitiot mm 11142 1] <93 -46
Summa tinansiella kastnader s 79 (85 0 68002 2= = -4b
Finansnetto -78 285 17555 =59 817 17 634
Not-12 Bokslutsdispositioner
TSEK Moderbolag
Mottagna kencernbidrag 7182 -
Moderboleget toinit 7182 G
Not 13 Skatt pa drets resultat
TSEK Koncern Modertolag
2021 2020 2021 2020
Skattskostnad |
Aktuell skatiekosinad 911 41 - -
Uppskiuten skatteintiiktkostnad avseende temporﬁra__
skillmader 45 500 e - .
Summa smtekumad -46 412 41 i 0
Resultat fire skait 118 199 -11 119 92728 -10 511
Avstimning v effektiv skait
Skatt enligt gallande skatiesats 20,6% (g ar 21,4%j -24 349 - . ;
Skaft hanfarlig ) tidi gare ar . 41 - %
Skatleefiski: rantaavdragsbagrénsn ingsragler: ~=1:506
SRaﬂamasslgt resultat frin Kommanditbolag: 343 - . -
Ateriggning redovisade avskriviingar 3341 . . -
Skattemassiga avskrivingar .3078 ] ]
Skatteeffekt av e avdragsgilla kastnader -15 531 . .
Skatteetiskt av' gj skattapliktiga intakter 652 s 4
Skatteafleki av &j uppbiokade underskottsavdrag -6 265 0 0
Summse skattekostnad A5 412 41 0 ]
Effakiiv skattesats: B9% 0%

Fashghatsrna vérderas av CBRE, som &r ett oberoende konsultfdretag med auktoriserade: faﬁttghatsvardarare Vérderingarna har utfonts genom analysav-varje fﬂE‘ilghEtE status, hyres- och
marknadasituatl_qn vérdﬁrmgen ar en itgt niva 3 m:h har som huvudmaﬁnd utfnrts genom s k kassaf iadeskalkyl av-varje fas’ughet vtlkai :nnabﬁr nuvﬁrdaberakning av bedumr.ia framﬂda dnftaneﬁnn uch

Rﬁp av fastighater inam respektive delmarknad 1'de fall det finns byggréttﬁr pa iasﬁghetarna har dassa varderats separat vardermgen av: byggrattema har utgaﬂ Irén aktu&l ta marknadsfﬁrutsatiningar
gallande vérde per kvadratmeter, befning och byggnationskestnader. Specieila f8rutsitningar {6r respekiive byggratt, sdsom exploateringsgrad, exploateringstid och planrisk; har tagits 1 beaktande. For de
fastigheter som fdrvarvals i nﬁrtld bedtms det verkliga vardet motsvaras av {drvarvsvardet; Varderingstidpunkt ar bafansdagen.

Fdijande antaganden och beddmningar har anvants:

« inflation har antagits till 2.%.10r kalkylperioden ‘

« hyresuty écklingeén har | huvudsak antagits foija inflationen eller i forekommande fall indexupprakning

» kalkyirénta och avkastningskrav baseras pa analyserav genomfdrda transaktioner samtindividuella beddémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition, Kalkylrdntan
beraknias tit meilan 7,3 % och 9,1 %.

« Direktavkasiningskraven 3r mellan 5,2 % till 7,0 %.

Kénsilghetsanalys x

Vardeparameter | ) -  Antapande- | | | Vérdepaverkan, Mkr

Marknadshyra Tokater +- 10 procent | | +135 mkr/-1356 mkr

Kostndder +/--5 pracerit 21 mKr/4+21 rokr

Birekiavkastningskrav +/- 0,5 procentenheter -97 mke/+ 115 mi

TSEK Koncern

Inghende redovisat varde 24 117 0 |
Farvarv av forvalinlngstastigheter 1118980 24 117 '
investeringar i befintligt bestind 5 bB0 0

ﬁrdefﬁrﬁndﬁhg | | | L 217248 g

Utghende redovisat viirde 1:366 005 24117

Knnc&mens fﬁrvaltni ngsfasﬂghaiar mnehas i sytte att genarera hyresi ntakter och viardestegring. Samtliga fastlghater Kiassificeras som {6rvaliningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgdrs av kommersielia fastighaier belagnai

arwaﬂts som undar!ag

Ammmlgn fﬁrpliktalser fbr fﬁwaitnlngmsﬂghatm
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Not 15 Andelar | koncernféretag
TSEK.
Ingdende redovisat varde

Investeringar.
Farsaliningar

Moderbolag
2021

325
3 370

Uighenda redovisat virde

Spacitikation sv moderbolagets innehav av sndelar | koncemibretag

Forstag/organisationsnummer

PS5 Holding. 1 AB
£S5 Holding 4 AB
559348-6029

RS Holding 5 AB
559348-6011
Properly Backa AB:

659321-7218

Site

Stackholm:
Stockholm

Slﬁﬁkhﬂl.m:

Stockholm

Antalandelar

25 000

Kaphtaiandel (%}

100

100

100

100

3685

Bokidrt virde
2021

2225
30
65

1375

325

‘Utgdende redovisat viirde
Indirekt #gda aktler
Féretag/organisationsnummer

PS Tyresd 38:2 AB
559270-5734

PS5 Fibervagen AB
559275-9582

PS5 Syrgasen 6 AB.
558289-0692

P5 Hisingehus AB
550291-7941

KB Aminogatan-18
969709-0687

969683-9969

P5 Holding GIP AB.
5503032641

PS5 GIP Lavgardet AB
559303-2518

R5 Alrika Fastighels AB
559303-2691 .

Properly Kobbegarden AB
5656688-2220 o
P5 GIP Kobbegarden 162:1 AB
552303-2500

P5 Holding 2°AB
559297-0429

P5 Juristen Fastighels AB
559297-0437 |

5 Eken Fastighets AB
559297-0445

P5 Tuve Faslighats AB
559317-5184

P5 Tapgarp Fastighets AB
550317-5176:
Enebacken 1 Property AB
556796-2401

R5 Enebacken Fastighets AB.
550328-3434

RS Holding 3 AB
559337-1759

559337-1767

RS Arendal Propco AB
hhEh74-6186: )
R5 Ekplantan Fastlighets A8
550348-6037 |

R5 Ekplantan Propce AB
556645-B716 |

5 Norsen Propco AB:
556877-6180

Not 16 Finansielia tillgangar och skulder

Site.

Stockholm

Stockholm

Stackholm

Stackholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Siockholm

Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Stackhaelm
Stockholm
Stackholm

Stockhoim

Stockhoim

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Antal andelar

25 000

25000

25 000

25000

1 000

25 000
25000
25 000

26 000

25 000

25000

1000

95000
25.000

25000

1 000

25000

1 000

50000

Kapiaiandei (%)
100
100

100

100

100

100

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100

100

100

100
100
100

100

Vérkligt Véarde pd finansiella tillgarigar.och skulder framigér av nedanstiende fabell. e ven rict 3 Firansiell riskhantering och finansiella derivatinstrument.

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Likvida mede!
Réntebarande skulder:
Leverantérsskulder

Qwriga skulder

Finanslella tillgangar och

skulder viirderade tll

uerlﬂi_gt.vﬁrdﬂ. via resultatet

2021

Finansiella tiligngar och
skulder viirderade ill.
upplupet anskafiningsvirde

2021

10
46286

10 451

22 200
16758

672

sSumma.

15

54 717

3685

3%




'Hevela;s v A‘B

Moderbolaget Finanslella tiligdngar och  Finansiella tiligdngar och
| skuider virderde till skulder viirderade il
verkligt viirde vis resuitatet  uppiupet anskatfningsviirde
Ovriga fordringar - . 3768 3222
Kassa och barik - - 861 5169
Rantebdrands skuider 3324922 8. 600 -~ A
Leverantdrsskulder - - i0 068 15 676
" Ovriga skulder o - - v 272
e _ k _ . T Py Ty
Net 17 Férutbetalda kostnader och uppiupna intakter
TSEK. Koncern Moderboleg
" 2021 2020 2021 2020
Onwriga farutbetalda kosinader 13090 5983 10 096 5983

Summa 13 000 5983 10086 5983

Not 18 Eget kapital

Koncemen

Aktigkapital
Aktier finns utgivna i tvl serier, Preferensaktier och Stamaklier. Innehavare av siamaktier dr berdttigade till utdelning {orst efler att preferensaklieagarna erhallit.en uideing upp till en viss niva, Vid en likvidation av bolagef

galler molsvaranide ratt tit koncernens kvarvaranide nettatiligéngar. Aktieslagen har samma rostratt, en rost per aklie,
Ovrigt tilskjutel kapital | | | | ..
Owrigt tiflskjutet kapital bestar av villkorade tillskott som tilfskjutits av aktieagare samt av belopp som vid emigsion betalats uidver emitierade akilers kvotvarde,

Inga poster har under aret redovisats mot posten reseverinom eget'kapital..

Balanseraa‘e wnsa‘meﬂef

Akﬁeka;ut&f
Aktickapitalet bestar vid Arets sluiav. 2 888 517 stamaktiersamt 11 554.068 preferensakiier. Stamaktierna och preferensakiierna betingar en rdst per aktie. Alla aktier har eti kvolvirde oA D 025 kr per akiie.

Balanserat resultat _

-‘Balanserat resultat-uigors av tidigare ars resuliat reducerat {&r vinstutdelningar samt.erhdlina aktiedgartiliskoti reducerat i6r Aterbetalda aktiedgartiiiskott. Vid bokslutstilifallet uppgick de inbetalda och ef Aterbetaida
aktiedgartillskotien il 253 796 tkr (25 088 tkr). Balanserat resultat tllsammans med arets resultat utgdr moderbolagets. fria agna. kapital. Aterbetalning av aktledgartiliskotten ar vilikorade av att ofika villkor, avtalade melian
tillskottsgivarna och samtliga aktiedgare, har uppfyllt&

Not 19 Upplaning

TSEK _ Koncem __ Moderolag
2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Langfristiga skutder |
Lan frary banker och dvriga: kreditinsitut §08 545 15288 L -
Ovriga rantebarande skuider: 5324992 6600 332 922 - 8600
Surima rintebiirandea langfristig uppldning 1001 467 21 888 332 922 6.60C
Amortering inom 2-5 ar 668 545 15:288 . o
Amortering sendre &n-5 4r 332 922 6800 332822 & 600
Kortiristiga skulder _ ..
Lan tran banker och dvriga kreditinstitut 16 370 312 - -
.ﬁﬁvriga rantebarande skulder . - -
Summa rinteblirande kurlfrittig upni&nlng_ 16 370 312 g 0
Ej rantebirande skulder 41 044 17825 11423 16008
Summa kortfristig uppidning 57 414 18 137 11 423 16 08
Vllll;m_'_ _ach dterbetaliningstider
Kredfffamhrafen frén kr&defmsirmr

atagandan rnr réntetéckmngsmad smlditel uch beianlngsgrad Per bﬂlartadagen uch datum fﬂl" érsrednwsmngens avgwandﬂ har de fmansrella étagand&na afterlevts

Kaprfa!andsfsién -
I posten dwriga rantebdrande skulder mgér {An som moderboiaget upptagut fran Investerare som stafit ut kapltaiandelslén Kapnalandelsfanen ar efterstalida Bvriga skulcler ach beldper med ranta enligt avial som varierar éver
tich. Under Aret har den ranian varit neil. | Investeraravialen farekommer inga finansiella &taganden:
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Not 20 Uppskjuten skatt

Skalt avseends:

Inghende balans.
-Ovwrig férandring

Koncen
2021-1231  2020-12:31

1343 _

2021-12-31

Moderbolag

2020-12-31

Fﬁrﬁncirﬁing hﬂ'ni:ﬁr-lig till sAlda fastigheter -
Férandring | resuatrakningen 45 500 ’ " .

Uigdende redoviaat virde | a6 843 | 0 | 0 | .51.'!

Sumima uighende redavisat viirde 46 843 0 0 0

Mot 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

TSEK Koncem: Modertolag
2021-12-31  2020-12-31 2021-12-31  2020-12-3
Uppiupna ranior 2 385 - 2 :
Férutbetalda hyresintakter 12602 - -
Ovriga poster | . . 7183 424 il o)
S - _ S TR T R —e &5

Not 22 Stillda sikerheter

TSEK Koncern: Moderbolag

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12:31

Siikerheter for kreditfacillteter,

riintebkrande skuider

Fagtighetsinteskningar 839 795 16 600 . -

Ovtiga stallda sdkerhater 702 161 18241 |
_ e —

¥
i

TSEK ~ Koncern Moderbolag
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

¥

. Ovriga borgensataganden 624 115 - _ e . .
o et LR L L a— —— 5 =

S
Not 23 Eventualférplikteiser E
%
%

Not 24 Héndelser efter balansdagen

Etter rakenskapsérets utgang har 9 fastigheter tillirdtts. Fastighatema ar belagna i Malmd ach Géteborgsomradet.

‘Rysslands invasion av Ukraina skapar stor osdkerhet | véridsekonomin. Bolaget utvarderar dariér idpande det geopolitiska laget och #dljer utvecklingen pd kapitalmarknaderna noga.

Mot 25 Transaktioner med nirsidende

Kap- och forsaljningstransakiionar med narstdende parter sker pa marknadsmassiga villkor.
[Faljande transakiioner har skett med narstdende:

TSEK. Forsdljning av varor och Riinteintiékter och réinteutgifier inkdp av varor och tjlinstar
tjdinster ill nérstdende ~ med niirstdende hos nirstiende
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Moderbolaget
MNirstasnderalation
P5.Holding | AB-{dollerioratag) - 5562 202 79 -
Summa o 6040 296 202 w0 0

A
i

TSEK Fordringar hos niirsthende

-‘Nérstaenderelation

PS5 Holding T AB {dolteridretag) 383 803 13375
Qwriga dotteréretag 83 898 229
Summa | | | 467703 13 604

17
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Not 27 Firslag till vinstdisposition

Resultstdisposition
Till drsstammans férfogande star:
(SEK)

balansarat resuliat
Arets resultat

234 144923

-92 728 807

Styrelsen forestar:
alt iny rakning balanseras

141416016

141 416 016

Thomas Sipos.
OrdfSrande
Anders Sylvén

Vér revisionsberatteise har idmnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikaei Ikonen
Aufdoriserad revisor

Fer Afrelt
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kuncernredﬂwsnmgen_

fér Revelop V AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden réattvisande
bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2021

och av dess finansiella resultat och kassafiéide for-dret enligt arsredo -

visningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i-enlighet med ars-

redowsmngslaqen nch ger en l alla vasentllga avseenden rattwsande-

av dess fmansnella resultat och kassaflﬁde fer aret enllgt Internatlcnalj
Financial Reporting Standards (IF RS), sasom de antagits av EU, och ars-

redovisningslagen. Férvaitningsberéttelsen &r férenlig med arsredovis-

ningens och koncernredoyisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och

balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards-on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
-skrlvs narmare i avsnlttet Rewsorns ansvar, Vl ar oberoende | furhall -

ﬂch har | ovrtgt fullgjmt vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa I~cra~.eF

Vi anser att de-revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-

malsenliga somgrund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredﬂwsmngen och:
koncernredovisningen uppréttas ochatt de ger en réttvisande bild enligt

5rsredowsn|ngslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt: IFRS
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven. for den interna

kontroll som de bedbémer &r nddvdndig for att uppratta en

arsrednwsmng och Koncernredovisning som mte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. .

Vid upprédttandet av arsredwnsmngen cch kgncernredowsmngen an-

svarar styrelsen fér bedemmngen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten De upp!yser nar sa ar tlllamphgt om fﬂrhallanden som

3antaqandet om fartsatt drnft Antagandet om furtsatt drlft tlllampas.
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, LUpphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altarnativ till att gora nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet 'om att arsredovls-
-nmgen G{:h kc}nternredowsmngen som helhet mte lnnehaller nagra-

mlsstag, och att lamna en revrsmnsberattelse som mnehaller vara
uttalanden. lellg sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti f6r att én revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en-sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

" Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
“och haren pmfessmnellt skeptlsk instdlining under hela revisionen.

© Dessutom:

. .-it:ie nt-i-fi-e.raﬁ och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
.-arsredmwsmngen oc:h kﬁncernredawsnmgen vare sug d'essa berar'

:atgarder bland annat Litifrén dessa risker och mhamtar rewsmns-

- ) ibews sam ar tlllrackllga ach andamalsenllga fﬂl’ att utgnra en grund

aktighet till f6ljd av Geqentllgheter ar hogre dn for en vdsentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom c;egenthgheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontraoll.

e  skaffar vi oss en forstaeise av den del av bnlagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hansyn tili omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna Kontrolien.

e utvdrderar vi ldmpligheten ide redovisningsprinciper som anvénds

och rimligheten i styrelsens uppskattmngar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
-antagandet om fortsatt drrft wd upprattandet av arsredowsnmgen
;de mhamtade rewsmnshewsen ﬂm det fmns nagan vasenthg
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagetsférmaga att fortsdtta

verksamheten. Orn vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig .

osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredﬂwsmngen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
-atllirackllga modifiera uttalandet ::arn arsredov:snlngen c:tch kc:n-

k.a_n_ff:::_rts_atta _ve_rks_am_het_en |

° _utvarderar vl den overgrtpande presentatsﬂnen struk’turen GCh

n.m_g_e;n a_terger .de un.der.l_,ugg.an.de,_ tr_fa_n:sa. ktionerna on:h.han.d.els;er.na
pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

o inhimtarvitilirdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende

:t:len fmansie’lla 'mformattonen f::nr enhet’erna E"Ei' affarSaktlw-
koncemred{msmngen Vl ansvarar fcar stvrnmg, wervakmng GCh
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvarlga for vara
uttalander.

Vi maste informera styrelsen om biland annat revisionens planerade

omfatining och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksa infor-

mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister.ideninterna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt fagar och andra forfattningar
-Uftafanden

& _2021 01-01 - 2021_ 12 31 sa_mt. av forslag_et t||I di_spﬂslt_mn.er
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

f.c:r rakenska_psaret |

Grund for uttalanden |
Vl har utfﬂrt rewsucnen enllgt gt)d rewsuonssed : Sverige Vart ansvar

;mberaende | fﬂrhéllande till maderbelaget s:::ch koncernen enlrgt gocl
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enfigt dessa krav.

Vi anser att de revismnsbews vi har inhémtat ar tilirdckliga och &nda-

malsenliga som grund for vara uttalanden,

1(2)
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' Styrelfsens ansvar

Det iar s’tyrel'sen 'st:m har an'svaret far farslageft t:ll clufspnsuttaner-

mnefattar detta bfand annat en bedﬁmnmq av om utdelmngen ar3
forsvarlig med hansyn till de krav som bﬂlagets och koncernens verk-

samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-

bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

ochstéllining i r}vrlqt

- Styrelsen ansvarar for bﬁlaget’s organisation-och férvaltningen av bola-

gets angelaqenheter Detta innefattar bland annat att fortiépande

bedama balagets E}Ch kancernens ekanam:ska 5|tuatia:3n ﬂch att tlllse att'

mngen ach bﬁlagets ekanﬂmtska angelagenheter i avngt kantrolleras pa‘_

ett betryggande satt.
Revisorns-ansvar )
vrt mdl betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

ut’calande om ansvarsfnhet ar att m’ham'ta rew’sn:msbevts far att med.

nagat vésanthgt avseende

' foretagit ndgon Stgérd eller gjort sig skyldig il ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktlebﬂlagslagen arsredo-

visningsiagen efler bolagsordningen.

vart mal betraffande rewsmnen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimiig grad av sikerhet beddma om forslaget ar farenllgt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet 8ren hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kemmer
att upptdcka atgdrder eller. forsummelser som kan foranleda ersétt-
- ningsskyldighet” mot bolaget, eller att ett farslag till duspﬂsltmner av
- bolagets vinst eiler f8riust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk. instéiining

under hela rewsmnen Gransknmqen av farvaltnmqen GCh farslaget tlil

rews:onen av rakenskaperna Vllka tlllkammande qransknmgsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedtmning med utganqsgunkt
I risk och vasenthghet Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verk-
samheten och dar avsteg c:ch overtradelser skulle ha sarskild betydelse

fér bolagets: situation. Vi gar igenom och. prwar fattade beslut, besluts-

_underlag, vidtagna: 5tqarder och andra férhallanden som &r relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens fcrsfag till dispositioner betréffande balaqets vinst eller
fériust har vi granskat om férslaget ar furenhgt med aktlebalagsfagen

Stockhalm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikae! tkonen
Auktoriserad revisor
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