Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Spaden Fastighets Aktiebolag, intygar dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer Gverens med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen har faststéllts pa arsstamma 2025-04-29. Arsstdmman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.
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Spaden Fastighets Aktiebolag g 1(20)
Org.nr 556225-1230

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Spaden Fastighets Aktiebolag avger féljande arsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapsaret 2024,

K. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp |
regaende ar.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, Sl
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fore

Forvaltningsbera

Information om verksamheten

Fmisgh@mﬂm mmhél ler sm*a! msmdm autaker S0m mmtm

Foretaget har sitl séte | Stockholm.

Vé;smtliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rékenskapsaret.

Spaden Fastighets Aktiebolag (556225-1230) ar ett dotterbolag och &gs till 25% av Smmm
Elektrikerférbundet (802000-7392) och till 76% av Bantorget Egendom AB (556953-0040). Bantorget
Egedom AB har sitt sate i Stockholm och &gs i sin tur av Bantorget Forvalining AB (556057-7388) med sate |

Stockholm. Bantorget Férvaltning AB ags i sin tur av Landsorganisationen i Sverige (802001-9769) med sate
i Stockholm.

Bolaget ager 100% av Fastighetsbolaget Neargniv AB (559131-0825).

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen 2@24 2023 2022 2021

M@ﬁmmgéﬁmw

B _Emmmsmmmg ;
Soliditet (%) 70,7

N%ﬂw“ga&m Ing

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

22 220
10 156
114 427
39,3

2023

16 715
6911
111 251
04,7

17 854
6 790
112 9569
87,3

2022

13 160
4 96o
108 496
93,4

17 972
8723
111 348

86,3

2021
13 126
6 616
107 330
93,0

1 ’38 3@3
88,6 .

2020
13776
- 6101
108 758
90,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Spaden Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556225-1230

t kapital

Forandringar i ege

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstmman:

Utdelning
Balanseras i ny rakning
Justering tidigare ar
Arets resulta

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

i arets ingang
igt beslut av

Be m@phw
Disposition enl

arsstamman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

e A

Aktiekapital

1298 800

Reserviond

20 000

Aktiekapital

129 900

Balanserat
resultat

93 410 283

-5 000 000
8 375 901
126 834

Balanserat
resultat

90 040 305

-5 000 000
9 862 520

" Arets resultat

2 (20)

8 375 901 101 936 084

-5 000 000
-8 375 901 0
126 834

_______________________________________________________________________________________________ 6495345
103 558 263

6 405 345

Arets resultat Totalt

9 862 520

100 052 725

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

129 900

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Till aktiedgare utdelas
| ny rékning Gveridres

103 637 871

5000 000
98 637 871
103 637 871

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Spaden Fastighets Aktiebolag

Org.nr 556225-1230

Koncernens Not

Resultatrakning

Nettoomséttning z
Ovriga rérelseintakter

2024-01-01
-2024-12-31

19 987 5@@9

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
ﬂwﬁ_ﬁ mﬁ%ma mgmm

-7 022 668
-2 750 206

-2 ﬂ?fﬁ 831

'Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

_Réntekostnader och liknande resultatposter

ar

ﬁ 1?5 ?29

28 457
417 937
-210 449

3 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

22 227 174
139 467

- 346 665
-2 517 299

-2 ?‘@5 205

E ?E? 4?2

26 720
356 975
........................ Ll

Resultat fire skatt 0

Skatt pa arets resultat 5
Uppskjuten skatt - 6
_Gwa Skm‘tw "

235 945

8 411 674

8 411 674

-2 409 997
493 669

Arets resultat
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Spaden Fastighets Aktiebolag 4 (20)
Org.nr 556225-1230

Kgn cernens Nof 2024-12-31 = - 2023-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 93 838 268
Inventarier, verktyg och installationer 4 2 202 492
Pagaende nyanlég _nm_m och férskott avseende
“materiella anlaggningstillg

{ 7/ 511 091

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 03 551 871 E? m

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran - _ 6

Q47 775

‘Summa anl4ggningstillgangar ﬁ ' 104519663 98 145 203

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 792 888 1019 064

mﬂmaa skm‘t@f@mm jar 533 040 137 533
012567 110067

3981127 1720188

37 914 376 14 562 038

Summa @mmﬁmnaﬁiméngar ' - 41 895 503 16 282 276

SUMMA TILLGANGAR 146 415 166 114 427 429
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Spaden Fastighets Aktiebolag | 5 (20}
Org.nr 5566225-1230

2024-12-31 2023-12-31

Koncernens = -
Balansrakning

051906804

u.‘“%
PR

Eget kapital
Eget kapital hanférligt till moderforetagets
| aktiedgare

Ammm

023

12-7017

129 900
101 806 184
101936 084

129 900
103 428 363
103 558 263

gﬁ -
RITI LS

e
-

“Summa &gﬁ% kaputa%

5

- ::aﬁ- %J.
ro o T
ki el

Avsiéttningar
U..akmm_ skatteskuld 8 5 5‘1 5 865 6111 832

o e

6 111 832

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder 1493 296

1493 296

0

Skulder till kreditinstitut

mmrantamamﬂw
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"2 111 234
352 073
3 266 304

35 762 284

146 415 166

679 630
0
4 206 587

4 886 217

114 427 429




B aclronics

Betald skatt

Spaden Fastighets Aktiebolag
Org.nr $56225-1230

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som

inte ingar i kassaflodet m.r

_Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapita
Férandring kundfordringar |
Foréandring av kortfristiga fordringar

Férandring leverantérsskulder

, Umm d utd

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

mmﬁmringwm"kﬁammtm
_Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

-2024-12-31

8 411 674
2 071 831
2 805 504

7678 001

-1773 824
-91 608
1431 604
29 444 464

36 688 637

-8 425 578

Kassafléde fran unmﬂwimg&mrkmmh&tm

Finansieringsverksamheten
Férandring 5Wig% skulder
i*ﬁ

-8 425 578

89 284
=5 000 000

-4 910 716

Arets kassafléde

Likwda méd& vid %mts hﬁrjm

Likwiﬂa medel vid émta slut
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23 352 343

14 562 038

37 914 381

6 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

10 155 575
2715 205
-3 551 552

9319 228

-692 918
-445 173
-588 266

7 55‘@ 133

-2 202 794

77 212
-5 ana 000

14 036 490 -

14 562 038

2202794

525 548




Spaden Fastighets Aktiebolag
Org.nr 5566225-1230

Moderbolagets Not 2024-01-01
Resultatrakning -2024-12-31

Rﬂrﬁlsms mtﬁk&er

2 14 131 .

14 @94 mm

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader ~ -5 588 494
Ovriga externa kostnader -2 615 984
_Av-och nedskrivningar av materiella anl&agningstillgangar 3, 4 -1 ME %5

7 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

16 ?M 955

16 881 ﬂﬂ

-5 950 903
-2 431 008
ull T@B 5‘@5

Rérelseresultat - 4 Mﬁ 3@5

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar
méégmmgml%- gar

ﬂmga réanteinta

1 52 ’%25

26 720

'Resultat efter finansiella g

Bokslutsdispositioner

ES‘M 400

5112 339

Resultat fore skatt ' 11120 %EE

_Skatt pa arets resultat e S -2385412

Arets resultat | 8 735 046
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Spaden Fastighets Aktiebolag
Irg.nr 556225-1230 |

Not

2024-12-31

16 514 598
1919 836

{ 511 0892

Finansiella anldggningstillgangar
Aﬁcﬁeém‘ i ﬁmmemfﬁmtag 10
Uppskjuten skattefordran 6

.Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordrir
Fordringar hos koncernférefag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

e e e e e e e e T T

Kassaochbank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Electronically signed f S8hkdisesii allekirjoitettu / Elekironiskt %%ﬁ%?ﬁtﬁ ! Elsktronisk signert / Elekironisk underskrevet
hitpgu/slgnvisma.net/svidocument-check!1 58b8802-896a3-48h5-a311-08408e3c9255

25 945 526

78 395 086
962 314

105 302 926

2 792 888
5 044 632
6Y 906

127 073

370279

8 (20)

2023-12-31

16 414 687
1023 978

1229 067

18 667 732

78 395 086
937 729

8424778

SE Mf? 392

144 175 096

4069 711
0

391 605
57 468

13 250 "M%

111 250 687
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tiebolag

Spmm Famigm@g

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
_Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
A ets resultat

Sﬁmma eget kapital
Dh&ﬁkaﬁm@ reserver

Langfristiga skulder
Ovrigaskulder

2024-12-31

12@ 900

“Mg Qﬁﬁ

94 902 824
o ?35 M-?

SummE géngfﬁﬁnga Ekugéﬁr ...................................

ws ?B? ??T

o 461 023

401 528

9 (20)

2023-12-31

149 300

- 90 040 305

9 862 52%3

401 528

100 052 725

6 690 350

597 5“

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 032 673 0
Leverantdrsskulder a 1970 456 567 769
Aktuella skatteskulder | 0 3@5 601
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter _ 2 521 645 036

Summa kortfristiga skulder | 34 524 774 3 Q‘w 071

GET KAPITAL OCH SKULDER 144175096 111 250 687
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Spaden Fastighets Aktiebolag ’* | 10 (20)
Org.nr 856225-1230

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

GROY

4 '~ Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet ’§ 143 95@ 7
Erhallna utdelning 28 457 26 ?ZEE

'i Erhallen rénta och motsvarande poster 182 125 191 671
Erlagd réanta och motsvarande poster -210 449 -15 592
Betald skatt ) -2 805 504 -3 651 346

e
hd

i,
i%

6 ?QE 6@1

182003053

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital | 3 185 084 5150 672

KassaflGde fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar -1 739171 727 571
Férandring av kortfristiga fordringar -1 241 249 -1 523 031
Férandring av leverantdrsskulder 1402 687 -545 514
Forandring av kortfristiga skulder 29 504 868 137623

Kassaflode fran den |6pande verksamheten 31112219 3092179

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anl&ggningstillgangar -8 421 751 -1 891617

Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 421 751 -1 891 617

Finansieringsverksamheten
Uib@t&ld m%mmg -5 000 000 -5 000 000
5 GM 632 4 035 055

Amﬁ amsaﬂwe 22 735100 235 620

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 7712 292 7476 671

Likvida medel vid arets slut 30 447 392 7712 291

Electranically signed f Sdhkbisest allekifoitettu / Elekironiskt signerats / Elekbronisk signert / Elekironisk underskrevet {» VISMd Elgﬂ
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Spaden Fastighets Aktiebolag | 11 (20)
Org.nr 556225-1230 |

Not 1 Redovisnings- och vard&nngsnmmper

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). F%%mmmngsmmmpﬁma dr oféréndrade |

= jamforelse med féregéende ar.

inget annat anges.

Alla belopp redovisas i kr om

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats uti ﬁén anskaffningsvarden om inget annat anga

Fordringar

Fordringar har upptagits till de mmp som forvantas infiyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
ga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskafiningsvarden om inget annat mgm
nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel

direkt vid leverans, Avdrag goérs f6r lamnade rabatter..

Materiella anlaggningstillgangar |
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningaroch eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémnda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdac
Fsljande nyttjande perioder tillampas:

Stomme/grund
Fasad
Tak
El

R&r
Fonster

Vent och styr

Hissar
Byggnadsinventarier
Hyresgéstsanpassningar Kontraktstidens' éﬁgd

Leasing |
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart Gver leasingperioden.

Nycketalsdefinitioner
Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid arets slut férhaller sig till totala balansomslutningen. :

W N R
Elactronically ﬁmw | Sdhkbisest sllekirjoitetiu / Elektroniskt signerats / Elektronisk sighen / Elekinonisk underskrevel & VIsMa Sigﬂ
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Spaden Fastighets Aktiebolag 12 (20)
Org.nr 5566225-1230

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt fbaéammmmgsmetﬁdm Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemé&ssiga avdrag eller underskoti.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

U ppskjmm skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

lan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
till obeskattade reserver.

P& grund av sambandet me
skatteskulden som &r h&nférlig

Kassaflbdesanalys

K%Sﬁﬂéﬂ%ﬁﬂ%lymmﬁ har uppréttats enligt indirekt metod. DriftsGverskottet justeras f6r transaktioner
som inte medf&rr in- eller utbetalningar under aret, samt intékter och kostnader som hanfors till
investerings- och finansieringsverksamheten.

Koncernredovisning

Dotterféretag
D@ﬁeﬁﬁmmg ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt mmhm mer 8n 50% av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestdmmande In‘ﬁymﬁd% Bestdmmande inflytande mmebw en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla e ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att ﬁiwﬁwmmiwm uppréattas per den tidpunkt da
forvéarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
férvarvade enheten som en redovisningsenhet. TillAmpningen av enhetssynen innebar vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet aven or

deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvérdet fér dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid foérvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade egetkapitali

iskilling. | férvarvsanalysen
faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid férvarvstidpunken av férvarvade identifierbara
tilgangar och &vertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt vé
féretagets intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen

instrument,
utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggskdpe
irde vid
férvarstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det férvarvade
goodwill eller negativ goodwill.

Samma mémsmﬂgﬁ“ och varderingsprinciper tilldmpas | moderféretaget som i koncernen, férutom i
fall som anges nedan.
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Org.nr 5566225-1230

Bokslutsdispositioner
Farandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Akﬁw och andelar i dotlterféretag |

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r eventuella

nedskrivni ingar. | &nakaﬁnmgwémm ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskosinader.,
Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de lamnas. Utdelning fran dotterféretag

redovisas som intakt:

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till reserverna.

Not 2 Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare
Koncernen

Fordran avseende fmmtlda leasingavgifte
enligt féljande:

r, for icke uppségningsbara leasingavtal, frfaller till betalning

2024 2023

Inom ett ar 19 349 493 20 423 244

Senare &n ett ar men inom fem ar 38 983 943 46 930 335
Senare an fem ér‘ 6 885 380 8 949 539

------------------------------------------------------------------------------------------------------------ e P ey S N

65 218 816 76 303 118

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare avser hyra av lokaler.

Moderbolaget , Ny
Fordran avseende framtida leasingavgifter, fér icke uppsagningsbara leasingavial, férfaller till beta
enligt féljande:

Ining
2024 2023

Inom ett ar | 13 930 734 14 513 934
6 443 309 42 ME 966

Senare an ett ar men inom fem ar 26
Senare &n fem ar 3 _ 6 885380 -
47 259 423 66 2?9 "MS

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare avser hyra av lokaler.

& visma sign
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Not 3 Byggnader och mark
Koncernen

2024 - 2023

120 202 998
1 552 591

Ingaende anskaffningsvéarden
] m I{é .. ........................................................................................................................

T e : ~—irden

121 755 589

Utgaende ackumulerade anskaffnin

lﬁgéﬁﬁéﬁ avskrivningar - 27 109 419 -24 568 988
Arets avskrivningar -1 817 146 - -2540 431

Utgﬁﬁﬂﬂ& ackumulerade avskrivningar -~ 28 926 565 -27 109 419

mﬁfgéwdﬁ redovisat varde h 93 838 288 94 646 170

2024 2023

37 675 085 36 322 494
1004 740 1 552 991

Ingaende anskaffningsvarder
[I“ﬂm

Utgamde ackumulerade Enﬁkaﬁnmgwardm 38 879 825

Ingaende avskrivningar -21 460 398
Amm mﬂmméﬁ'w -904 829

Utga&mﬁe redovisat virde 16 514 598

Koncernens fastigheter innehaller bade bostader och lokaler som innehas or langsiktig uthyrning.
Koncernens fastigheter klassificieras darfér som férvaltningsfastigheter.

F6r upplysningséandamal gors arligen vérdering for att bedéma koncernens fam
Det verkliga vardet utgdrs av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv mm%md msi&md om sa

kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgéngens typ, I4ge och skick. Om sadan
information inte finns tillgénlig, anvands aimmmwa varderingsmetoder som exempelvis ammm priser pa

mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Externa varderingar gors nar
férutsattningarna har foréndrats pa ett satt som mn antas vasentligt paverka fastighetens verkliga vérde.

Koncernens fastigheter varderas i slutet av 2024 till 537 mkr +/- 12-20 mm av %ﬁ @bammd%
varderingsman. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, de
genomférda transaktioner mellan oberoende parter pa en mar&mﬂ m%d vﬁsmtlxgm ﬁar‘mﬁa 5
férutsattningar. Vid berakningen av fastigheternas nuvéarde anvandes en kalkylperiod pa 10 ar och en
kalkylranta pa mellan 4,95% och 5,55%.

s nyligen

it sl s
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérde
nkép

2024

3 058 017
1134 985

Utgaende ackumulerade mskaﬁﬂmgwamm

Ingaende avskrivningar
Arets makwmnm

4 193 002

-1 735 825
-254 685

rade amkrwmngm

Utgam de ackumule

mg&mdﬁ redovisat virde

mg&m‘am anskaffningsvarde
In

2202 492

2024

2z 'N}@ 337

Utgém‘aée ackumulerade anskaﬁﬁmgﬁmmm

Ingaende avskrivningar
Arets avgkrwmﬂgm

3 331 522

-1 722 859
-239 127

Electronica

Utgaende ackumulerade

Utgaende redovisat varde
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2023

2 565 3@%

3 958 m?

-1 5@‘1 {35@

1322192

2023

2 666 399

2 746 33? '

-1 561 051
-161 808

-1 722 859

1919836

1023 978
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
2024 2023

Skatt pa arets resultat |
Aktuell skatt , -2 409 997 -2 345 508
Justering avseende tidigare ar 507
Fémﬁdr ng av uppskjuten skatt avseende temporéra ski

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 493 659 ;
mdwum 5katt m‘i 916 328 “- m‘i ?’?ﬁ E'?E

Avstamning av effektiv skatt .
2024 2023

Belopp Procent =:
Redovisat resultat fére skatt 8411674 10 155 575
Skatt enligt géllande skattesats 206  -1732 805 20:6 -2 092 048
Justeringar avseende skatter fér ~f |
foregaende ar | -527
Skatt hanfdrlig till moderbolaget ~-724 830 -255 258
Skaﬂ hénfmlxgi till dotterbolag 47 637 1798
' 493 670 B 566 360

Rﬁ;mwsad effektiv skatt | ' 22,5 -1 916 328 1?55 4 779 675 |

Procent

Moderbolaget
2024 - 2023

Skatt pa arets resultat
ARM%Q skaﬁ' ~ -2 MQ gg? ~Z 3@5 5{}8

TMM‘E mﬁmﬂsa' Ekt’ﬁ | -2 385 412 2 m 220

Avstamning av effektiv skatt |
2024 2023

: Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 11 120 458 12 023 739

Skatt enligt gallande skattesats -2 2890 814 20,6 2 é?ﬁ 890
Ej avdragsgilla kostnader 51 595 . rvps
Ej skattepliktiga intdkter ? %3%
Schablonintakt periodiseringsfond 30 930
Avskrivningar -

Uppréaknad periodiseringsfond vid
émrféﬁm

"Redovisad Ektw skatt 215 2385 412 T 18,0 2161 220

& visma sign

www.vismasign.oom

Elactronlcally signed / S@hkdisest allekirjoitattu / Elekironiskt signerats / Elekironisk signert ! Elekironisk underskrevet
hitps:isign.visma.net/svidooument-check/1568b989%e-96a3-48b5-a311-09409e 39259




Spaden Fastighets Aktiebolag 17 (20)
Org.nr 556225-123C -

N@t 6 Uppskjuten skattefmdmn
Koncernen

2024

Uppskjuten skatt temporéra skillnader Uppskjuten Netto
ol skattefordran
Byggnader och mark 967 792 967 792

o T | 967 792 967 792

% 2023

Uppskjuten skatt temporara skilinader Uppskjuten Netto
skattefordran

947 775 - 947 775

947 775 947 775

Byganader och mark

Férandring av uppskjuten skatt

Redovisas i Be _

arets | resultatrak. utgéng

__________ '94? ‘??5 20 017 967 792
947 775 20 017 967 792

............................................................................................................................................................................................

Mode f‘bﬁhﬁt
2024

Uppskjuten skatt temporéra skillnader Uppskjuten - Netto
.v skattefordran
_Byggnader och mark __ 962 314 962 314

962 314 962 314

Uppskjuten Netto
skattefordran
937 729 937729

937 729 937 729

Fordandring av uppskjuten skatt byggnader | _
och mark | Belopp vid Redovisas i Belopp vid
| arets ingang resultatrak. arets utgang
lyggnader och mark N 9377289 24 585 062 314

ggmadw och mark 937 729 24 585 962 314

& visma sign
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K@nmmm

2@24~’I 2-31

12209 067
6 282 025

ﬁgéﬂﬁﬁ% anskaft

Uégﬁmde ackumulerade ¢

-------------------------- S R S S e - A5 Y e

e redovisat virde 7511092

Moderbolaget

2024-12-31

1229 067

Ingaende anskaffningsvarden
| 6 282 025

nkop

18 (20)

iggningstillgangar

2023-12-31

970 479
258 EEE

1229 067

2023-12-31

970 479
258 588

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

7 511 092

Utgaende redovisat virde

7 511 092

Not 8 Avsittningar

2024-12-31
U ppskﬁ umn ﬁﬁattwkuid
Upy

1 229 067

2515 ¢ 5’%5 %55

Not 9 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024

1 350 {JGI}
S Mﬁi @32

waés*iﬁg fran periodiseringsfond
- Mottagna koncernbidrag
Férandring av werwsiwwmmgm

6 2?3 %59
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2023-12-31

6111832

6111 832

2023

1351 930
4 035 0566
-274 649

2112 339
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Not 10 Andelar | koncernforetag
Moderbolaget

Dotterféretag/ Organisationsnr Séte
Fastighetsbolaget Neargniv AB  Stockholm
559131-0825

del Antal andelar
) 50 000

2024-12-31

78 395 086

2023~12-31

78395086

78 395 086

78 395 086

78 395 086

Not 11 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade éveravskrivningar
Periodiseringsfond Rak.ar 2018

Periodiseringsfond Rék.ar 2019

Not 12 Langfristiga skuld
Koncernen |

Moderbolaget

Erhalina hyresdepositioner

4

Not 13 Vasentliga hande

Inga vasentliga hdnderser har skett efter ra

Iser efter rikenskapsarets slut

kenskapsarets slut

2024-12-31

1 080 302
0
1744 559

2024-12-31

401 528

2023-12-31
959 629

1 350 000
1744 559

6 690 350

2023-12-31

1493 296
1493 296

2023-12-31
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I

& Stockholm den dag som framgér av

den elektroniska signaturen

Y
gt

0
oy

g} Pierre Efrem Lars Nylund
- Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Lars Gafvert Helena Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Urban Petersson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrém
Auktoriserad revisor
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telse

Revisionsberat

Till bolagsstamman i Spaden Fastighets Aktiebolag, ¢

- S e e e ETCR S ok b e A PO SR R ks

Rapport om arsredovisningen och kancemmdwmnmgen
: r

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fir Spaden Fastighets
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av mmemmﬁgmﬁ ach
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med émmdmgmnma och
koncernredovisningens dvriga delar.

landen

:Iu tgﬁbﬁl gg gér ér

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktOrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredaovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt émmﬂ%mimmgﬁmm, Styrelsen och
varkstallande direktéren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bed&mer &r nbdvandig for att upprétta
irsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

ern 2
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direkttren fér beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortséatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direkttren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
qora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sver ige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller % @immmam rimligen kan farvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och 'Ewnmmwﬁw%mmgm finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen. —

>4
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi éwn LGt en revision av styrelsens
m::h verkstéllande direktérens férvaltning for Spaden Fastighets Aktiebolag fm ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

apport om andra krav em%gt lagar och andra forfattningar

ag

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direkitiren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

v Signerat 2025-04-28 10:40:41 UTC Oneflow ID 10593986
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

[ |
- Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrack falanden.

kliga och andamalsenliga som grund fér vara ut

0831

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfaérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen
iktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga fér att bolagets

enligt styrelsens rikt
bokféring ska fullgéras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

3

::-l-__:-'é 4

: _'i %

ELY:

Revisorns ansvar

_____ ttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direkttren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig sky

ig till nagon férsummelse som kan foranleda
-ersattningsskyldighet mot bolaget, eller --

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller hﬁ@égﬁﬁmm}fig%m

Vart mal betréaffande é%ﬁémm av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

§
ligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrém
Auktoriserad revisor
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