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Kronetorp Staden 1:3 AB
559023-7664

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren f6r Kronetorp Staden 1:3 AB, 559023-7664, med séte |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Féremalet for bolagets. verksamhet ar att direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter samt bedriva
-j_;.a-rmed f- renhg varksamhm- :

202207123223

zmage’t har E]ﬂ sate g Stlckhmm

Flerarsdversikt
- 2021-12-31 2020-12-31  2019-12-31
Nettmmsaﬂmng 3204037 2961253 2973089 { -
eﬁer fmanszelia poster 170 220 -807 194 404 252 -em 436 '--%6.9?%.._-.5:1?5;23
48 074 533 48459095 52950111 53353917 51222057
30,6 31,4 19,07 18,38 19,98

_____ Ovrigt bundet

_ Mﬂekamfaf __ egez‘ kapafai Arets resultat

-1 033 3@6

Ut '?e{mng
Omféring av foreg ars vinst 1033 306

Avets resultat S | - 11285
Vid arets slut | 14685464 11255

. - ; = A
ol g e e

on-av féretag Etsvmst“eller D

Styrelsen foreslar att till férfmgande staende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt 14674 209

disponeras for
utdelning, [50000 aktier * 14 SEK per aktie] 700 000
dverfdring till balanserat resultat 13974209

Summa. | 1 4674 2@9‘
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Motivering

Bolagets egna kapital har berdknats | enlighet med svensk lag och bakfmmgsnamndang uﬁtmanden
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter de s
’wnsiutdelnmgan

. Styrelsen finner aven ait den féreslagna utdeimnem_iill akta@agama ar forsvarlio med han.syn till de
=ammetrar som anges 1 1? kap 3 § andra m:.h tredje styckena | aktrebalagsiagen {v&rkaa T h'ﬁ‘tﬂﬂﬂ art

Verksamhetens art ﬂmfa‘ttmngﬂchrasker

Styrelsen bedomer att bolagets egna kapital - efter den fi mﬁtagna vinstutdelningen kommer att vara
Himckiagt smrt I relaiacm m[ verkﬁamh&t@ns aﬁ: amfattnmgs; ach nsmr Styrelsen bmkﬁar i

Konsoliderin g}slbﬂhw,_; likviditet och stallning | Gvrigt

Kmsmiidemgsbehw

estammandet av d&n fmestagna vmstutde!mngen Vmstutllelmngen kemmer heller mte att negat vé
paverka bolagets forméaga att gora yiterligare affirsmassigt motiverade mv&stenngar enligt antagna

planer.
Likviditet

Den foreslagna wnstutel‘nmgan kommer inte att paverka bolagets ﬁjrméga att i ratt tid infria sina
betalningsforpliktelser. Bolagst har god tll!gang tili likviditetsreserver i form av bankmedel och
placeringar.

Stélining i dvrigt

Styreisen har overvagt alla & wriga kénda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets ekonomiska
stélining och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Dérvid har ingen omsténdighet
framkommit som gor att den faresiagna utdeiningen inte framstar som fmswarleg

Vadb
'méhamnde mter

ng med
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Resultatrakning e
Beloppikr Not 2021-01-01-  2020-01-01-

...................................................

Horelsens kostnader
g Fastighetskostnader 2 -1 445 886 -80b 720
] Avskrivningar __-1ner7e2  -1119761

o)

Resultat fran finansiella poster |
Ranteintakter och liknande resultatposter 133

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 471362  -1841961
Resultat efter finansiella poster 170220  -807 195

Resultat fére skatt T 170220  -807 195
Skatt pa arets resultat 3 -181 475 -226 111

N [
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_Nof _ 2021-12-31 ___2020-12-31 _

e
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“““ Materiella anliggn . S
Byggnader och mark. & 45 950 437 47 067 138

2022071

Summa anléggningstiligdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktueli skattefordran 173 536
Ovriga fordringar 185 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 5470 34 386

i~ - - g

Kassa och bank 1416 256 1100 847

Summa omsittningstillgangar 2124095

SUMMA TILLGANGAR 48074532 48459095
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_.'Baiansrakmng

Fritt eget kapital o
Balanserad vinst eller forlust 14 685 464
Arets resultat o -11 265

14674209

Summa eget kapital T 14724209 15235 464

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 8 343206 161821
343 296 161 821

Langfristiga skulder g
QOvriga skulder till kreditinstitut 32612824 2 32006404

32612824 32 605 404

Kortfristiga skulder -

Leverantdrsskulder 70 528 . 24 232
:..Skatteskulder - 45 487
.mga mrtmgﬁga skuider " 13737
: 923075 371 950

-_IM : - |.|| "'.'I"""""".".""" |. |-||l-|'|||'| II-..l..llllm ? jai TR . bR e
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Not 1 Redovisning
Ee opp i kr om inget annat anges

Principema &r oféréne

.Mat?eﬂeila aniaggmngamigéngar har delats upp pa komponenter nar kmmpnﬁm&ma ar betydande och
n ﬁi-pemder Nar en komponent i en anlaggningstiligang .
'bi_g?-'s- :u_t utraﬁgeras wantmll kmwamnde e:iai av
anskaffningsvarde

Kronetorp Staden 1:3 AB 5(10)
559023-7664

$Pﬂ n ci per

Allmanna mdﬂwsmngsprmmpw
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och |
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

__@kfmmgsna mndens

rade jamfart med féregaende ar.

Ford rmg ar
Fordringar har upptagits till beispp varmed de berdknas inflyta.

Avsiétining for forlustrisker sker efter individuell provning.

-Wigs tillgangar, avsattningar och skulder -
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffn
nedan.

ingsvérden om inget annat anges

Intaktsredovisning
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintakter redovisas som

upplupna kostnader och férutbetalda intékter. Avdrag gérs fér lamnade rabatier.

Leasingavtal
Leasingavial dér bolage
redovisas som @pemmeﬁﬁ a leasingavtal.

t &r leasegivare avser framst hyresavtal pa bostédder. Bolagets hyresavtal

De Ianeutgiﬁ%r som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfirs i resultatrakningen i den period
till vitken de hanfors till.till. '

nlaggningstililgangar

:Mater{alia anfaggmnggti Igangar redwasas tﬂi anskaﬁnmgsvarde med awmrag for ackumuierade

Avskrivningar .
Mﬁi‘enﬁﬂa anfaggmngsfxﬁgéﬁgar S _ o - Ar

Fasad & Fenster Smmk&mp!ettermgar samt varme & sanitet 50
Yitertak & El 40
"Kaksmredmﬂg 30
Ventilation och hiss 25
Yitre ytskick samt Styr- och dvervakning 15

ponentindeining

den gamla komponenten och den nya komponentens
aktiveras. Utgifter for IGpande r@pamtmner och underhail redmwsas som kostnader.

I BN e e T T St N v

e awem, pmomae o .
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%l gngﬁ S zracﬂwmacia vmde

Skatt
mkamat"skaff

fiugsra tmnsaktlmm mh haﬁdalsm

ﬂppskjmen skatt berdknas pa tempmara skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade
virdet pa en tillgang eller skuld skiljer mg fran det skattemassiga vardet. Temporéra skillnader beaktas
ej i skillnader hénfirliga till investeringar | dotterféretag, filialer, infressebolag eller joint venture om

foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra skilinaderna och det inte &r uppenbart att
den tempmam skillnaden kommer aterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran
den forsta redovisningen av gmdw:ll gller vid den frsia redovisningen av en tiligang eller skuld savida
inte den hanférliga transaktionen &r ett rorelsefdrvary eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr

inte heller temporira skillnader.

deﬁ c}mfattmn det ar sannﬂhkt att avd mgen kan awaknas mot framhda skattemasmga werskm*c

Not 2 Fastighetskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
e g e i A e ne T B3 BRI 563
Mm akestnader -—333 089 -251 122,
Ovriga kostnaer inklusiva fashghetsadminlstratmn ~ -1056704 =481 441 -

Summa 1445886 = -806726

..... = B = - = nmmmmm e —T ) B 'r:_.'v:w-w . "I T e e T =, - -.'I_ a -t O T . e = IIT o - R 5 wm HH 'I.IWI" k3 W Wi '_l'hl_ Lﬂ_m T 'ﬂ"-‘-’ L m'\—-'-n mmﬂw ok P g - L 4 =S m L1 e AT ]

TR091-01-01- 202..,;
2021 12-31

..............................................

N _-,;;-: Avskrwmngar

Avskrivningar enfigt plan
Byggnad

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2@21 m '1"-- 20
Summa T arisez | 1841961
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Eﬁﬁl}ﬁ@ﬂ?ﬁﬁf‘%

Not 5 Skatt pa arets resultat

-f5”';$kjmﬁn skatieskuld avsende temp-rara skillnader
Restituerad skatt

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaﬁmngsvarden
=Vid arets borjan

-Fdrandring under aret

Vid arets slut

A t:ﬁmmwem
uv arets borjan
-Arets avskrwnmg_
Vid arets siut

e aa'vsfkﬁmmgaﬁ

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark
Verkligt viarde

Per 2021-12-31 gjordes en fastighelsvardering av ¢
Virderingen uppagick tilt 77 000 000 kr.

Ta Xe fmgsva rd E

Not 7 Aktiekapital

2021-01-01-

Antal akﬁtmr R,
Kmtmma

Not 8 Uppskjuten skatt

| 2021- f.?wa
Vésentliga tempordra skilinader
._yggnad och mark _ .
Uppsiquten skattefordran/skuld (netto) i

__ skatt@fwdrani

2020-12-31
Vésen t!;ga temporéra skillnader
Eyggnad och mark -

Uppskjuten skattefordran/skuid (netto) -

 § o .__Uppﬁ;{fﬂfﬁﬂ L

2@2‘3’ ‘12-31

-181 4?5-

e 2027712791

2020-01-01-

EQEﬂw ‘? 2-3 'ff'

2020

50 146 480

3079 343

-4 196 045

45950435 47067 137

225 936

2:21 12-31

50 000

226 1 122

50 105 496
40 984

50146480 50 146 480

______ 1 959 582

=116 702 <1118 761

-3 079 343

225 936

extern part av fastigheten Kronetorp 1:9.

skaﬂeskuid f

: Fom e e T S e e L

13 43 295'

-161 281

161 821

-161 281
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Tempordar skillnad

120.21 12- 37

_trH upﬁakjufen---skaﬂeskm‘d
Byggnad och mark.

2020-12-31

Vésentliga temporéra skilinader hanforliga

tilf uppskjuten skafteskuld
Byggnad och mark

45950 936
45950 936

510

R&dﬁwsat Skatteméssigt Temporér
Vérde skﬁfnad

44283953

..1 EEE 433

Redovisat ~Skatteméssigt ~ Temporsr
vérde vérde skifinad

46 23’1 634

eévnga sku!der till kred;tmﬁtatut
Ovriga skulder

g

32 612 824
10 165

2020-12-31

32 635 204
28 890

Skulder som forfaller senare én fem ar frén balansdagen - -

t 10 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stélida sdkerheter

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sékerheter

- 2020-12-31

43 050000 43 050 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
. Inga vasemliga handeisw har | mtmffm eﬁm‘ rakenﬁkapmmfs alut

'\-'_': mr-':-: '!n'ru: LUEE

eltalsdefinitioner

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av batansomslutning.
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Underskrifter

< — _
Leif Fredrik ingemar Séderlund
Styrelseordfdrande

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

Leif Fredrik Ingemar Stderlund David James Wingrove

Styrelseordférande

202207123

Martin Oskar Nordlindh

Var revisionsberattelse har [amnats den

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

Ort och datum

David James Wingrove

* Martin Oskar Nordlindh

Var rwé-s:ift:msberﬁtt&ﬁm har lBmnats den
PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor




Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en')

torp Staden 1:3 AB for 4r 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisni ngen uppréattats + enlxghet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden ratlvisande bild av Kronetorp Staden 1:3 ABs finansiella stalining per den 31 december
2021 och av dess fi nanmeif resultm fm aret enfigl araredmwsnmgalagm Fc}.wa{tmngsberaﬁeism &r forenlig med

Arsredovisningens zjwaga detar.

Vi tillstyrker darfor
AB.

revision av arsredovishingen for Krone

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar _e_':;iéité:esaa staﬁdaffier heskws narmar@ s avsmttet Rewsems ansvar Vi ar {}Eﬁﬁmeﬂd& i fﬂrhallame ifll
Kronetorp

dessa ?éis;?rav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilfrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredmwsn ngslagen Styrelsen ansvarar aven ftr d@n mtema kﬁmmll som de bedvﬁmer ér nm:jmndig for att

| _wrkmmh@tan cach att anvanrja antagandm f:;m flrtsaﬁ dﬁﬁ ﬁaﬁtagandet f::am fmrtaait dﬂft tﬁklaﬁmas dmk n@e om

S —t . e - - 'm A m_n.nuum . leuﬂ S IC.arToaom 1 _=__I_ _‘&'\' £ Jumw m’ﬂ--’“_‘lwl J_"" e

"ﬁtym sen avser att !zkmd@m bolaget, upphéra med mr}csamhemn eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta. '

Rewszr@ns ansvar
Vara ma% ar mt uppna er‘n fi mhg grm mf mkem&t ﬂm hurwzﬂa msreﬁﬁwsnmgen sﬁm heihe*ﬁ mt& mneh%ﬁer ﬂagm

sﬂrﬁmémﬂhaﬁm vam uttaianden lehg sakerhm aren h:::sg gmd av sakerhet men ar mgen garanti fm ait en
revision som utfdrs enligt ISA GCh god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vaseﬂﬁ;g felaktighet
om en Sadm fmns Falakhgheter kan uppsta pa grus‘td--a-w megaﬂﬂtghm&r &iiﬁr masstag m:h anses vara va%ntflga

gmnd i érsmdwianmgm

En ylterligare beskrwnmg av vért.an_svar f@r remsm:-f
webbpiats NWW

Rapport om andra krav e&niligt iaar
Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvalining for Kronetorp
Staden 1:3 AB fir &r 2021 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

lavl
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Vi har utfért F-EV!S ﬂl“lﬁﬂ %ﬂlim QM f@\fﬁm%%d k Sverig@ Vari ansvar enllgt cﬁenna bﬁsmws mrmar@ a awsﬂ ﬁet

'Stwels;

... _webbplats: wwn

lﬁﬁam mer ansmrsfﬂhat ffji“ rakens}capsamt

for uttalanden

Revisarns ansy
har i Gvrigt fulﬂgj@;srt vaﬁ yrmmﬂska aﬁswar eni g’t ajesm krw

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

NS ansvar

tyrelsen som har ansvaret for férslaget till dé spositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag

f%ﬂ@id%lﬁ&ﬂ innefattar detta bland annat en bedimmng av om utdelningen &r fcarsvarlag med hanﬁyﬁ till de krav

som miag@ts verksamhetsart, @mfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

kmsmlder‘mgsbehm likviditet och stait ning i cwrlgt
Styrelsen ansvarar for bolagets @rganismﬂn och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland

annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets organisation dr utformad

s4 aft bt}kf@rzngen medelsfuwaitnmgea och balagets eks:mﬂmtska angelagenheter | mwagt kontrolleras pa ett
i:ef_;;ggand e sait.

Revisorns ansvar

-Vart mai be%raﬁame rewﬁmnen aﬁf. fﬁwaltmngen ::sch darmed vart ultalande om ansvarsfrghet af aﬁ_ ;ﬂhamm

ms&a nda

« fhretagit nagon. atgard eller giort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttni ngsgk}fmmhet
mot bﬂlagm

Hlmﬁlg sékerhet ar en hé::g grad av sakerhet, men ingen gararztl for att en revision som utférs enla'gt gml
revisionssed i Smrsga ailtad kammer ait upptaczka atgamer eller fmsummelser sam kan fammeda
ersattningsskyldig

meda akh&balagsﬁagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Hemsm&mspemmenﬁ

______

rewsmsmspektmne-n sefrevisarnsansvar. | Deﬁna mskwmﬂg aren del av revisi msberati&lsm

J TLOOOOImST AL lrEmr LI -ﬂ "L, mrecreew A ooy PR 3

Stockholm den O B P

PricewaterhouseCoopers AB

Sus.anne }}'__-'estman
Auktoriserad revisor
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