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Styrelsen for Magnolia Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 29 597 000 kronor.

Under aret har bolaget ldmnat aktiedgartillskott om 50 697 000 kronor.
Under éret har bolaget gjort nedskrivning om 48 681 724 kronor.

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Information om risker och oséikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéillning péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hénforliga till allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pd marknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Fastighetsutveckling AB, org nr 559314-7357, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag
till Magnolia Holding 5 AB, org nr 559314-7225, med séte i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarforandringar under rikenskapséret.

(9 man)

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 656 11229 10 840 10016

Resultat efter finansiella poster -64 001 -82 843 30 063 -34 018 -524
Balansomslutning 333370 419 579 535692 169 305 73 069

Soliditet (%) 0,1 2,2 6,6 1,0
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 38 869 735

arets forlust -38 450 394
419 341

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

i ny rdkning 6verfores 419 341
419 341

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor déir ej annat anges.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

6 655 500
6 655 500

-17 376 866
-17 376 866
-10 721 366

-48 681 724
23291425
-27 889 596
-53 279 895
-64 001 261

25550 867
-38 450 394

0
-38 450 394

309

2024-01-01
-2024-12-31

11228 750
11 228 750

-28 243 502
-28 243 502
-17 014 752

-58 905 827
45 570 208
-52492 514
-65 828 133
-82 842 885

10 289 752
-72 553 133

0
-72 553 133
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

55777 165
55777 165
55777 165

277 574 995
12 664
277 587 659

4909
277 592 568

333 369 733

409

2024-12-31

53761 889
53 761 889
53 761 889

365 803 136
4380
365 807 516

9297
365 816 813

419 578 702
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 38 869 735 81 825 868

Arets resultat -38 450 394 =72 553 133
419 341 9272735

Summa eget kapital 444 341 9297 735

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 332925392 410 280 967

Summa kortfristiga skulder 332 925 392 410 280 967

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333369 733 419 578 702
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2024-01-01 25000
Utdelning
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 25000
Ingiende eget kapital 2025-01-01 25000

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2025-12-31 25000

Bundna
reserver

0

Balanserat
resultat

35316 868
-30 000 000
76 509 000
-72 553 133
9272735
9272735

29597 000
-38 450 394

419 341
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Summa
eget kapital

35 341 868
-30 000 000
76 509 000
-72 553 133
9297 735
9297 735

29597 000
-38 450 394

444 341
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Fastighetsutveckling AB &r
dotterbolag till och dir koncernredovisning &r uppréttad 4r Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078,
med site 1 Stockholm.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende rakenskapsar haft ngra anstillda
och har ej heller utbetalt ndgra 16ner eller andra ersittningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den mén nedskrivning ej fordras.

709
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvénds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar.
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Nedskrivningar -48 681 724 -58 905 827
-48 681 724 -58 905 827
Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintékter fran koncernforetag 23 291 260 45570110
Ovriga rinteintéikter 165 98
23 291 425 45570 208
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Réntekostnader till koncernforetag -27 889 596 -52492 514
-27 889 596 -52 492 514
Not 6 Bokslutsdispositioner
2025-01-01 2024-01-01
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Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-07

Svenjo Behrens
Svenjo Behrens
Styrelseordforande
2026-05-07

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-05-07
Ernst & Young AB
Katrine Soderberg

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Henrik Meeths
Henrik Meeths
Ledamot
2026-05-07

-2025-12-31

28 919 789
-3368 922
25550 867

2025-12-31

158 626 000
50 697 000
209 323 000

-104 864 111
-48 681 724
-153 545 835

55 777 165

909

-2024-12-31

21412314
-11 122 562
10 289 752

2024-12-31

92111 000
66 515 000
158 626 000

-45 958 284
-58 905 827
-104 864 111

53 761 889



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Magnolia Fastighetsutveckling AB, org.nr 559314-7357

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Magnolia Fastighetsutveckling
AB for rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Magnolia Fastighetsutveckling ABs finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Magnolia
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets féorméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Magnolia Fastighetsutveckling AB for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Magnolia Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 07 maj 2026
Ernst & Young AB

Katrine Séderberg

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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