Arsredovisning
Citadellet Fastigheter AB

Org.nr 5566 72-8555

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Citadellet Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstamma 2023-02-28. Arsstamman beslutade att godk&énna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer éverens med originalen.

Falun 2023-03-3
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Citadellet Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
FOrvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning
Balansrékning
Noter

~N Oy A

otyrelsens sate: Falun

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr). (@(
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Citadellet Fastigheter AB
Org.nr 556672-8555

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget med sate i Falun bedriver férvaltning och uthyrning av fastighet.

2 {9

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till CAPITALUM INVEST AB, org nr 556340-5181 med sate i Falun,

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 089 2 021 2 081 1 931
Resultat efter finansiella poster 1 606 1262 1343 1 180
Balansomslutning 6077 5 900 5 886 5 603
Soliditet (%) 7 ofs 89 88
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3134 047 1 020 494 4 254 541
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras i ny réakning 1 020 494 -1 020 494 0
Arets resultat 1420 813 1420 813
Belopp vid arets utgang 100 000 3 154 541 1420 813 4 675 354
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3 154 542
arets vinst 1420 813
4 575 355
disponeras sa att
till aktieagare utdelas (1 000 kronor per aktie) 1 000 000
| ny rakning 6verfores 3 575 355
4 575 355 [a@/
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Citadellet Fastigheter AB
Org.nr 556672-8555

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Styreisen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § akiiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt. C@fb
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01

1 20221231 -2021-12:31
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning . | | 2 089 068 2 021 465
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2089068 2 021 465
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3486 829 -527 864
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -228 420 -232 028
Ovriga rérelsekostnader -8 325 0
Summa rorelsekostnader 583574 759 892
Rérelseresultat 1505494 1261573
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -2
Summa finansiella poster o 21 -2
Resultat efter finansiella poster ) 1505515 1261552
Bokslutsdispositioner
L dmnade koncernbidrag -900 000 0
Forandring av periodiseringsfonder 1 200 000 30 000
Summa bokslutsdispositioner ] 300 000 30 000
Resultat fore skatt _ - : 1805515 1291552
Skatter
Skatt pa arets resultat -384 702 -271 058
Arets resultat 1420 813 1 020 494 C@{G/
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Org.nr 556672-8555

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

]

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3 667 385 3 895 805

Inventarier, verktyg och installationer 3 0 832

Summa materiella anlaggningstiligangar 3 667 385 3 904 130

summa anléggnih'gstildlgén_gar * 3667385 3904130

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0O 163 935

Qvriga fordringar 779 31 527
__F('jrutbetalda kostnader och upplupna intakter 116 475 116 696_

Summa kortfristiga fordringar 116 254 312 158

Kassa och bank

Kassa och bank 2293474 1683 602

Summa kassa och bank 2293 474 1683 602

Summa omsdttningstillgangar 2 409 728 1 995 760

SUMMA TILLGANGAR 6 077 113

5 899 890 [U(/



Citadellet Fastigheter AB

6 (9)
Org.nr 556672-8555
Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 100000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 154 542 3134 047
Arets resultat 1420 813 1 020 494
Summa fritt eget kapital 4575355 4154541
Summa eget kapital 4 675 355 4 254 541
Obeskattade reserver 4
Periodiserin_gsfonder - 0 - 1200 000
Summa obeskattade reserver 0 1 200 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 0 20 625
Skulder till koncernféretag 900 000 0
okatteskulder 93 136 56 384
Ovriga skulder 128 619 106 083
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 280003 262267
Summa kortfristiga skulder 1 401 758 445 349
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 077 113 5 899 890 C&'(/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnhader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansieila poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

25 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

'Utgéende redovisat virde

2022-12-31

7710 496

7710496

-3 814 691
-228 420

- -4043111

3667385

2021-12-31

7 710 496

7710 496

-3 586 271
=228 420
-3 814 691

3895 aosm )
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35 162 35 162
Forsaljningar/utrangeringar - =3v162 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 35 162
Ingaende avskrivningar -26 837 -23 229
Forsaljningar/utrangeringar 26 837 Q
Arets avskrivningar | o 0 -3 608
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -26 837
Utgéénde redovisat virde ﬂ 0 - 8325
Not 4 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2015 0 300 000
Periodiseringsfond 2016 U 300 000
Periodiseringsfond 2017 0 300 000
Periodiseringsfond 2018 0 50 000
Periodiseringsfond 2019 0 250 000
0

1200 000%
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Citadellet Fastigheter AB, org. nr 5566 72-8555

Rapport om arsredovisningen

gk Eigl s el L T el FelirPuin i el ——- .

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Citadellet Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Citadellet Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

e IRy o o S e 3 i o P i AP

GrL.md for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Citadellet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uftalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandid
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att'ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt |ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellit
amddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrdckiiga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
utialanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tifl foljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

e

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fGr min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &ar {dmpliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberaitelse Citadellet Fastigheter AB, org. nr 556672-8555, 2022

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckia

varksamheten.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstiliande direktitren anvander antagandet om fartsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéitelsen. Dock kan framtida handeiser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om;
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och’
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat, (@@



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Lttélanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven uifért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Citadellet

Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter och

verkstallande direkitren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

b Iy o o

Grund for Lﬁalaxnden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna peskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande tilt Citadeliet Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r fGrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r holagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
heddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimiig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

—— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskylidighet mot
bolaget, elier

—  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Falun den 24 februari 2023
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Camilla Edelbrink

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Citadellet Fastigheter AB, org. nr 5§56672-8555, 2022

arganisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvéndiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras |
overenssiammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

erséatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
tforslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgadrder som utftrs baseras pa min professionelia
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férsiaget ar fGrenligt med
aktiebolagslagen.




