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Rikstens Hojder Utveckling 2 AB

559342-4442

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rikstens Hojder Utveckling 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

ekholm den 28 juni 2024

Patrick Jljalmarsson
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Rikstens Hojder Utveckling 2 AB 2 (8)
Org.nr 559342-4442

Styrelsen for Rikstens Hojder Utveckling 2 AB avger {6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret

Under aret inleddes byggnationen av tre villor, varav tva redan har salts tillsammans med en tomt. Detta
gOr att omséttningen skiljer mot féregidende ar. Bolaget dger ytterligare elva tomter, varav tva 1or
ndrvarande styckas for framtida forsédljning. Byggnationen av hus pé de aterstiende tomterna ir planerade
atl paborjas 1 takt med att fler siljs.

Kontrollbalansrikning har upprittas under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(3 min)
Nettoomséttning 16 705 0 0
Resultat efter finansiella poster 4 841 -212 -18
Soliditet (%) 11,2 0,2 100,0

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 196 000 211 778 84 222
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -211 778 211 778 0
Arets resultat 3 657 826 3 657 826
Belopp vid arets utgang 100 000 -15 778 3 657 826 3742 048

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen fill 214 100 kr (214 100 kr).

Penneo dokumentnyckel: 8L2B3-E2EEF-FXPJT-8T48Z-CU4E3-W2VDC
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Rikstens Hojder Utveckling 2 AB | 3 (8)
Org.nr 559342-44472,

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad torlust -15 778

arets vinst 3 657 826
3 642 048

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 3 642 048
3 642 048

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 8L2ZB3-E2EEF-FXPJT-8T482-CU4E3-W2VDC
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Rikstens Hojder Utveckling 2 AB
Org.nr 559342-4442

Resultatrikning Not

Nettoomsiittning

Forandring av lager av produkter 1 arbete, firdiga varor
och pagaende arbete f6r annans rikning
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och hiknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

16 705 157

-10 005 618

-216 3538
-216 358
6 483 181

319776
-1 961 545

-1 641 769
4 841 412

-290 000
-290 000
4 551 412

-893 586
3 657 826

4 (8)

2022-01-01
-2022-12-31
0

0

-210 253

-210 2353
-210 253

-1 526
-1 525
-211 778

-211 778

0
-211 778

Penneo dokumentnyckel: 8L 2B3-E2EEF-FXPIT-8T48Z-CU4E3-W2VDC




Rikstens Hojder Utveckling 2 AB 5 (8)
Org.nr 559342-4442

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

= TILLGANGAR

¢

.gzip

o Anliggningstillgangar

e

;;'3 Materiella anliiggningstillgangar

i Byggnader och mark 2 13 297 198 34779 638

) Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

“’ materiella anldggningstillgangar 3 1263 391 62 106

EE Summa materiella anldggningstillgdngar 14 560 589 34 841 744
Summa anliggningstillgangar 14 560 589 34 841 744
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1019 [ 001
Upparbetad men ¢j fakturerad intdkt 16 705 157 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 280 000 0
Summa kortfristiga fordringar 16 986 176 1001
Kassa och bank
Kassa och bank 2013 569 0
Summa kassa och bank 2 013 569 0
Summa omséttningstillgangar 18 999 745 1001
SUMMA TILLGANGAR 33 560 334 34 842 745

Penneo dokumentnyckel: 8LZB3-E2EEF-FXPJT-8T487-CU4E3-W2VDC
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

‘‘‘‘‘‘

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 Eget kapital

o, Bundet eget kapital

i Aktiekapital 100 000 100 000

o Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

-

3”3 Fritt eget kapital

s Balanserat resultat -15 778 196 000

o Arets resultat 3 657 826 211 778
Summa fritt eget kapital 3 642 048 -15 778
Summa eget kapital 3 742 048 84 222
Langfristiga skulder 4,5, 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 000 000 0
Summa langfristiga skulder 21 000 000 0
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 875 000 0
Leverantorsskulder 262 110 0
Skulder till koncernftretag 1 853 906 625 760
Skulder till infresseforetag och gemensamt styrda
foretag 4 317 908 0
Skatteskulder 971 896 0
Ovriga skulder 0 32 726 083
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 537 466 1 406 680
Summa kortfristiga skulder 8 818 286 34 758 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 560 334 34 842 745

Penneo dokumentnyckel: 8L 2B3-F2EEF-FXPIT-8T487-CU4E3-W2VD(C



Rikstens Hojder Utveckling 2 AB
Org.nr 559342-4442

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvérden

Nyanskafiningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

34 779 638

0
-21 482 44()

13 297 198

13 297 198

2022-12-31

0
34 779 638
0

34 779 638

34779 638

Not 3 Pagiaende nyanligeningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaftningsviarden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas mellan tva till fem ar efter
balansdagen

2023-12-31

62 106
11 206 903

-10 005 618

1263 391

1263 391

2023-12-31

21 000 000
21 000 000

2022-12-31

62 106
0
62 106

62 106

2022-12-31

Penneo dokumentnyckel: 8L2B3-E2EEF-FXPIT-8T482-CU4E3-W2VD(C
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Rikstens Hojder Utveckling 2 AB
Org.nr 559342-44472

Not 5 Stillda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 23 800 000
23 800 000

Not 6 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualtorpliktelser.

Den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Patrick Hjalmarsson Anna Cedermark
Ordforande
David Elming Binyami Erdinc

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor

g (8)

2022-12-31

-
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Building a better
worsing werid

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Rikstens Hojder Utveckling 2 AB, org.nr 559342-4442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rikstens
Hojder Utveckling 2 AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Rikstens Ho6jder Utveckling 2
ABs finansiella stallning per den 31 December 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rikstens Hd&jder
Utveckling 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [d&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror p3
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar sluisatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sgtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FA6IL-GVIL3Q-VMDTO-WHHMM-AE4O2-CZ3/N
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Building a better
Worsing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstédllande direkttérens férvalt-
ning av Rikstens Hojder Utveckling 2 AB for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023~12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktdéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Rikstens Hdojder
Utveckling 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &@r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande
direktdren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras | Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktdoren | nagot
vasentligt avseende;

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garant]
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elfer fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar min av elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor

2 (2)
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