Arsredovisning

for

Umeco Fastighetsaktiebolag

556449-3426

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Umeco Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023- €4 ->¢ . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Umeco Fastighetsaktiebolag avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver longstay uthyrning av ldgenheter 1 fastighet dgd av bolaget.

Bolaget 4r dotterbolag till Deus Fastigheter Holding AB (556872-6623) med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Sigtuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 149 2792 2 4877 5611
Resultat efter finansiella poster -1 006 -1 289 -2 645 -3 076
Soliditet (%) 0,3 0,3 0,3 0,5

Bolaget drabbades hart av Covid-19 under 2020-2021. Under 2022 har omséttningen atergatt till till en

nivd som forelag innan pandemin brét ut.

Forandringar 1 eget kapital

Altie- Reserv-
lcapital fond

Belopp vid arets inging 100 000 20 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Balanserat

resultat

1 301 316

-1 288 777

1 000 000

1012 539

Arets

resultat

-1 288 7’77

1 288 777

-1 005 950
-1 005 950

Totalt

132 539

1 000 000
-1 005 950
126 5389

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 8 400 tkr (7 400 tkr).
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Resultatdisposition
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Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

1012 539
-1 005 950
6 589

6 5389
6 589

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av ef

erfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintdakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlageningstillgdangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 149 132
1 163 253
5 312 385

-208 906
-2 821 984
-1 4457741

-1 178 392
-30 970

-5 691 993
-379 608

44

-04 437
-561 949
-626 342

-1 005 950

-1 005 950

-1 005 950
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2021-01-01
-2021-12-31

2791 831
794 603
3 586 434

407 251
-2.041 196
-939 547

-1 039 519
477

-4 427 990
-841 556

0

-447 2721
-447 221
-1 288 777

-1 288 777

-1 288 777
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

48 9277 915
404 696
49 332 611

49 332 611

7 854
37787
16 544
62 185

734 191
734 191
796 376

50 128 987
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2021-12-31

49 700 691
365 500

50 066 191

50 066 191

368 788

1 230 708
17457
1616 953

949 415
949 415
2 566 368

52 632 559
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 012 539 1301315
Arets resultat -1 005 950 -1 288 777
Summa fritt eget kapital 6 589 12 538
Summa eget kapital 126 589 132 538
Langfristiga skulder d

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 575 272 24 629 270
Skulder till koncernforetag - 13 631 474 13537119
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 3 559 500 4 606 500
Ovriga skulder 93 000 225 000
Summa langfristiga skulder 41 859 246 42 997 889
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 7 244 609 4 628 949
Skatteskulder ' 23 030 456
Ovriga skulder 255 476 461 459
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 620 037 4411 268
Summa kortfristiga skulder 8 143 152 9 502 132

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 128 987 52 632 559
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisnmingsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 3,5 2,5
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 55534717 44 635 319
Ink6p 295 000 10 899 398
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 829 717 55 534 717
Ingaende avskrivningar -5 834 026 -4 907 941
Arets avskrivningar -1 067 776 -926 085
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 901 802 -5 834 026
Utgaende redovisat virde 48 927 915 49 700 691
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Not 4 Inventarxier, verktyg och installationer

Inkép

Ingdende anskafiningsvérden

Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningat

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
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2022-12-31

858 411
248 782
-406 257
700 936

-492 911
3077 287

-110 616
-296 240

404 696

2022-12-31

24 460 000

24 460 000

2022-12-31

25 000 000
25 000 000
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2021-12-31

720 351
138 060

0
858 411

379 477

0
-113 434

-492 911

365 500

2021-12-31

24 460 000

24 460 000

2021-12-31

25 000 000
25 000 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Umeco Fastighetsaktiebolag

Org.nr 556449-3426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Umeco Fastighetsaktiebolag fo6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vdsentliga avseenden rittvisande bild av Umeco Fastighetsaktiebolags finansiella stédllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
torenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Umeco Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrAckliga och dndaméalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr nddvéndig {6r att
upprifta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rumlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.

Umeco Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556449-3426
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hdgre dn 16r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, {orfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets imterna kontroll som har betydelse f6r min revision {61
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
{inns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det {inns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentllga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhimtas fram
till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller torhallanden gora att ett bolag mnte
langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning t6r Umeco
Fastighetsaktiebolag for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Umeco Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner betrédifande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Umeco Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556449-3426
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medels{orvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om defta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och {orslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023
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Tobias Benne
Godkiand revisor
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