Arsredovisning

for

Viistana Fastigheter AB

556199-7163

Rikenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Véstana Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 december 2022. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. |

Skévde den 20 december 2022

ﬁ/méaw /7

Susanne Nilsson



Arsredovisning

for

Vistana Fastigheter AB

556199-7163

Rékenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30



Vistana Fastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556199-7163

Styrelsen och verkstdllande direktoren f6r Véstand Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {Or
rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet &r 1979. Verksamheten omfattar fastighetsférvaltning och har bedrivits 1
samma omfattning som féregaende ar.

Foretaget har sitt sédte 1 Tibro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 2 977 2 959 2 954 2 873
Resultat efter finansiella poster -175 -181 -58 -58
Soliditet (%) 19,3 25,2 27,0 26,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 5365 484 -201 781 5 283 703
Disposition enligt beslut
av arsstidmman:
Balanseras 1 ny rikning -201 781 201 781 0
Arets resultat -188 080 -188 080

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 5163 703 -188 030 5 095 623

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5163 703

arets forlust -188 080
4 975 623

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 4 975 623
4 975 623

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-07-01
-2022-06-30

2 977 065
81 567
3 038 632

-1 591 445
=742 059
-647 760

-2 981 264

77 368

7 530
-261 294
-253 764
-176 396

-176 396

-11 684
-188 080
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2020-07-01
-2021-06-30

2 959 207
3120
2 962 327

-1 521 670

-693 457
-685 604

-2 900 731
61 596

0
-243 1438
-243 148
-181 552

-181 552

-20 229
-201 781
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 4

L

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Sumima omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-06-30

20 943 571
111 489
21 0535 060

21 055 060

25 968
35 301
61 269

5222 968
5 284 237

26 339 297

3 (8)

2021~06-30

20 2776 453
150 659
20 427 112

20 427 112

11362
33 527
44 889

512 968
557 857

20 984 969
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Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital -

Balanserad vinst eller forlust 5163 703 5 365 484

Arets resultat -188 080 -201 781
4 975 623 5 163 703

Summa eget kapital 5 095 623 5 283 703

Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 19 086 884 13 108 782

Ovriga skulder 880 400 1 700 400

Summa langfristiga skulder 19 967 284 14 809 182

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 199 728 125 688

Leverantrsskulder 155 665 63 587

Ovriga skulder 676 907 501 160

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 244 090 201 649

Summa kortfristiga skulder 1276 390 892 084

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 339 297 20 984 969
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillimpades Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BRNAR 2008:1 (K2).

Overgingen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. K3-Overgéngen AB 4r ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre féretags mdjlighet att inte rikna om jaimftrelsetalen for 2020/2021
enligt K3s principer. Presenterade jimfGrelsetal dverensstimmer 1 stéllet med de uppgifter som
presenterades i f6regaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tilldmpats {0r de ar
om presenteras 1 arsredovisningen, och det finns ddrmed brister 1 jAimiGrbarheten mellan aren.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgédngen har gjorts enligt foreskrifterna 1 K3.

I och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper dndrats i1 jamforelse
med tidigare ar: Avskrivning av byggnader sker genom komponentavskrivning. Byggnaderna har delats
upp pa komponenterna stomme, tak, fasad, f6nster, virmeanldggning, badrum/kdk och ytskikt/el.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
" intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskafftningsvirdet ingar utgifter som direkt kan h&nforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter 14ggs till
anskaffningsvirdet till den del tiligangens prestanda Skar 1 foérhéllande till tillgdngens vérde vid
anskafiningstidpunkten. |

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskafifningsvérdet kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rérelseintdkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens restvérde.
Avskrivningarna ingér i resultatrikningens poster Kostnad for salda varor, Forsiljningskostnader och
Administrationskostnader. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader- Stommar

Byggnader - fasader, yttertak
Byggnader - Fonster, Virmeanldggning
Byggnader - Ovrigt

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 ar
30 ar

15 ar
10-20 ar
20 ar
>-8 ar

6 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalét anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-07-01

-2022-06-30

1

2022-06-30

30 968 831
1275708
32 244 539

-10 692 3738

-608 590
-11 300 968

20 943 571

2020-077-01

-2021-06-30

1

2021-06-30

29 361 476
1 607 355

30 968 831

-10 333 003

-359 370
-10 692 378

20 276 453
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Sdkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-06-30

525 803
0
523 808

-375 149
-39 170
-414 319

111 489

2022-06-30

18 287 972
18 287 972

2022-06-30

28 591 800
28 591 800

Inga hindelser som paverkar bolagets stdllning har skett pa det nya rikenskapséret.

7 (8)

2021-06-30

521 672
4 136
525 808

-314 102
-61 047
-375 149

150 6359

2021-06-30

12 606 000
12 606 000

2021-06-30

28 591 800
28 591 800
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sanne Nilsson
Verks tdllande direktér

Revisorspﬁteckning

dmnats den 20 december 2022

Blina Mads en
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vastana Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 juli 2021 {ill 30
juni 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Vastana Fastigheter ABs finansiella stélining per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar. |

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Vastana
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Vistana Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren t6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Vastana Fastigheter AB fér rakenskapsaret 1 juli 2021 till 30 juni 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vastana Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s& att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skédta den |6pande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Skévde den 20 december 2022

Ohrllngs PncewaterhouseCoopers AB

= /f/{//// :

iha Madsen
Auktoriserad revisor
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