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for
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Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Upplands Visby intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 januari 2025, Arsstdmman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 27 januari 2025

///L/

Per Taube
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Fastighets AB Upplands Visby
Org.nr 556596-1363

Styrelsen for Fastighets AB Upplands Vasby avger foljande arsredovisning f0r rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

1 (8)

Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Gelba Fastigheter 3 AB som ar ett heldgt dotterforetag till Gelba

Management AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)
Soliditet (%)

Resultat efter avskrivningar
Balansomsluining

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny riakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

100 875

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2023

O

-2

100 876

Balanserat

resultat

-32 951

-1 550

-34 501

2022 2021
0 0
-6 -
100 878 100 884
Arets
resultat
-1 550
1 550
-1 550
-1 550

2020

0

-6

100 890

Totalt

- 65499

-1 550
63 949
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Fastighets AB Upplands Visby
Org.nr 556596-1363

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny réakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultai- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

-34 502
-1 550
-36 052

-36 052
-36 052
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Fastighets AB Upplands Visby
Org.nr 556596-1363

Resultatrakning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 550

Rorelseresultat -1 550

Resultat efter finansiella poster -1 350

Resultat fore skatt -1 5350

Arets resultat - ' | - -1 550

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 550
-1 550

-1 5§50
-1 350

- -1 350
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Fastighets AB Upplands Vasby
Org.nr 556596-1363

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

100 856 219

18 318
100 874 537

100 874 537

4 (8)

2023-12-31

100 856 219

[9 868
100 876 087

100 876 087
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Fastighets AB Upplands Visby
Org.nr 556596-1363

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000

-34 502

1550

-36 052
63 948

100 805 590
4 999
100 810 S89

100 874 537
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2023-12-31

100 000

-32 952
-1 550
-34 502
65 498

100 805 590

4 999
100 810 589

100 876 087
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Fastighets AB Upplands Visby
Org.nr 556596-1363

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
I.ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1 550

-1 550

-1 550

19 868
18 318
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 550

20 000
18 450
18 450

1418
19 868
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Fastighets AB Upplands Visby 7 (8)
Org.nr 556596-1363

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Resultat cfter avskrivningar +
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site
Gcelba Fastigheter 3 AB 556897-1161 Stockholm
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Fastighets AB Upplands Vasby
Org.nr 556596-1363

Stockholm den 24 januari 2025
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Per Taube

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 januari 2025
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ohan Rendert
Auktoriscrad revisor

3 (8)




2025022408744

" COPIA REVISION AB

556701-8378
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Upplands Viasby
Org.nr 556596-1363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Upplands Viasby {or rakenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med ﬁrsredovisniﬁgslagem och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Upplands Visbys finansiella stilining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde t6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Upplands Visby enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar [ampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Fastighets AB Upplands Visby, Org.nr 556596-1363
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsikthiga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetstaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésenthig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaiarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Fastighets AB Upplands Visby, Org.nr 556596-1363
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r

Fastighets AB Upplands Visby for riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 térvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Upplands Vésby enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Fastighets AB Upplands Visby, Org.nr 556596-1363
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan foranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller t6rsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfoérs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om {orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 januari 2025
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Johan Rendert
Auktoriserad revisor

Fastighets AB Upplands Visby, Org.nr 556596-1363




