Innehall:

Styrelsen for

Kaglan 4 Fastighets AB
Org nr $59226-7180

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot i Kéglan 4 Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrdkningen har faststillts pa &rsstimma 2023- 87 -TF . Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas. Jag intygar ocksa att innehallet i

arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalet
f

H'hEI ingborg 2023-62-30
WY

Martin Holmquvist

-

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

= W N

n



Kaglan 4 Fastighets AB
Org nr 559226-7180

Forvaltningsberattelse

2 (6)

b Moderforetag

Q’i Bolaget dgs till 50% av T.E.A.M i Ramlésa AB, org nr559201-6728, samt till 50% av
;i‘;fg KREMNA Holding AB, org nr $59006-0801, bagge med séte i Helsingborgs kommun.
)

™

=3 Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Helsingborg genom den helégda fastigheten

Helsingborg Kaglan 4.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

Flerarsoversikt (tkr)

Under 2022 har bolaget utdkat sin verksamhet med montering av fast och I6s inredning, detta

redovisas som ovriga rorelseintékter i arsredovisningen.

2022 2021
Nettoomséattning 804 849
Res efter fin poster -3 243
Balansomslutning 9 208 8 576

‘Soliditet 9,8% 11,4%

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital
Vid arets bérjan, 2022-01-01 50 000
Arets resultat |
Vid arets slut, 2022-12-31 50 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 853 609,

disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning
Summa

2020
426
-316
8417
8,7%

Balanserat
resultat inkl
arets resultat
026 264

-72 699

853 609

853 609
853 609
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Resultatrakning |
3 2022-01-01 2021-01-01
'1‘5:1 - Belopp i kr Not -2022-12-31 - 2021-12-31
b ) ot —
™]
= Nettoomséttning 804 300 848 714
;}3 Ovriga rérelseintakter | 580 074 | 46 456
Nettomsattning 1384 374 895 170
Rorelsens kostnader - 1 -
Drifts- och underhallskostnader -337 313 -294 587
Ovriga externa kostnader -655 453 -34 803
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 3,4 -212 772 -188 215
Rorelseresultat 178 836 377 565
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 758 —
Réntekostnader och liknande resultatposter -292 249 -134 425
Resultat efter finansiella poster -72 655 243 140
Arets skattekostnad = -
Arets resultat 72 655 243 140
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Balansrakning
23 Belopp i kr Not  2022-12-31 2021-12-31
M |
:5_31 TILLGANGAR
cr)
;ﬁ Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Bygghader och mark 2 7 879 883 8 047 540
Inventarier, verktyg och installationer 3 144 328 66 653
Summa anlaggningstillgangar 8 024 211 8 114 193
Omsiéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 198 695 71272
Skattefordringar | 15 364 7 348
Ovriga fordringar 80 787 27 059
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 482 - 15985
399 328 121 664
Kassa och bank 784 718 340 089
Summa omsittningstillgangar 1184 046 461 753
SUMMA TILLGANGAR 9 208 257 8 575 946
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 926 264 683 124
Arets resultat _ -T2655 243 140
853 609 926 264
903 609 976 264
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4,5 4 527 663 4 527 663
Skulder till intressefdretag 2 926 026 2 862 440
7 453 689 7 390 103
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 689 721 23 18
Ovriga skulder 18 073 119 892
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 6 143165 66 372
850 959 209 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 208 257 8 575 946
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-

namndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Varderingsprinciper m m
Hyresintékter

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden med avdrag for
eventuella investeringsbidrag och sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not1 Anstallda och personalkostnader

50 ar
5 ar

Bolaget har under aret inte haft nagra kostnader fér anstalld personal.

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan och slut
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid periodens slut

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Arets avskriving enligt plan

Redovisat varde vid periodens slut

2022-12-31

8 362 854

8 382 854

-335 314

-167 657

-502 971

7 879 8383

2022-12-31

102 789
122 790

225 579

-36 136

-45 115

-81 251
144 323

2021-12-31

8 382 854

8 382 854

-167 657
-167 657

-335 314

8 047 540

- 2021-12-31

87 889
14 900

102 789

15 578
20 558

36 136
66 653
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Not4 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
s - ) 2022-12-31 2021-12-31

& Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - —
155 Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4 527 663 4 527 663
) | 4 527 663 4 527 663
o~ Not5 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 - 2021-12-31
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4000000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
( Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
* . 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 48 779 47 422
Fastighetsskatt 59 950 18 950
Ovriga 34 436 -
143 165 66 372
Helsingborg 2023-C7. - 23
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Martin Holmqvist Jﬁ’f‘Andreas Kinell

Var reVISlonsberattelse har lamnats 2023-6Z.-ZF-
KPMG AB

Per Jacobsgon
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Revisionsherattelse

"Till bolagsstamman i Kéglan 4 Fastighets AB, org. nr §59226-7180

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kaglan 4 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och ger en bild av K&glan 4 Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens oévriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och revisionssed i Sverige. enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till K&glan 4 Fastighets AB enligt revisorssed i Sverige och har i vrigt ansvar

enligt dessa.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r och som grund for vara uttalanden.

Styrelsens

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen  &ven for den interna kontroll som de beddmer &r for att en
arsredovisning som inte innehaller, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|SA och revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en om en
sadan finns. kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi omddme och har en
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom;

—— jdentifierar och bed&mer vi riskerna for i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en fili
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, g information eller
asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

upplyser, nér si ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~— Utvarderar vii de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens s uppskattningar i redovisningen och
tillnérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram tiill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som geren bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens s forvaltning K&glan 4 Fastighets AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsbherattelse Kéglan 4 Fastighets AB, org. nr 559226-7180, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande K&glan 4 Fastighets AB enligt revisorssed i Sverige och har i évrigt enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och som grund for vara uttalanden.

Styrelsens s ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konhsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—  f@retagit nagon atgard eller gjort sig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningmot bolaget, eller

——- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattning

Helsingborg den 27 februari 2023

KPMG AB

*ébu 454\ )

Per Jacobssorz/
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Kaglan 4 Fastighets AB, org. nr 559226-7180, 2022

organisation &rufformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa eft

befryggande satt. .
Verkstallande direktdren ska skdta den |6pande férvalfningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som 4r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och t6r att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

mot bolaget, eller att stt forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte &r forenligt med aktiebolags!agen.‘

Som en del av en revision enligt revisionssed i Sverige anvénder vi
omddme och har en skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {Grlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa varbedimning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér attvi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fr bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval
av underlagen for detta or att kunna beddéma om forslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.
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