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Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undecrtecknad verkstillande direktor i Brinova Bjirred AB intygar att resultatrikningen och

balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 20 maj 2024. Arsstaimiman beslutade
att godkinna sty

relsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20

PelJohansson



o !'g

HONLTE

S

P E

PR

F (I, .-I-E-
-"'-‘H“""'i"" t‘rﬁ'ﬂh #'-.-'-." %

7 Signerat 2024-05-16 11:21:27 UTC

Brinova

for

n ® e

jarrec

Rikenskapsaret

2023

rsredovisning

Oneflow 1D 7430646 5Sida 1/ 21



o« Signerat 2024-05-16 11:21:27 UTC

Brinova Bydrred AB 2 (20)

Org.nr 556677-0953

i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lomma Bjérred 30:16 1 Bjarred. Bolaget bedriver
fastighetsforvaltning 1 form av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av lokaler och bostéader.

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar uppgar till 156 tkr (1 136 tkr).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framst paverkas av hur fastighets- och

hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osdkerheter finns 1 bolaget sasom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt

hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns i not for finansiell riskhantering.

Agarforhallanden

Bolaget 4gs av Brinova Holding AB, 559084-7819 som i sin tur 4gs av Brinova Fastigheter AB, org nr

556840-3918, med site 1 Helsingborg. Moderbolag i den koncern dir bolaget ingar och dir

koneernredovisning uppréttas 4r Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med site i Helsingborg,

Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9, 252 20 i Helsingborg.
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Brinova Bjirred AB 3 (20)

Org.nr 556677-0953

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2551 2 592 2 538 2452 2 337
& Rorelseresultat 855 1111 1222 1135 1098
i Resultat efter finansiella poster -71 457 178 646 562
Yy Eget kapital 903 2 360 1 045 919 705
i Balansomslutning 34 458 41 749 27 598 33 504 33 063

Soliditet (%) 2,6 Wy e 2,8 Al
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 559 816

arets forlust 456 432
103 384

i ny raknmg gver f@:re:s._ 103 384

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Brinova Bjdrred AB
Org.nr 556677-0953

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning
Hyresintikter
Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

o/ Signerat 2024-05-16 11:21.27 UTC

Not 2023-01-01

1,2 ~2023-12-31

2 534 857
10512
2, 561 665

926 110

-86 395

1549 160

4 -3228
G 430810

1115122

; 437 015
6 -1363 022

71 422

2022-01-01

2 576 485
15788

0

2592 273

=757 666

-382 356

1361 622
2250 819
1110 803
115 983
<770 176
-654 193
456 610

1416401
1873 011

-458 028
1414 983
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Brinova Bjirred AB
Org.nr 556677-0953

Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagdende nyanlidggningar

Not

b, 2

10

2023-12-31

27 923 454
0
27 923 454

5 (20)

28 197 822
O
28 197 822

28 197 822

Summa anliggningstiligangar 27923 454
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13
Fordringar hos koncernforetag 14 6 444 793 13 434 795
Aktuella skattefordringar 56 462 57 512
Ovriga fordringar 10324 20 427
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 455 37 980

6 535 034 13 550 715

Summa omsittningstillgangar 6 535034 13 550 715

SUMMA TILLGANGAR 34 458 487 41 748 536
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Brinova Bjirred AB
Org.nr 556677-0953

Balansrikning Not

Eget kapital s
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver 11

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag 14
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18

Summa kortfristiga skulder

&7 Signerat 2024-05-16 11:21:27 UTC

13, 16, 17

13, 16, 17

2023-12-31

800 000
800 000

559 &l16

456 432

903 384

895 631

895 631

31 845 058
31 845 058
356 720

73 508
7713

0

340 601

778 542

34 458 487
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2022-12-31

300 000
800 000

144 833
1 414 983
1559 8§16
2 359 816

35873

849 462

37699 782

37 699 782

356 721
56 281
0
52139
338 462

41 748 536
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Brinova Bjarred AB
Org.nr 556677-0953 7(20)

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt cget Summa
kapital kapital eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 800 000 244 833 1 044 833

Utdelning. -100 000 -100 000
Arets resultat 1 414 983 1414 983

Utgacnde eget kapital 2022-12-31 800000 1559816 2359816

Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Arets resultat -456 432 -456 432

Utgiende eget kapital 2023-12-31 800 000 103 384 903 384

& Signerat 2024-05-16 11:21:27 UTC Oneflow ID 7430646  Sida 7/ 21
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Brinova Bjdrred AB
Org.nr 556677-0953

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

‘‘‘‘

forindring av rorelsekapital
Kassaflide fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

iiiii

Forindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an
Amortering av 1aneskulder

Utbetald utdelning

Erhéillna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

« Signerat 2024-05-16 1:21:27 UTC

Not

19

2023-01-01

_71 422

430 810

359 388

7 023 394
-32 774

-156 442
~-156 442

0

-5 854.725
-1 000 000
0

-338 841
=7 193 566

8 (20)

2022-01-01

-2022-12-31

456 610
382 356

838 966

-13 396 914
-25 700 060

-38 258 004

-1 136 451

38 220 000
-141 946
-1060 000
1416 401
0

39394 455

Oneflow ID 7430646 Sida 8/ 21



PR

ST

REEYET M A
FUEE IR R

202405,
SR e

Brinova Bjérred AB 9 (20)
Org.nr 556677-0953

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
pmsoner- Rekommendatmnen anger wlka. unddntag och t1llagg som kravs 1 forhallande till IFRS.

Bol.ag__@t tlllampar de prl.nc_lp..er So.m__presﬁnteras ned_an._

.And-ringar i r*edo-vis-nin gSprinciper‘ ach -up‘plysningar

b_ol.ag_e_ts ﬁnanswlla_ ra_pparter._

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som énnu inte tritt i kraft

Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka triader i kraft 2024
och senare.

Nya {)Ch andrade redowsmngsstandarder som tlllampas av koncernen

iﬁnebuut f@ljande effekt pa kGﬂCBI nens ﬁnan51ella rapporter 2023
Andrmgar i [AS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper

hd.l mnebul 1t att textmangden hanf@rllgt t111 k@ncemens beskrlvnmg av redovisningsprinciperna har

Andringar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydhga ndr en skuld ska klassificeras som kortfristig, sdrskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt TASB, tllampas for rakenskapsar som borjar 1
Januar1 2024 eller senare. Tidigare tlllampnmg ir tilldten. Andringarna ir inte godkinda av EU. Ovan
beddms inte fi ndgon visentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas
forsta gngen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder _
Inga. av de 'évrig'r nya' ech ﬁndrade '1edmfisninﬁsstanda;rder och tolkningar f6rvintas mnebira nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ér SEK.

Rorelsens intikter o N . . .
Intdktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har 6verforts till motparten. Om det rader
betydande 'o'sékerhet wseen'de betaln'ing,, vi‘dhiingan'de kostﬁa'der ‘e’ller' "risk GCh om ‘séilj'amn Bé‘hﬁlﬁler ett

mt’lktsf(armg Intaktem't redowsas tlll det Verlillga VAT det av Vad som eihalhts ellel fowantas komma att
erhallas med avdrag £6r limnade rabatter

Hyresintditer
Hyresmtaktcr 0 """ h hyresrabattel redﬂwsas 111’1_] art 1 resultatrakmngen basera‘t pa vﬂlkmen i hyresavtal

.......
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Brinova Bjirred AB 10 (20)
Org.nr 556677-0953

Serviceintikter
'S*ervit:ein-ti?i;kter‘b e's-tftr -i huvu-ds-&tk av det- som be‘né‘mms Vidarefakmmring och ‘intﬁkten -redo-vis-as-i d*en

huvudman eller agent Brmev’a har g_]@rt en analys om Brlneva ar huvudman ellel agent fﬂr dess:,a tyinster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetségare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intdikter fran fastighetsforsiilining _ _ - .
Bunwa r@dowsar mtakter och lmstnadel "'r'?an fdrvérv (}Ch avy’ttrinﬂar av fasti g‘heter-vid den tidpunkt da

-r1sker och farmaner samt engagemang 1 den Iopande forvaltmngen Damtover beaktas 0mstand1gheter
Som kan p&wei ka aff&rens utgang wll{a hgger utanfor Salj arens och/eller koparens kontroll. Kriterierna

-undel lcasmgpenoden

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintdkter. Ranteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tilldimpning av effektivrintemetoden. Rénteintikter respektive rintekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall, Utdelningsintikter redovisas nir riitten att erhélla betalning faststéllts.

I ar dr rAnteutjdmning inom koncernen pd externa skulder bruttoredovisad. Tidigare ar har denna varit
nettoredovisad med ranteintikter/rintekostnader fran/till koncernféretag.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bol«:slut-s-dlspomtloner

Materiella anlidggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta del 4r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten ar avsedd
att ge langfristic hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Béde forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg t6r eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pd andra materiella anliggningstillgangar, gors linjért
gver den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnader 1%

Ombyggnader 1-50%

Byggnadsinventarier 20%

Markanldggningar 5~10%

Markinventarier 20%

TillgAngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade virde skrivs omgéaende ner till dess atervinningsvérde i de fall da tillgdngens

&7 Signerat 2024-05-16 11:21:27 UTC Oneflow 1D 7430646  Sida 10 / 21



Brinova Bjirred AB 11 (20)
Org.nr 556677-0953

redovisade viirde dverstiger dess bedémda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring

) faststélls genom nettot mellan forséljningsintikten och det redovisade viirdet av tlllgangen och redovisas
{J i resultatrikningen som 6vrig rorelseintikt, alternativ dvrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

o For materiella anliggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
ff‘ virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arllgen faststills med hj dlp av en intern virderingsmodell.

21; Vexkhgt virde baseras pa priset pa en aktiv marknad, justerade, om s krdvs, {6r eventuella avvikelser
S avseende den aktuella tillgdngens typ, lige eller skick. Om s&dan information inte finns tillgénglig,

anvands altel natwa val dermgsmeteder som exempelws aktuella puser pa mindre aktiva marknader eller

dlskonteras fmmtlda kassaﬂoden 1:111 en rantesats fore skatt som ska beakta mar knadens bedommng av
rlskﬁl rama och I‘lSk f@rkmppad med den spemfika tﬂlgangen Om de't 1111;6 gar att faststalla Vasenthgen

kass&genmerande enhet)

Viirdering till verkligt virde
Velkhgt valde ar det pns som wd var denngstldpunkten skulle elhallas Vld fersahnmg aven t1llga11g eller

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar
U’p‘ps’l att’ningar oc’h 'bedijmnin gar utvérderas lﬁpande Qéhé ba'%eras pé‘ h‘istoriSJ{ erfarenhet o.'ch an’dra

ar att betl akta som Vasemhga fer redomsnmgsandamal Basemt pa marlmadsvardenngen av fastlgheter
bedoms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pd respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bol{forda virde tillimpas foljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller Gverstigande, 0-10 % &ver bokfort virde
Virdeintervall 2 - Visentligt Overstigande, >10-40 % &ver bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % 6ver bokfort vérde

Pdgaende nyanldggningar
Som pdgdende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pdgdende projekt for Ombyggnatmner
samt pagdende projekt for nybyggnationer i férvaltningsfastigheter som 4nnu inte slutforts och tagits 1

bruk.
I"‘-’inansiielh inStrument

tlllampar 1stallet 1 enhghet med ARL ansl{affmngsvm demetoden Darmed Varderas ﬁnan51ella
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Brinova Bjdrred AB 12 (20)
Org.nr 556677-0953

anlaggmngstlllgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsittningstilledngar enligt ligsta virdets
princip, med tildmpning av nedskrivning for forvintade kredittrluster avseende tiligangar som dr
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 13.

Redovisning och virdering

Kop och forsaljmngm av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen, det vill sdga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller silja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gingen till

verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pé tre ménader eller mindre. Bolaget &r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank #r en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaﬂiﬁidesanalys

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Brinova Bjirred AB 13 (20)
Org nr 556677-0953

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

H.-Iﬁ.l':.r '

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kridver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedomningar vid
t1lla.mpmngen av foretagets redewsnmgsprmmper De omraden SsOm mnefattar en hog gmd av

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader
Foljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

2023 2022

Intikter

Hyresintakter 2 534 857 2576 485

Serviceintikter 16 296 15 788

Ovriga rorelseintikter 10 512 0
2 561 665 2892273

I posten 6vriga rorelseintakter utgor 10 512 kr elstod.

Direkta kostnader for forvaliningsfastigheter som har

genererat hyresintikter och serviceintikter

Driftskostnader -387 869 =326 092
Reparation och underhéll -238 035 ~152 161
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn 268 678 247 876
Fastighetsskatt -86 395 -85 345
Ovriga externa kostnader -31 528 =31 537

Central administration =260 537 250 819
-1 273 042 -1 093 830

Operationell Leasing:
Hyresintakterna grundar sig p& hyresavtal avseende lokaler som ir att betrakta som operationella
leasingavtal didr bolaget ir leasegivare.

Tnom ett ar 1 108 872 932 608
Mellan [ och 5 ar 2 796 468 2933 (88
Mer dn 5 ar 1 106 513 1 772 074

5011 853 5637770

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

« Signerat 2024-05-16 11:21:27 UTC Oneflow ID 7430646  Sida 13/ 21



Brinova Bjarred AB »
Org.nr 556677-0953

2023 2022

Rénteintdkter fran koncernforetag 435 503 115 881
Ovriga rénteintikter 1512 102
437 015 115 983

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag 0 -186 835
Ovriga rintekostnader 25475 -30 044
Rintekostnader, laneskulder -1 910751 -553 297
Rénteutjimning inom koncernen 573 204 0

-1363 022 =770 176

Not 7 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Liamnade koncernbidrag -338 841 0
Erhillna koncernbidrag 0 1 416 401
-338 841 1416 401

Not 8 Skatt pa drets resultat
2023 2022

Skatt pﬁ_ arets resultat
Aktuell skatt 0 0

skillader 46 169 458 028

Totalt redovisad skatt -46 169 -458 028

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -410 263 1873011

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 84 514 20,60 -385 840
Ej avdragsgilla kostnader -130 994 -72 209
Ej skattepliktiga intdkter 311 21
Redovisad effektiv skatt -11,25 -46 169 24,45 -458 028
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Brinova Bjdrred AB
QOrg.nr 556677-0953

Ingiende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar fran pagéende nyanlidggningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
f?\re'ts avs’kri’vningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Skattemissigt restvirde

2023

36 139 545
§)

156 442
36295 987

-7941 723

-430 310

-8 372 533

27 923 454

27923 454
49 000 000

20 600 000

7 456 000

28 456 000

23 575 729

23 575729

15 (20)

2022

151 905
1 956 862

36 139 545

-7 559 367
-382 356
-7 941 723

28 197 §22
28 197 822
53 500 000

7 456 000

28 (56 000

24 074 219
24 074 219

I anskaffningsvirdet ingér markvirde med 1 633 tkr (1 633 tkr).

Verkligt virde:

Varje &r utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfalenhet av sa.val dktuelld marknadsomraden som typ av fastlgheter Va:rdermgama har sedan 20 ] 8

Andm wktlga varnbler ar dr1ftsoversk0tt och den ].angsnktlga vakansmvan Tlll gmnd for faststallanda av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrédnta for fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pd ett antal faktorer sdsom marknadsréinta, skuldsattningsgrad,
inflationsforvintningar och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsattningar
pdverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet &r fastighetens driftséverskott stéllt 1 relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anvédnds faststdlld direktavkastningsrinta med tilldgg for
arlig inflation. 1 vérdering for 2023 har f6ljande indata anvénts. Nivén pé& den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % arhgen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod pd 10-25 4r. Arlig
}.1y1._esutw.,cldulg pd lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% 16r 2025 och direfter 2% arligen. Arli g Okning
av drift och underhall pd 100% av KPL

[ enlighet med den redogdrelse som [dmnas i noten t6r “Redovisnings- och vérderingsprinciper” under
avsnittet for "Uppskattningar och bedémningar “befinner marknadsvirdet sig 1 virdeintervallet 3 jamfort
med redovisat bokitrt virde.
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Not 10 Pagiaende nyanliggningar

2023-12

Ingdende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader
Genomforda omfoérdelningar till férvaltningsfastigheter

Utgaende nedlagda kostnader

Utgdende redovisat virde

Not 11 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020

16 (20)

Byggnader och mark till ett virde om 38 220 tkr (38 220 tkr) dr pantsatta som sdkerhet for banklan.
Uppgift om stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

31 2022-12-31

0 972 315

156 442 984 547
-156 442 -1 956 862

0 0

2023-12-31 2022-12-31

35873 35 873

35 873 35873

Not 12 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliaggningstillgangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader ]

2022-12-31

-895 631 -895 631

-895 631 -895 631

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anléiggningstillgingar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporéra skillnader 0

-84 462 -849 462

-849 462 -849 462

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beréknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manader:

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giller den dag skatten
beriknas realiseras.

Uppskju
sannolikt

att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Al

bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogoras.

«? Signerat 2024-05-16 11:21:27 UTC

na skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag 1 den utstrickning som det ar

la underskottsavdrag i
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Brinova Bjidrred AB
Org.nr 556677-0953

Not 13 Klassificering av finansiella instrument

Det

1720)

redovisade virdet pa kortfristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde.

Finansiella tillgAngar
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Icke finansiella tillgdngar
Totala tillgangar enligt balansrikning
Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

[cke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

Not 14 Transaktioner med nirstiende

2023-12-31

6 444 793

28 006 205

34 458 487

31 845 058
356 720
7713

73 508
149 870

32 432 869

1 093 752

33 526 621

2022-12-31

13 434 795
20427

23 293 314

41 748 536

37 699 782

356 721

0

47 980

38 160 764

1199473

39 360 237

Brinova Holding AB #ger 100% av aktierna i bolaget och har dirigenom ett bestimmande inflytande
over bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dir bolaget ingar 4r Brinova Fastigheter AB, org.nr

556840-3918.

Inkop och forséljning mellan koncernforetag:

Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader ayser 27 % (30 %) ink6p frén

andra koncernforetag. Ingen forsiljning har skett, likt féregaende ar, till andra koncernforetag.

Fordringar och skulder niirstiende
Avrakningsforhallande

Cashpool

Upplupna kostnader

Upplupen rintefordran

W Signerat 2024-05-16 11:21:27 UTC

2023

-338 841
T 713
820 944

6437 080

1416 401
11 906 546
-28 809
140 657
13 434 795
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Brinova Bjirred AB 18 (20)
Org.nr 556677-0953

a_terbetalnmgsclag o_ch lo.p.er msd k@ncemens Smttram_a___pa, 3._,.,5'5_ % (2.13 8 %)..

Ovrigt:
| separata noter finns upplysmngar om

-ranteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 15 Aktiekapital

Alktiekapitalet bestér av 1 600 st (1 600 st) aktier med kvotvirde 500 kr (500 kr). Aktiekapitalet bestér
endast av stamalktier.

Not 16 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk 1

verkligt virde och rinterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Réinter'isk

... ‘_

_foretaget fox ramensk avseende: kassaﬂede wlken delws neutrahsems av kassamedel med rmhg ranta
'Upplanmg som gors med fast rinta utsétter foretaget for rianterisk avseende verkligt virde. Om rdntorna
_pa upplanmg I svenska kmnm pex dun 3] decembel 2023 Vﬂl‘lt oD procentenhet hegre e]ler lagre med a]la

'lf’a.gre huvudsakhgen Sc}m en effekt av h@gre eller 1agre rantekosmader for upplanmg med rorhg ranta

Likviditetsrisk: _
Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for

likviditetsreserv for att sikerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att méta behovet 1 den
10pande verksamheten En beraknmg,, baserad pa 1aneskulden wd balanstidpunkten av ett ars

att fullgma sina forphktelser som Sammanhanger med ﬁnanswli& skuldel

Hantering av kapital: _ - ) _ | :
Fiﬁfrfet-agetrs mf’il “avsecnde kapitai,l'stmktm en éi.'r a‘tt' trygga fiiretagets férméga; "att 'fOrtS'aitta Sin 'verksamhe:t,,_: s

i-uppratthalla en 0p?'t“ al kapltalstruktur for att halla kostmdema for kapltalet nere. Fm att uppratthalla'

eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férindra den utdelning som betalas till aktiedigarna,

dterbetala kapital till aktleagama utfirda nya aktier eller sélja tillgangar [or att minska skulderna.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgér till 903 tkr (2 360 tkr).

l‘iﬂpl;tr’;il_ m.l_n;s;t .__1_1.skf1. { _m_nt_a- p-a- pl.us 7 proc:cm._

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder

framgdr av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan krédvas.
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Brinova Bjdrred AB
Org.nr 556677-0953

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernfoéretag

Loptidsanalys 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut

19 (20)

Totalt
34 509 813
73 508

<1 ar 1-5 ar >5 ar
2267513 32242300 '
73 508 -0
149 870
7713 0

2 498 604 32 242 360

7713
34 740 904

e O O o O
’\Q
oo
]

Totalt
40 864 200

1-5 ar >5 r
38 869 336 3

<1 ar
1 994 864

Leverantorsskulder 56 281

0

56 281

Upplupna kostnader 47 980 0
2 099 125 38 869 336

& L O

40 968 461
Not 17 Réantebiarande skulder

Den genomsnittliga rdntan uppgér till 3,55% (2,38%), vilket motsvarar koncernens snittrénta for
innevarande rdkenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig rénta.

2023-12-31

Rintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut
Avrikningsskulder till koncernforetag

32201 778
7713
32209 491

38056 503
28 809
38 085 312

[ngen formell avbetalningsplan foreligger géllande avrikningsskulder till koncernforetag, varvid de
exkluderas 1 tabellen over foérfallotider nedan.

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre én ett ar frin balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem éar fran balansdagen

356 721
37 699 782
38 056 503

31 845 058
32 201778

Not 18 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
5223
190 731
144 647
340 601

Upplupna rintekostnader 4 480
Forskottsbetalda hyror

Upplupna driftskostnader
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Brinova Bjirred AB 20 (20)
Org.anr 556677-0953

2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rdnta 427 120 115 983

Not 20 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 38 220 000 38 220 000
38 220 000 38 220 000

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.
Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskritt.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstidllande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-13 16:57:33 UTC

% Namn returnerat frén Svenskt BankID: PER RAGNAR JOHANSSON Datum
‘é}-@ Personnummer returnerat frdn Svenskt BankiD: 196003061915
4

% Per Johansson
H perjohansson@hrinova.se
-

19600306-1915
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.225.74

MALIN ROSEN Sverige

;3ignemf- med Sve_ns-k-i* Ban!d o

Namin returnerat frén Svenskt BankID: Malin Ulrika Rosén Datum

Malin Rosen
malin.rosen@brinova.se
19681001-0600
Leveranskanak E-post
IPeadress: 212481.123.210

FRIDA CARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-13 11:39:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA CARLSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197406174040

iy

Fricla Carlsson
frida.carlsson@brinova.se
19740617-4040
Leveranskanal: E-post

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-16 11:21:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON Datum

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

stefan.svensson@se.ey.com

19671220-3931
Leveranskanal: E-post
{P-adress: 147.161.188.116
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Eulldmg a hoetbar
WP workd

Revisionsberattelse

Till bolagsstammani Brinova Bjarred AB, org.nr 856677-0953

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brinova
Bjarred AB t0r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enlrgt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredawsnmgsﬁagﬁn och ger en i alla visentliga
avseenden rattwsanfie blld av Brlnwa Bjarr‘ed ABs imans:ella'
resultat och ka_ssaﬂc}de for aret__ enllg_t _a;_rsredwlsnlngslagen
Forvaliningsberatielsen ar forenlig med Aarsredovisningens
évriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Gwﬂ'd : ff:ir- (it 'fa{anden

ansvar. Vi ar aberoende i forhallande ’ull Brmwa Bjarred AB:

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

‘{:’i anser att de revi‘sionsbevis vi har in‘hémtat' é'r tiljlrackliiga och

Styrelsens och verkstéilande direkiorens ansvar
Det &r styrelsen ochverkstatlande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réatt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontraoll
som de bedémer &r nodvandig f6r att upprétta en arsredo-
visning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé. oegentligheter eller misstag.

maga att mrtsatta verksamheten De upplyser né-r :Q:é Eﬁ:r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och ait anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detia.

Hevisorns ansvar
Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om att ars-

-redwisniﬁg‘en som he‘lhei inte Ennehé”er négra vésenﬂiga'fel»

vara uttalanden Fﬁimllg sakerhet ar en hag grad av sakerhet
men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt 1SA
{JCh god revrsnonssed ) Sverlge alltld kammer att upptacka en

-vasen_tllga-ﬂm de- enskl;lt .el.l.e_r t l-l-sam.mans .rlm_l.l.g-en k.an forvan.-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund © arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. i'den'tifierar och bedfﬁmer Vi r’iskerna ffjr v'ﬁsen’t I'i'ga 'fel'ak’iig—

he’rer e}ler mlsstag utfarmar och utmr granskmngs—

atgarder bla_n_d arma'l utlfran dessa nsker och mhamtar'

--u.pptacka en uasentl.l_g fe._lak_t.lghet .t:.l.l f.alJ_d. av .ﬁegentllg

heter ar hogre an'tér en vasentlig felakiighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
-'maskapl forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, fefaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision f6r-att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn-till om-
-standlgheterna men inte T86r att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

'-stallande dlrekmren anvander antagandet om fortsatt drn‘t
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhaAmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser

sédana. handelser eller forhallanden som kan leda till

'betydand’e t--v-i-ve“l' om 'bolage’t’s f’fjr'mé.ga a’[t mrts’étt'a

-vasentllg osakerhetsfaktor maste Vil revusmnsberattelsen.

fasta uppmaéarksamheten pa upplysningaina | ars-
redovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arstedovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram i}l datumet {6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

e utvarderarviden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger-en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Euilqu & bettar
waeking weorkd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har-vi aven utfért en

revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Brinova Bjarred AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

ﬁbr:};l'ag etsvinst eller forlust.

fﬂf’slage.t for’valtnm.gsberattelsen..a:c.h .b:eviljar stwelsem feda—
moter och verkstillande direktdren ansvarsirihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalandesn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ar oberoende | forhallande till Brinova Bjarred AB

enligt .god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevisvi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-Siiyre-i-sens- ocli verk‘s?éﬂandfe direk-'f'ﬁmns ansvar

'tmner betraffande bolagets wnst eller fgrlust Vld forslag t|II
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om

utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omiattning och risker staller pa.storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets Grganlsation och torvaltningen
av ‘bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrel-
56NS rikt’linjer och. anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gmras E werensstammelse med Iag och fm att medels-

vart uttalande om ansvarsfr!het Ar att mhaml:a rewsmnsbews
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fbretagit ngon atgard elier gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forsiaget
ar f’-ﬁ:rfefﬂllziigt med aktieb afliag slagen..

Kan foranleda ersa’ttnmgsskyldlghet mot b@lagat_ eller _att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
-skeptlsk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professmnelta beddémning med utgangspunki |
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

hingen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
-fskulle ha sérskil'd b"etyde'lse 'f?jr bﬁlagetS s’itﬂati{m Vi' gér

:atgarder ech andra forhallanden E;@m ar reievanta mr vart
uttalande om ansvarsfrihet; Som underlag for vart uttalande

om styrelsens torslag till dispositioner hetraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Younyg AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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