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559239-3267

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Westerlind Fastigheter Holding AB, §59239-3267, med séate
| Harnésand, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Allmant om verksamheten '

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och har siit sate i Harnésand. Bolaget registrerades
2020-01-29 och &gs till 100% av Westerlind i Harndsand AB, 559033-1194.

Intakterna bestar i huvudsak av vidarefakturering till koncernféretag. Koncernens moderbolag ar
Westerlind Holding AB med organisationsnummer 556769-6710.

Under rakenskapsaret har aktierna i féljande bolag salts:

Westerlind Bostadder Harndkusten 1 AB, 5569239-3317
Westerlind Varsta AB, 559366-6307
Westerlind Glasméstaren AB, 559239-3275

Till bolaget
WesRes Holding AB, 559394-9448

Bolaget har ocksa salt aktierna i bolaget:
Westerlind Kastaren AB, 659385-1438

Till bolaget
Nordiska Centrumhus Férvaltning AB, 556906-7944

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp 1 Kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 10082714 10123972 11209162 6443003 8994635

Balansomslutning 73975799 105530677 108760215 64942 030 73999 322

Resultat efter finansiella poster 7 508 152 -2297 942 52337305 -1767327 -1810656

Soliditet % 75,8 46 47 3,6 0,8

Eget kapital
Aktiekapital,

nyemission Fritt eget

under reg kapital

Vid &rets bérjan o 50000 48 515 540
Disposition enl arsstédmmobesiut

Arets resultat 7 508 152

Vid arets slut L | 50 000 56 023 692

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 56 023 692, disponeras enligt féljande:

| | - Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning . 56 023 692
Summa 56 023 692

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
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éelopp I Kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-37 2023-12-31
Nettoomsattning 10 082 714 10 123 972
Férdndring av varulager samt pagaende arbeten
fér annans rakning -715 -
10 081 999 10 123 972
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -541 278 -331 697
Ovriga externa kostnader -5 746 006 -6 320 047
Personalkostnader 2 -4 522 569 -4 815 864
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -29 099 -29 099
Rorelseresultat 756 953 -1 372 735
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 010 635 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 336 479 218 797
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -82 009 -1 144 004
Resultat efter finansiella poster 7 508 162 -2 297 942
Bokslutsdispositioner < - 300 000
Resultat fore skatt 7 508 152 -1 997 942

Arets resultat 7508152 -1 997 942
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Westerlind Fastigheter Holding AB
559239-3267

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intressefdretag och
gemensamt styrda féretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4(9)

Nof

~

2024-12-31 2023-12-31
20 541 58 640
20 541 58 640
41 732 286 57 182 286
28 444 527 32 283 435
53 346 ;
70 230 159 89 465 721
70259700 89 524 361
885 257 642 825
2 600 690 2 855 437
32 342 .
94 919 10 338 269
102 891 2 169 785
3 716 099 16 006 316
3 716 099 16 006 316
73975799 105 530 677
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Balansrakning | _ _
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 48 515 540 50 513 482

Arets resultat 7 508 152 -1 997 942
56 023 692 48 515 540

Summa eget kapital 56 073692 48 565 540

Langfristiga skulder 8

Skulder till koncernféretag 15 709 086 41 062 647

Ovriga langfristiga skulder - 14 502 161

15 709 086 55 564 808

Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder 720 432 548 761
Skulder till koncernforetag 689 293 -
Skatteskulder - 29 759
Ovriga kortfristiga skulder 180 276 188 826
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter _ 603 020 - 632983
2193 021 1400 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73975799 105 530 677
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatréakningen.

Materiella anlaggningstiligangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer &
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Not 2 Anstédllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01-
| | 2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav _T?:.ﬂ__
Sverige — _ 8 7 8 7
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Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
_ B L o 2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar: 3 513 301 3 614 694
Sociala kostnader 1 222 296 1424 943
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 82 009 1 144 004
Summa 82 009 1 144 004
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
-Mottagna koncerbidrag | 800 000 5 350 000
-Lamnade koncerbidrag -800 000 -5 050 000
Summa | - 300 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 145 498 100 000
-Nyanskaffningar _ 45 498
145 498 145 498
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -86 858 -57 759
-Arets avskrivning -29 099 -29 099
“ -116 957 -86 858
Redovisat varde vid arets slut 29 541 58 640
Not 6 Andelar i koncernforetag
| | | 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 57 182 286 55 682 286
-Aktieagartillskott 1 500 000
-Férsalining av koncernforetag -15 450 000 o
Redovisat varde vid arets slut 41 732 286 57 182 286
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
| 2024-12-31 - 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 32 283 435 29 885 343
~-Tillkommande fordringar -3 838 908 2 398 092
Redovisat viarde vid arets slut 28 444 527 32 283 435
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Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen |
Skulder till koncernforetag 15 709 086 41 062 647

15 709 086 41 062 647

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder dven fast rantebindningstiderna i huvudsak
ar pa tre manader da avsikien ar att lanen ska vara langfristiga.

Not 9 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

For koncernforetaq, intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Borgensatagande dotterbolag 155 700 200 170 738 200
155 700 200 170 738 200

Summa Eventualforpliktelser 155 700 200 170 738 200

Not 10 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har inte sett nagra vasentliga héndelser under forsta kvartalet 2025

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).
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Underskrifter

Harndsand den dag som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Klas Dahlberg

Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Martinell Emil Westerlind

Styrelseledamot Styrelseledamot, Verkstéllande Direktor

Var revisionsberéattelse har [&mnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Qlsson
Auktoriserad Revisor

9(9)

- Sida (10 av 10)

Dokumentnummer: 2y10lwpGvPDEXad0SGOMeSyWuDpDOz



Dokument

Arsredovisning

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 10 DOKUMENTNUMMER;
Verifikationsdatum: Jun 19 2025 12:05PM 2Y10IWBGVPDFXADOSGOMESYWUDPDOZ
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) JUN'19 2025 12:05PM

Deltagare

Maria Lundin (Skapare)
Westerlind i Harndsand AB (559033-1194)

maria@westerlinds.nu
0725867591

Harndsand Fiskaregatan 4A 871 33
Skickades: Jun 18 2025 02:15PM

Hakan Martinell (Esignatur)
hakan.martinell@nordvestum.se
+46705817654

Signerad: Jun 18 2025 03:29PM

Emil Westerlind (Esignatur)
emil@westerlinds.nu
+46/35029717

Signerad: Jun 18 2025 10:09PM

Klas Dahlberg (Esignatur)
klas@nordvestum.se
+46705851025

Signerad: Jun 18 2025 03:00PM

Martin Vestman (Esignatur)
martin@vestjuridik.com
+46761474701

Signerad: Jun 18 2025 04:09PM

Magnus Olsson (Esignatur)

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

magnus.olsson@pwc.com
+46708737900
Signerad: Jun 19 2025 12:05PM




Revisionsberattelse

- n * ] n
[l bolagsstamman | Westerlind Fastigheter Holding AB, org.nr 559239-3267
i W
L R SR oL N N JE L TR TR S TR R e o e be i R B TR SR B IR L b et ol L et s L B Lol R BT il b X L b b o vacrd e 0 RPN Y LSP R, o SRt (Pt o Tk <a PRRIPRLE SR R gl P e e i L S S I Tha M RELERLGE T L gT FoE W E R T AR Ll a T e L L R LR R R e 0 RS o Y

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Westerlind Fastigheter Holding AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Westerlind Fastigheter Holding ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Foérvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Westerlind
Fastigheter Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Westerlind Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direkiéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Westerlind Fastigheter Holding AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Westerlind Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras | dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sé&kerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-06-19 10:05:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS OLSSON

Magnts Olsson

Auktoriserad revisor
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