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Styrelsen och verkstéllande direktoren for HEBA Hyresfastigheter AB far harmed ldmna sin redogorelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek]).
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- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7

- Noter 8 -13
- Underskrifter 13

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i HEBA Hyresfastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pd arsstamma 2024-05-31. Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens férslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Patrik Emanuelsson, Verkstallande direktér
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Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget ar ett helagt dotterforetag fill HEBA Fastighets AB {publ) (Org nr 556057-3981) med sate 1 Stockholm. Bolaget
har till féremal for sin verksamhet att aga och forvalta fast och los egendom samt idka annan darmed t6renlig
verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstillda under dret. Administrationen skéts av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm. Lan fran koncernbolag loper med marknadsmassiga villkor; i
ovrigt foreligger inga andra transaktioner med nérstadende bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt tili
styrelsen.

Framtiden
HEBA-koncernens avsikt ar att fortsatta vaxa i| Stockholmsregionen.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets storsta tillgangspost ar aktier i dotterbolag. Bedomning av vardet sker arligen.
Bolaget-@r &ven exponerat avseende finansierings- och ranterisker. Hanteringen av dessa nisker beskrivs i not 3.

FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Resultat efter finansiella
poster -1 047 083 17 588 63 000 =1 635 000 -517 000
Balansomslutning 133 851 284 131 666 436 129 578 000 123 748 000 97 661 000
Soliditet % 1 T 1 1 1




HEBA Hyresfastigheter AB.
559152-9358

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rdkning
Aktiedgartillskott
Arets resultat

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

summa

Farslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

- o ']
i ral"ﬁiir* -

Aktiekapital

50000

50 000

Aktiedgar-

tillskott
2 160 600

2 300 000

4 460 000

-2 071 054
4 460000
-1 047 083

1347 863

1341 863
1341 863

Balanserat
resultat
-2 088 848

17 794

-2 071 054

resultat

17 794

17 794

-1 047 083

-1 047 083

3(13)

Totalt

0
2 300 000

-1 047 083
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Driftkostnader - -1 000
Finansiella poster

Utdelning p& aktieri dotterbolag 5 2 000 000 2 000 000
Réanteintakter 6 184 848 88 832
Rantekostnader 7 -3 231 931 -2 070 244
Summa finansiella poster -1 047 083 18 588
Resultat efter finansiella poster -1 047 083 17 588

Resultat fore skatt -1 047 083 17 588

Skatter
Skatt pa arets resultat 8 - 206

Arets resultat -1 047 083 17 794
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TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Aktier i dotterfgretag g
Fordringar hos koncernforetag 10
Uppskjuten skattefordran 1
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa aoch bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

52023312151 §

123 404 056
8396264
206

1371 800 526

131 800 526

2 000 000
2 000 000

50 964
50 964

2050 964

133 851 490
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123 404 056
6212 380
206

129 616 642

129 616 642

2 000 600
2 000 000

50 000
50 000

- 2050000

131 666 642
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 12 50000 20 000

Summa bundet eget kapital 50000 £0 000

Fritt eget kapital

Ovillkorat aktieagartillskott 4 460 000 2 160 000
Balanserat resuliat -2 071 054 -2 088 848
Arets resultat -1 047 083 17 794

Summa fritt egEi‘kapim{ 1347 863 28 046
Summa eget kapital 1391 863 138 946

Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernforetag 14 132 459 627 131 527 696

Summa langfristiga skulder 132 459 627 131 527 696

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133851490 131 666 642
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KASSAFLODESANALYS |
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Den I6pande verksamheten

Driftnetto — -1 000
Erhallen utdelning 2.000 000 2 000 000
Erhalina rantor 184 848 88 832
Erlagd rénta -3 231 931 -2 070 244
Kassafldde fran den lopande verksamheten f6re fordndringar

av rérelsekapital -1.047 083 17 588

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar - -500 000

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 047 083 -482 412
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott 2 300 000 -
Forandring av langfristiga fordringar -2 183 884 -1 588 832

Fordndring av langfristiga skulder 931 931 2071 244

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1048 047 A82 412

Arets kassaflode . 964 -

Likvida medel vid arets borjan 50 000 50 000
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Hyresfastigheter AB, org nr: 559152-9358, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets sate ar 1 Stockholm.
Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter, fGretradelsevis | Stockholmsomradet.

Arsredovisningen for HEBA Hyresfastigheter AB har uppréttats enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapportering.

RFR 2 innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU godkéanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar moijligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger viltka undantag och tillagg som skall goras

Not 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

Fér att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt Gvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder
under kommande rakenskapsar ar fraimst vardering av aktier i dotterbolag. Dar kan bedomningarna av dotterbolagens
stallning ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och finansiella stallning.

2.2 AKTIER [ DOTTERFORETAG
Aktier i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérdet efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Erhdlina utdelningar
redovisas som finansiella intakter.

2.3 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som lamnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdisposition.

2.4 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivningar sker nar det redovisade vardet 6verstiger det s k ateranskaffningsvardet. Bedomning sker for varje

enskild titlgang:.
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Langfristiga rantebdrande skulder och kortfristiga skulder kategoriseras som "Andra skulder" och varderas till upplupet
anskaffningsvirde. Rantekostnader redovisas I6pande i rapport Gver total resultat. Aktivering sker nar rantekostnaden
hanfors tilll storre ny- till- eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for fastigheten i den
man de beddms som vardehdjande. Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid langre dn 1 ar med kortfristiga har en

l6ptid kortare n 1 &r.

Not 3  FINANSIELL RISKHANTERING

HEBA Hyresfastigheter AB &r i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framforallt exponeras
bolaget for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy reglerar
hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som féar anvandas.

Ranterisk

risken for negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode till foljd av forandringar i marknadsrantan. Hur snabbt
en varaktig forandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

HEBA Hyresfastigheter AB har enbart koncerninterna lan som [&per med rinta pa marknadsmassiga villkor.

Not 4 FINANSIELLA INSTRUMENT

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vdsentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for

lAnen motsvarar villkoren i lnekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta [Gptider.

Not 5 Utdelning pa aktier i dotterbolag 2023 2022
......... 2 OOOOOD 2 000 OO
2000 000 2 000 000

Not & Ranteintakter 2023 —

964 _
183 884 ag 839
184 848 88 832

Ranteintakter
Ranteintdkter, koncernforetag

Not 7 Rintekostnader 2023 2022
-3 231931 -2 070 244
-3 231931 -2 070 244
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Not 8 Inkomstskatt 2023 2022
Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatréikningen
Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader - -206
Summa redovisad skatt - -206

Effektiv skattesats (%) ~ -1

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt _1 047 083 17 588

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % -215 699 3623
Skatteffekt ranteavdragsbegrasning 627 699 408 171
Skatteeffekt koncernforetag -412 000 -412 000

Summa redovisad skatt 0 -206

Effektiv skattesats (%) = -1
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Not 9 Aktier i dotterfdretag

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvdrden

Redovisat varde

Dotterféretag
HEBRA Silverdal AB

Antal andelar
Eget kapital
Kapitalandel
Redovisat vérde

Dotterforetag

Un g—'d-.omszb-ostﬁde;r

Antal andelar
Eget kapital
Kapitalandel i %
Bokfort varde

Antal andelar
Eget kapital
Kapitalandel | %
Bokfort varde

HEBA Hokardngens

Org.nr
559160-5943

Org.nr

559159-9898

Org.nr

556957-5763

Sate
Stockholm.

Stockholm.

Stockholm

Not 10 Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Hoékardngen Ungdomsbostader AB

Not T Uppskjuten skattefordran/skatteskuid

Ingaende balans

Forandring resultatrakning
Summa utgaende balans

2023-12-31

123404 056

123 404 056

123 404 056

500

11 124 000

100

20 666 686

50 000

6915 000

100

6 728 563

4000
6 661000
100

96 008 807

2023-12-31

8 396 264

8 396 264

2023-12-31

206
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2022-12 -31

123 404 056
123 404 (56

123 404 056

500

8 008 600
100

20 666 686

50 000
5835000
100

6728 563

4000
6961 000
100

96 008 807

2022-12-31

6212 380
6212 380

2022-12-31

206
206
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Not 12 Aktiekapital

Aktiekapital Antal Aktiekapital
Serie A 500 50 000

Not 13 Forfallotid skulder

Réantebdrande skulder
med forfallotidpunkt efter 5 ar

Not 14 Skulder hos koncernfdretag

HEBA Fastighets AB
HEBA Silverdal AR

Not 15 Transaktioner med narstaende

Ndgra koncerninterna inkop eller ndgon koncernintern férséljning har inte skett.

Not 16 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen.

12(13)

Roster a' Summa roster
1 500

2023-12-31 2022-12-31

132459 627 131 527 000

2023-12-31 2022-12-31

131011507 -130 114 419
-1448 120 -1414 000

-132459 627  -131528419
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UNDERSKRI

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstallande direktor Styrelseordférande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Signerat PE, LK, CH, FH
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Vi har utfért en revision av arsredwlsmngen féor HEBA

Hyresfastigheter AB for. ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med érsredwnsnmgslagen och geren i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av HEBA Hyresfastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi til'lstvrker dlarf'o'r att’ balagsstémman faststaller resultat-

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed I Sverige. vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns:

ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande til HEBA
Hyresfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har in_hj'a?mjtatﬁr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&ér-vara uttalanden.

wsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen ach
verkstallande dlrektoren ansvarar- aven for den inte rna kantm’ll
nlng sem mte mnehaller néejra vasentllga felaktlgheter vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
-ver’kstallande dlre'ktt)ren for bedamnmgen av bolagets for--

jtlllampllgt om fcrhallanden som kan paverka farmagan att'
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera

bolaget, upphira med verksamheten eller inte har nagat
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisn‘ingen som helhe’t inte i'nnehéll’er négra vésentliga fel-

'vara utt-a-l-anden lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet
men ar mgen garantl far att en rewsmn sgm utfors enllgt ISA

'vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan_
uppsta pa ‘grund avoegentligheter eller misstag och anses vara:
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed8mer vi riskerna fér vasantllga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackllga och d&ndamalsenliga for att

utgﬁra en grund' for vara uttal’and’en RlSken for att lnte.

'heter ar hc:gre an far en vasentllg felaktlghet som berar pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6ér var revision f&ér att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

anvands och rlmllgheten i styrelsens m:h verkstallande;
direktorens uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkibrens anvdnder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig

osakerhetsfaktﬁr som avser sadana handelser eller

furmag_a att fcrtsétta verksamheten Om vi drar slutsatsen

att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberéttelsen  fasta  uppmérksamheten  pd

upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram t|II datumet fdr rewsmnsberéttelsen Dock kan

mte Iang re kan fortsatta verksamheten

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi“méstf‘e @cksé inf@rme'ra a'm betydelsefulla “iaktt'agel'se“r"u’nde r

lntema_ kent._r_ﬁllen SOM Vi Ident_lflera_t_
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UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styreisens och verkstillande direkt&ren férvaltning

av HEBA Hyresfastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-

31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller férlust.

tlllstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhdllande till HEBA

Hyresfastigheter AB enligt god revisorssed i -Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdackliga och
&ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets.
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
_s{t_'a'l'lni’ng:i*ﬁvri‘gt_g

_av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att:

fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltmngen cac:h bolagets ekonomlska angelagenheter

'dlrektoren ska sketa den Iopande forvaltmngen enllqt s‘tyrel
sens rlktlmjer‘ och anvisningar och bland annat vidta de atgar-

der som d@r nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-gras
i Overensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen

ska skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhAmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsreﬂcwsmngslagen eller bolagsordningen.

Vvart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget:

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltld kommer att upptacka atgarder elier forsummelser' sam.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professmnellt omdome och har en professionellt
_skeptlsk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dlspamtloner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors:

baseras pa__var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk. och vafsentl"lghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga f&r verksamheten och dar avsteg och wertradelser*
skulle ha sé#irskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande

om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets.
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric H3vrén
Auktoriserad revisor
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