Arsredovisning

EuroGroup Properties AB

556620-9663

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter
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- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2023-02-09.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Magnus Lundahl
2023-02-10
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga, foradla, forvalta och hyra ut fastigheter.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under rakenskapsaret fardigstallt ytterligare en anlaggning som anvands i rérelsen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2109-2208 2009-2108 1909-2008 1809-1908
Nettoomsattning 10 655 11 832 10 680 8 864
Resultat efter finansiella poster 5199 8 740 7 375 5984
Soliditet % 33 34 38 29
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond Bal:ensstﬁ::: Arets resultat
- Belopp vid arets ingang 100 000 3400 14 601 563 5295 009
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 5295 009 -5 295 009
- Arets resultat 4 314 836
- Belopp vid arets utgang 100 000 3400 19 896 571 4314 836
Totalt
- Belopp vid arets ingang 19 999 972
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 0
- Arets resultat 4 314 836

- Belopp vid arets utgang 24 314 807
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RESULTATDISPOSITION

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa
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19 896 571
4314 836
24 211 407

24 211 407
24 211 407
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2021-09-01
2022-08-31

10 655 151
10 655 151

-2 055 210
-1 934 507
-3 989 717

6 665 434

1295

-1 468 064
-1 466 769

5 198 665

264 000

264 000

5462 665

-1 147 829

4 314 836
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2020-09-01
2021-08-31

11 831 560
11 831 560

-862 940
-1 411 520
-2 274 460

9 557 100

9 861

-827 153
-817 292

8 739 808

-2 000 000

-2 000 000

6 739 808

-1 444 799

5 295 009
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-08-31

64 539 761
8 089 981
1485 575

290 650

74 405 967

74 405 967

252 116
5275 000
1139 530

133 000
6 799 646

1743 494

1743 494

8 543 140

82 949 107
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2021-08-31

39878 170
4 292 665
93 020

6 230 812

50 494 667

50 494 667

287 893
4 650 000
69 734
130 142

5 137 769

11 273 850

11 273 850

16 411 619

66 906 286
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-08-31

100 000
3400
103 400

19 896 571
4 314 836
24 211 407

24 314 807

3 331 000

3 331 000

6,7 44 175776
379 911

44 555 687

1607 988

1339915

6 982 969

0
816 741

10 747 613

82 949 107
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2021-08-31

100 000
3400
103 400

14 601 563
5295 009
19 896 572

19 999 972

3 595 000
3 595 000
26 045 197
506 910
26 552 107
809 316

4 664 588
10 164 725

815 160
305 418

16 759 207

66 906 286
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader 4 25
Markanlaggningar 5 20
Inventarier 20 5
Not 2 Byggnader och mark 2022-08-31 2021-08-31
Ingéende anskaffningsvarden 46 507 071 30 584 471
Inkop 26 063 144 15922 600
Utgéende anskaffningsvarden 72 570 215 46 507 071
Arets avskrivningar 1401 553 1049 183
Anskffningsvarde byggnader 52 292 715 kr
Anskaffningsvarde mark 20 277 500 kr. Ingen avskrivning gjord.
Not 3 Markanlaggningar 2022-08-31 2021-08-31
Ingéende anskaffningsvarden 5716 193 5716 193
Inkop 4170 000 -
Utgéende anskaffningsvarden 9 886 193 5716 193
Arets avskrivningar 372 684 285 809
Not 4 Byggnadsinventarier 2022-08-31 2021-08-31
Ingéende anskaffningsvarden 1308 705 1308 705
Inkop 1552 825 -
Utgéende anskaffningsvarden 2 861 530 1308 705
Arets avskrivningar 160 270 76 528

Not 5 Upplysning om moderféretag

Bolaget ingér i en koncern dar Car Alliance Scandinavia AB, org: 556617-9833 ar moderbolag.

Not 6 Langfristiga skulder 2022-08-31 2021-08-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

37 743 824 22 807 933
balansdagen
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Not 7 Skulder som avser flera poster 2022-08-31

Foretagets banklan som uppgar till 45 783 764 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 44 175776
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1607 988
Not 8 Stéllda sdkerheter 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 50 440 000
Summa stéllda sakerheter 50 440 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kent 56derbom Magnus Lundahl
Kent Séderbom Magnus Lundahl
2023-02-06 2023-02-06

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2023-02-07

Roger Ehrman
Roger Ehrman
Auktoriserad revisor
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2021-08-31

26 045 197

809 316

2021-08-31

30 510 000

30 510 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Eurogroup Properties AB, org.nr 556620-9663

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Eurogroup Properties AB for rakenskapsaret 2021-09-01 --
2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Eurogroup Properties ABs finansiella stillning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Eurogroup Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Eurogroup Properties AB for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Eurogroup Properties AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med



aktiebolagslagen.

Ronlignilaeretirrenibion gnlighgedkevisty nseadrdareggmanivitindst jog rrvibissigoalluofdddentigichoahr en
proisiesicseallt Skeptiskaligtilomgnender hpptiekisitaénd &rahiskfitigamavetdevalininganfochrfléddaget till
disgtisitigrsk pidigblegets tvindh g raltetustt gtitrfdasi sig titbdisp psitionisianebalugétensicipgiaaf dllst inte ar
fikcrrigbande gkeietlolingdagmirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Taby 2023-02-07

Roger Ehrman
Roger Ehrman
Auktoriserad revisor
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