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Arsredovisning
for rakenskapsaret 01 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen for SBB Gavle 3 Holding AB avger harmed féljande arsredovisning.
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor

(kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden.

Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang réante- och kapitalbildning och har tillgang till back up-faciliteter for att
tacka forfall.

Bolaget dger dotterbolag. Rorelseresultatet uppgick till -1 tkr (-26). Arets resultat efter skatt uppgick uppgick till

vid utgangen av rékenskapsaret till O tkr (21 252). Den genomsnittliga réntan uppgick till 2,0 procent (1,0).

Bolaget har bytt namn fran Amasten Gavle 3 AB till SBB Gavle 3 Holding AB.

Hallbarhet
SBB Gavle 3 Holding AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660,
med sate | Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten for koncernen som har upprattats av

moderbolaget i enlighet med Arsredovisningsiagen 6 kap 10 §.

Flerarsoversikt 2022 2021
- {11 man)
Hyresintakter 0 0
Resultat efter finansiella poster -220 604 =204 749
Soliditet (%) 0,0% 0,0%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 221 251

Arets resultat -220 604
647

disponeras sa att:

i'ny rikning 6verféres 647
647

Teansalding BT D L MGEERDER
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Resultatrakning

Fastighetskostnader
Qvriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Roreiseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet f6r bolaget.

Teansalding BT D L MGEERDER

Not

01 jan. 2022-

-1 000

-1 000

-219 604

-219 604

-220 604

-220 604

5
-220 604

8 Feb. 2021-

31 dec. 2021

700

-25 700
-229 049
-229 049
-254 749

-254 749

0
=254 749
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Balansridkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anléggningstillgangar

Andelar | koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

intékter

Kassa och bank:
Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

Teansalding BT D L MGEERDER

10

11

31 dec. 2022

53 976 826
53 976 826

476 000

U

476 000

476 000

94 452 826

31 dec. 2021

53 976 826
53 976 826

255000

7 084
262 084

262 084

94 238 910
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt e get kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Teansalding BT D L MGEERDER

Not

12

13

31 dec. 2022

25 000
25 000

221 251

220 604
647

25 647

54 427 179
54 427 179

54 452 826

31 dec. 2021

25 000
25000

255 000
254 749
251

25 251

21 252 000
21 252 000

32 961 659
32 961 659

54 238 910



SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget

kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, . | | | —
2021-01-08 25 000 0 0 0 25000
Arets resultat 0 O -254 749 -254 749
Erhallna aktiedgartillskott 0 O 255 000, 255000
Utgaende eget kapital, 25 000 0 251 25 251
2021-12-31

o O

k=

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
Aktieagartillskott 0
Utgaende eget kapital, 25 000
2022-12-31

25 000 251 25 251

-220 604 -220 604
221 000 221 000
647 25:647

0 0
0 0
O 0
0 0

Teansalding BT D L MGEERDER




SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Kassaflodesanalys

'"'Li:izpah-d*e verksamhet
Rérelseresultat
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandring rorelsefordringar
Kassafléde fran den I16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering 1 andelar i koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Aktiekapital

Erhallna aktiedgartillskott

Foréndring av externa lan

Férandring av koncernfordran

Foréndring av koncernskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel | borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Teansalding BT D L MGEERDER

Not

14

01 jan. 2022~

31 dec. 2022

-1 000

-219 604

-220 604

7 084

0

221 000
<21 252 000

221 000
21 465 520

213 520

8 Feb. 2021-

31 dec. 2021 _

=25 700
-229 049

-254 749

-7 084
-261 833

-53 976 826
23 976 826

25000
255 000

21 252 000
-255 000

32 961 659

54 238 659
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Not 1 Foretagsinformation

Org nummer: 559300-7221 -
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernférhallanden

Bolaget ar dotterféretag till SBB Urbano AB, org.nr. 556720-3608 med sate | Stockholm. Narmast éverordnade
moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
(publ), org.nr. 556981-7660 med séte i Stockholm. Moderféretag fér hela koncernen ar Samhéllsbyggnadsbolaget
1 Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med sate i Stockholm:.

Not 2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredowsnlngen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaﬁnmgsvarden

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
Juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Nar Styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapperter | enlighet med tillampade
redewsnmgsprlnc;per maste vissa uppskatl:nmgar QCh antaganden goras som paverkar det redmnsade vardet av

for faretaqet och SO kan kﬁmma atl: paverka resultat—- oc:h balansraknmq om de andras beskrws nedan

Skatt
'U'pps’kjute*n sk‘a’tt re?d'wi'sas'till 'ne'm'inellt' varde u‘ta‘n" dis’kante'r'i'ng ien vgrkliga 's'ka'tt*en é‘r be'ty'd'ligt’légre pé g’rund

baserad pa skattesatsen 20 6 procen't

Ansakting S7777  bhH MOBERLIEER Slgnerat 1B, Es TIM, MK
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets Intakter bestar | all vasentlighet av intékter fran dotterbolag. Intdkter redovisas da det ar troligt att

ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intékterna kan faststallas pa ett tillforiitligt satt.

Inkomstskatter | |
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berékna
beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

I resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skilinader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med
tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna

skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar
och skatternassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Overskott kommer

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgitter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar | forhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditfériuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

forséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgitter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart over
leasingperioden.

Teansalding BT D L MGEERDER
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form-av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett féretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas I balansrékningen
mkluderar pa tlllgangssudan llkwc:la medel kundfardrlngar derwatmstrument wnga farc:lrmgar oc:h upplupna

kastnader

Redovisning och boritagande

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrikningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar willkf)rllg Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

nettc;be-lapp el-l.e.r .att -Samtl.di-gt. re.a;l-ls.e-ra tlll-g.ange.n. OCh re.gl.e,ra -.Sk.ul;den.. En. f n-ansn.e,l.l tl-l-l-g.ang ta.s barl: fran
balansrakningen nar rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma galler fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen
| avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifalle
utvarderar fmetaget om det flnns ijektiva Indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella

-anskaﬁn.lngsva:rdemet@dzen. Fmansrella -anlag-gmngstlIlgangar varderas d.armed tl:I.I. anskaﬁnmgswarde- och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgadngar som &r skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tiligangar baseras

nedskrivhing pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt viarde redovisas som en skuld till det

negativa verkliga vardet med vardeférandring i1 resultatet. Finansiella skulder redovisas ftill upplupet

anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman foér dotter- och intressebolag samt

joint ventures | enlighet med reglema | IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt 1AS 37,
Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Ne'dskHVning' a'v“ﬁnansieﬂa "ﬁﬂgé n ga'r Vé'rdera de ﬁ{! "uppiupe't "an'skaffnin gs‘vé‘rde

kredltforsamrlng sedan farsta redwnsmngstullfallet Forvantade kredltfarluster aterspeglar ett o_bje_ktlvt
sannalikhetsvéaat utfall som beaktar flertalet scenarier baserade ba rimliaa och verifierbara proanoser.

redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens ffjw'an ade a‘terstaende |Dptld

Fér 6vriga poster som omfattas av férvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
_I'h'itial't sam’t per va'rje bal’ﬂns‘dfag, redwisas en'ftir!ustresew ﬁ:’jr"de n’é-stkc}mmand-e 1"2' ménad'e-rna altefﬁma'ti-vt' ff:i‘r
sedan ft:arsta redcmsmngstlllfallet medferande en ratmg understlgande mvestment grade redwusas en
forlustreserv for tillgangens aterstaende I6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditforsamrade
reserveras fortsatt for férvantade kreditfariuster for den aterstaende Iaptlden (stadie 3) For kreditforsamrade

ferlustreserverlng 'tIII sklllnad mot pa bruttcxbelappet som i f@regaende Stadler

) 10 (16)
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gbrs en individuell bedomning dér hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sakerneter och andra
kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sédga netto av

bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tililgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrékningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av

Bolaget klassificerar en tiligang som en omsattningstiligang nar bolaget férvantas realisera tiligangen, eller avser

att salja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nér bolaget innehar ftillgangen primart fér handelsandamal eller att tillgangen utgérs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar:

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys _ | _ _ _ -

Kassafléden fran den [6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
Justeras for transaktioner som Inte medfort In- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalaa poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hantors till investerings- -eller
finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och som

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2

den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

_ | e 11 (16)
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Not 5 Fastighetskostnader

01 jan. 2022- 8 Feb. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
0 25 000

Fastighetsadministration
0 25000

Summa rorelsekostnader

01 jan. 2022- 8 Feb. 2021-
. . . _ . 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter
Summa fastighetskostnader

0 25000
0 25000

Not 6 Ink6p och forsidljning mellan koncernféretag _ -
2022 2021

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag inom

koncernen 0% 97%

Not7 Rantekostnader och liknande resultatposter

01 jan. 2022- 8 Feb. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021

212 520 214 851
7084 14 168
219 604 229 049

Rantekostnader, bank
Ovriga finansiella kostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december
2022 ar foéljande:

01 jan. 2022- 8 Feb. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt 0 0
Summa redovisad skatt 0 0

Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%
Ejavdragsgilla kostnader

Ovrigt

sSumma

220604 254 749
45 444 52 478
-45 238 -45 238
206 5294

0 1 946

Den genomsnittiiga effektiva skattesatsen ar O procent. Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

kapital.

Teansalding BT D L MGEERDER
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Not 9 Andelar i koncernforetag

31 dec. 2022

'Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 53 976 826
0 :

Inkdp

53 976 826

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde 53976 826

Org.nr. Sate Ager andel

Vaster Norrtull 20 AB 009281-5947 Relsingborg 100%

Not 10 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2022

Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 476 000

‘Summa 476 000

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2022

Férutbetalda fastighetskostnader O

Summa 0

Not 12 Eget kapital

Aktiekapital

31 dec. 2022 51 dec. 2021 31 dec. 2022

Kvotvarde Kvotvirde Antal

Aktier 1 1 25 000
25 000

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

31 dec. 2021
0
53 976 826

53 -97‘6...8:26

53 976 826

Varde
53 976 826

31 dec. 2021
255 000
255 000

31 dec. 2021
7 084
7 084

31 dec. 2021
Antal

25 000
25000

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna

aktieagartillskott och med avdrag fér lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktieZgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr.

Teansalding BT D L MGEERDER
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Not 13 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy som
rgodkan‘l:s av styrelsen Det wergrlpande malet ar a‘l't ha en kastnadseﬁektw fmansnermg lnom faretaget ach

a.m.nmmmatio_n _av _d-et-verkhﬂ_a vardet. var_f@r .des_s.:a mste.r l.nte mde.las I nivaer .en_llctt va_rde.rlnas.h_l_e_rarkln-
De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
'Fluktuaticme'r'i‘ré'ntesatserna péve*rkar'ftireta'ge’ts ré'nt?e"kas’tna"de'r Fé retQQE"ts palioy' for réi'nte'ris'ke'r'ér u”tft:'r'm'a'd for

per balan:sdag_en till O mkr. Den gemoﬁs_nittllg,a rénta uppquck tIII 2 prc:cent

Kred'i trisk

daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart
for bolaget.

pa obestand eller fa andra be almngssvarlgheter kan bolaget asamkas ekanamlsk skada Lednlngen anser

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfaliit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig ékning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

b@]agets fmansaermgspehcy angea atl: balagets externa lanepertfolj ‘ska ha en Ioptldsstruktur sSOMm reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsatining att uppratthalla en spridning 1 forfallostrukturen for
utestdende skulder. Bolaget ar ocksa féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna i bankens
_Ianewllkar Sasom nyc:keltal eeh resultatmatt k@pplade till feretagets konsoliderade resultat- och balansrédkning.

<ansalkting JYY LS MOBESRIER gnerat 1B, B5, T M, MK
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Riskhantering av kapital | |
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare for att

skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

31 dec. 2022 31 :dec. 2021
‘Rantebirande nettoskuld 0 21252000

summa eget kapital 25 647 25 251

‘Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 841,6
Rantebarande lan
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Langfristiga:
Banklan Q0 21252000
‘Summa langfristiga skulder 0 21252000

Féretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 11ill § ar Mer an 5 ar sSumma
31 dec. 2022
Lanebelopp 0 0 0 0 0

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

31 dec, 2022 31 dec. 2021
g By ———————
Senare 8n 5 ar 0 0
Summa 0 21252000

Not 14 Férandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
01 jan. 2022 paverkande Foérvarviavyttring Ovrigt 31 dec. 2022

EJ rantebarande skulder,
koncernféretag 32 967 659 271 465 520 0 0 54427179
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

kreditinstitut 21252000 -21 252000
Summa 54 213 659 213 520

0 0
0 54427179

=] fe]

Not 15 Likvida medel

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Summa i) 0

Per den 31 december 2022 hade féretaget O kr tiligéngliga i outnyttjade godkéanda krediter, for vilka alla tidigare

Bolagets bedémning om férvéantade kreditforluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovésentliga belopp,
varfér ingen reserv for férvéntade kreditfériuster redovisas.

Se aven not 13 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.
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SBB Gavle 3 Holding AB
Org.nr 559300-7221

Not 16 Stallda s@kerheter och eventualforpliktelser

Stélida sédkerheter

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Stéllda sakerheter for egen skulder till kreditinstitut: _ -
Fastighetsinteckningar 0 21252000

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.

Not 17 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Stockholm, datum enligt digital signering

llija Batljan Eva-Lotta Stridh

Styrelsens ordférande. Styrelseledamot

Carl-Géran Lundh Mortimer
Styrelseledamot:

Emst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Carl-Goran Lundh Mortimer (CLM)

5BB Norden AB

ﬁf‘"*mmwn’?m r881223-1457
ari@sbbnorden.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanwiDvar "Cari-
Goran Anders Lunadh Mortimer”
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Fva-Latta Stridh (ES)
_5ll Norden %B
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"Sofia Eva-Lotta Strid"
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Mia Kerdnen Larsson (MKL)
Frist & Young Aktiebolag

P@mmmsmmm 760510-9383
mria.keranen.iarsson@se.ey.con

2 P D T O o T o D T O D T O T o D T o D T 2 o O o o T 2 o T o o 2 o O 2 o D 2 o T 2 2 2 P O 3 P 2 3 P 2 3 2

Signerade 2023-07-11 16:48:26 CEST (+0200)

Namaetsomnr returnerades fran svarskt BankiD var

MNampet somretirnerades fran svenskt Bankl/Dvar

o,

50 T T B L . L L L . L L 0. L 0. L 0. 0 L 0 0 50 0 0 0 B L 0 L B L L L . . L . . 0 . 0 L 0 0 5 0 0 B L L 0 L L . . L . 0 . L 0, 0. 5 0, 0 L . S 0 S e

N N R R R R R R R N N R N R R R N N R N R R N R S R R N S N S N RN S N R R S B

- s s -5 - - e - e e e e T T B O o . . . R O O o T . R R O R O o R O T . O A R o . R A O A A A N AT AR AR A A O N RN AR AT A O N e

5 w i il By whaRahaiaRahah ARl dpaRahaBaRahaiaRs kAR ha ARk ha Rl Ba Rk ke Rl ka Rk ek ARl Rk Ba Rl ARl Bl ha Rl ARk Ba Rl e Rl ek Rl iRl el el ia i ha e ia sk ia ek ka e ia i ia il ia el ia i ia ek hn el ek ia il ia il ia i e ia i in i in il in i e hain el ia ki ia kil iahainin kil in i in ki iahain el in i ia ki in i in i in i in i in ki inhniniahaly 3
| Y BT R A R A A A A W A A S S R M R N Y R R g,
. E‘. b E‘ g -+ i 5
: ‘-S é;?ij! \g Eﬂg\g fm} “ 5ﬂ *Q CE‘-S F‘N}E éz?l‘.f ;

P “’",é"‘
2 zr::? 7 t TR A ; A Ji; J _____ L ‘u’ ,‘ }J E :
; f P e ) f' ] o
| JONSS0 (U :
. E >, ' jff ; d.éf-éf.. éii:} ﬁ;Egi éii:} ud v;g- 52351 ; {EES? ﬁ;EE? EEE;‘ éi::jhiﬁzf;ﬂhfii; ; {i::Fﬁ;;;? {i::E{i:;F :
Kianannnnnanananaannann SIS A P L L, FLE AL S L S L, LR P L L P L L L SIS LS L P L, P AL A AL S L S, LT LS L PR L R L P R LS L L, ﬁﬁﬁﬁ...........ﬁﬁﬁﬁﬁ..........ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ........ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ.........ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ........ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ“ﬂ:
e e B+t e Bttt HENEEE Bttt Bttt HENEEE Bttt KHKKHKKHKKKKKKKKHKKHKKHKKHKKKKKHK

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




-
-
-
-

-
-

R b i s i s Bt i R Bt i i s B i s B i s B i Rt B i e B i s B i Bt i R B i R s i s Bt i s B i s Bt B R B i R Bt i e B i R b i e Bt i R s i e Bt i s Bt B s B i Rt B i s B i R Bt i R B i R B i s B i s B B e B i i Bt i s B i e b i s B i e Bt i e Bt i s B i s B B R Bt B R B i s Bt i e Bt i e s i R Bt R B B Rt s i e B B R Bt B s B B Bt B s Bt i s B B s B R s Bt i s Rt i R Bt i s B B i s Bt B e B B s B i e et s s i e Bt i e B s B i s B B B B s b R R e R R R L R R L R R R R R L R R R R R R R R R R R R R R L

by
i

-
-

-
>
-

:
w
H
)
H
Y
:
:
w
H
)
H
Y

by
:
w
H
H
)
H
Y
:
Y
:
w
H
)
H
Y
H
)
H
Y
:
w
H
:
w
H
)
H
Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
S
w
]
E]
:
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
:
¥
H
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
:
E]
:
¥
H
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
S
w
]
E
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
:
¥
H
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
:
E
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
]
H
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
:
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
H
S

-
<
<

<
-

<
<
<
-
<
<

EEEEE

bilagorna

¥y

R F

fikat ar utfardat av Scrive.

iIntegriteten |

L

pa: https

/s

=4

R A A A A A A A A A A A A A A A N A A A A A A A A A A A A A A A N A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A N N N N NN RNy

nformation i kursiv stil 8r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

s L

é -

__ Or mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna.
' paj "
dolda bilagor
kument, in
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst
crive.com/verify

Jbservera att om dokumentet skrivs ut kan inte
gt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
'_ ingen) sakerstaller att integriteten av detta
lagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
anst t6r att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

B

yerskopian bevisas enl
na. Den digita 3 signaturen (elektroniska 16
<lusive de dolda DI

00 0 005005050 000505 0 o O e S S St e e St e e

B £ HAxs AHARAN HAML £+ HAHLHAR AHARAEL AHARARSL T A N N A N A A A A A A A A A A A N e A A N A A A A A A A A A A A A A A A e N A A N N A A A R A A A A A A A A A o i e i A N A A N A A A A A A A A A A A A A A e N A A N N A A N A A A A A A A A A A A A e A N A A A A A A A A A A A A A L A A e N A N A A N A A A A A A A A A N A A A A A A A A A A N A AR AN AN AR AN A AN AN AN AN AN AN A AN AN AR AR AN AR AN AN AN

el

el

el

el

il

L

-

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




e e e e e e B e A R L e R e e e B L L N e L R L R N e e L e L L L e N L R R e R R R R e R R R R A R e e e A

%% g’@% Ve ‘@ ﬁ%?
o waeid

Vi har utfort en revision av arsredwasnmgen SBB Gévie 3
Holding ABfor ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden réttvisande biid av SBB Gévie 3 Holding ABs finansielia
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredowsnmgslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBE Gavle 3 Holding
AB enligt-god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en héqg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs endigt ISA
och gacl rewsmnssed I Sverlge alltld kﬁmmer att upptacka en

uppsta pa grund av oegenthgheter eller mrsstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

MHT-YOA,

ZOEE-BENXD

§r
i

g

Panneo dokumentnyckel: LO6Q7-TE 3

v

CEC

--él..'vv
=

£
kit



e e e e e e B e A R L e R e e e B L L N e L R L R N e e L e L L L e N L R R e R R R R e R R R R A R e e e A

%% g’@% Ve ‘@ ﬁ%?
o waeid

Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av SBB Gavle 3 Holding AB
for ar 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SBB Gévle 3 Holding

ABenligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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Detta dokument & digitalt signerat genom Pehngocom. Den digitala

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med. ett certifikat fran en betrodd tredje part: All kryptografisk information: ar.
innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Signaturerna ldetta doxkument dr juridiskt binaanae. Dokumentetdr signerat gen

om FPepneo™ for sdker digita
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Hot seb ally dotuens L Hetto dokumenter™

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penn

)

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehéllkinte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvanda Penneos validator, som-finns pd hitps://penneoc.con

fvalidator
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