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Arsredovisning
Fastighets AB Kalmarporten

Organisationsnummer: 559175-6225
Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma .
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Jag intyée-rﬁ innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer soph enligt lag ska underteckna dessa.

Cocldnolnn
2073 -06- 3

Johan Karlsson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och utvecklar fastigheter.
Bolaget ager fastigheten Kalmar Tranbéaret 1.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret salts och bolaget ar efter forsaljningen ett helagt dotterbolag till Slattd Bostad Kérebro Holding AB,
org.nr 559257-1748.

| 6vrigt har inga andra vasentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 ~2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning (tkr) 14 056 10922 577 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 108 1191 -6 895 -3 256
Soliditet (%) 10,7 11.1 10,7 0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri over-
kapital kursfond
Belopp vid arets ingang 98 34 870
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 98 34 870

Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 29 409 544
Arets resultat 2107 012
Summa 27 302532

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 27 302 532
Summa 27 302 532

Resultatdispositionen ar angiven i kronor.

Balanserat
resultat

-6 652
1191

-3 461

Arets
resultat

1191
-1 191
-2 108
-2 108

3(9)

Summa
29 507

-2 108
27 399
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Resultatrakning

Not
123

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4

Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

14 056

23
14 079

-5 173
-879

-3 980
-10 032

4 047

-6 156
-6 155

-2 108

-2 108

-2 108

4 (9)

2021-01-01
2021-12-31

10 922

202
11 124

-2 954
~2 927

-500
-6 381

4743

-3 552
-3 552

1191

1191

1191

Assently adbdic 3c 34aB 7 acdbiliadic ae2BL 3872020680 b5b5a0a4 00e07b 16000 15 2 7dde L0 U 74 8MILAET1 27141 LBAaiZ93 1L 1 7 eadiZ 1092007 7284 ed e 1028 e



Fastighets AB Kalmarporten
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda féretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

250 939

0
250 939

250 939

1323
32
1356

3 181

3 181

4 537

255 476

5(9)

2021-12-31

255 805

0
255 805

255 805

353
6 140
227
170
6 890

4 227

4 227

11117

266 922
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri dverkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till 6vriga foretag som det finns ett agarintresse |

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

98
098

34 870
-5 461
-2 108
27 301
27 399

210100
210 100

3 300

10 521
0

0

933
3223
17 977

255 476

6 (9)

2021-12-31

98
98

34 870
-6 652

1191
29 409
29 507

214 225
214 225

2475
435

18 152
41

0

2 087
23 190

266 922
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Fastighets AB Kalmarporten
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivhing
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

50 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagens utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Slatté Bostad Kérebro Holding AB, org. nr 559257-1748, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern dar koncernredovisning upprattas ar Slatté Core Plus AB, org. nr 559214-2367, med

sate i Stockholm

Not 4. Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernforetag som ar omsattningstillgang

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag

2022-01-01
-2022-12-31

0

2022-01-01
-2022-12-31

133

2021-01-01
-2021-12-31

0

2021-01-01
-2021-12-31

0
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Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omeklassificeringar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31
256 305
-886

255 419

-500
-3 980
-4 480

250 939

Not 7. Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Omrakningsdifferenser
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

Not 8. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
Not 9. Stéillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

2022-12-31
0
0
0

2022-12-31

0

2022-12-31

220 000
220 000

8 (9)

2021-12-31
56418

199 887
256 305

0
-500
-500

255 805

2021-12-31

192 252

~192 252
0

2021-12-31

0

2021-12-31

220 000
220 000
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Not 10. Balansposter som tas upp i fler dn en post

w,:i'-
o 2022-12-31 2021-12-31
R Langfristiga skulder

i Ovriga skulder till kreditinstitut 210 100 214 225
/
e 2022-12-31 2021-12-31

Lavea?

] Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3300 2 475

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Johan Karlsson Jonas Andersson
Styrelseordférande

Erik Dansbo Staffan Unge

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

Ernst & Young Aktiebolag

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kalmarporten, org.nr 559175-6225

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kalmarporten for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Kalmarportens
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dériér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. VI 8r obercende i férhallande till Fastighets AB
Kalmarporten enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for atf inte
upptdcka en vidsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framiida han-
delser eller foérhallanden gora att ett bolag inte Idngre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: SYKEA-QOUUP-YDEHY-EQINS5-AIKCC-GGENZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvalining av Fastighets AB
Kalmarporten fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Kalmarporten enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021-01-01 - 2021-12-
31 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 27 juni 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagefs verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar aft med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elfer att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptlisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner vetraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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