Arsredovisning

for

Fastighetsmistaren 1 Kiruna 2 AB

559096-0364

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsméstaren 1 Kiruna 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023~ 0§} b Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Fastighetsmastaren 1 Kiruna 2 AB 2 (9)
Org.nr 559096-0364

Styrelsen for Fastighetsmistaren i Kiruna 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget ér heligt dotterbolag till Fastighetsméstaren 1 Kiruna

Aktiebolag 556652-9995 med séte 1 Kiruna.
Foretaget har sitt sdte 1 Kiruna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 609 3 U3s 2 885 2 847
Resultat efter finansiella poster 228 1123 1132 372
Soliditet (%) 6,2 7.3 1,4 1,3
Balansomslutning 20371 14 718 13 647 12 266

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
| kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 135271 669 591 854 862
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning | 669 591 -669 591 0
Arets resultat 181 051 181 051

Belopp vid arets utgang 50 000 804 862 181 051 1035913 <
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Fastighetsméstaren 1 Kiruna 2 AB 3 (9)
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Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 804 862

arets vinst 181 051
985 913

disponeras sa att

1 ny rédkning 6verfores 985 913
985 913

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. é
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-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m. ;
Nettoomséttning 2 609 364 3035124
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 609 364 3035124
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 916 074 -1 559 014
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -208 292 -208 292
Summa rorelsekostnader -2 124 366 -1 767 306
Rorelseresultat 484 998 1267 818
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1709 213
Réntekostnader och liknande resultatposter -258 408 -144 607
Summa finansiella poster -256 699 -144 394
Resultat efter finansiella poster 228 299 1123 424
Bokslutsdispositioner
Foréndring av periodiseringsfonder 0 -280 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -280 000
Resultat fore skatt | 228 299 843 424
Skatter
Skatt pa arets resultat -47 248 -173 833
Arets resultat 181 051 669 591
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 11 814 720 12 023 012
Summa materiella anliggningstillgangar 11 814 720 12 023 012
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 877 500 0
Summa finansiella anlidggningstillgangar 877 500 0
Summa anlaggningstillgangar 12 692 220 12 023 012

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 341 2321
Fordringar hos koncernforetag 3619 377 500
Ovriga fordringar 0 17 594
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49312 49 002
Summa kortfristiga fordringar 55 252 446 417
Kassa och bank

Kassa och bank 7 623 958 2248 525
Summa kassa och bank 7 623 958 2 248 525
Summa omsattningstillgangar 7 679 210 2 694 942
SUMMA TILLGANGAR 20 371 430 14 717 954

4
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Fastighetsmistaren 1 Kiruna 2 AB

Org.nr 559096-0364

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

50 000
S50 000

304 862
181 051
9835 913
1 035 913

280 000
280 000

16 092 479
1 649 023
17 741 502

2770 408
131 972
48 086
173 418
690 131
1314 015

20 371 430

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

135271
669 591
804 862
854 862

280 000
280 000

11153 153
0

11 153 153

147 876
90 230

1 695 039
152 323
344 471

2 429 939

14 717 954
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR: 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvadintakter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 13018 248 13 018 248
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 018 248 13 018 248
Ingéende avskrivningar -995 236 ~786 944
Arets avskrivningar 208 292 208 292
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 203 528 ~995 236
Utgaende redovisat virde 11 814 720 12 023 012
Bokfért varde byggnader 9211070 0419 362
Bokf6rt varde mark 2 603 650 2 603 650

11 814 720 12 023 012

5
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Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Omklassificeringar 877 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 877 500
Utgaende redovisat virde 877 500
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare édn fem ar efter balansdagen 15010 847 10 561 649
15 010 847 10 561 649

Not S Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 16 362 887 kronor (11 301 029 kr) redovisas under f6ljande poster 1

balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 092 479 11 153 153
16 092 479 11 153 153
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2770 408 147 876
270 408 147 876
Not 6 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 16 500 000 12 000 000
16 500 000

12 000 000
{
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Fastighetsmistaren 1 Kiruna 2 AB

Org.nr 559096-0364

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstam:

Vir revisionsberittelse har limnats 2023- 6§ ~ 16

Advise North AB
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Claus Thingvat—

Auktoriserad revisor
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Advuise

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsmistaren i Kiruna 2 AB

Org.nr 559096-0364

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighetsméstaren 1 Kiruna 2 AB {or ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsmistaren 1 Kiruna 2 ABs finansiella stédllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Fastighetsméstaren 1 Kiruna 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvindig f6r att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om férhdllanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansyvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som mnehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men 4r ingen
garant1 fOr att en revision som utfors enligt ISA. och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens {

Fastighetsméstaren i Kiruna 2 AB, Org.nr 559096-0364
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webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsméstaren 1 Kiruna 2 AB 1or rdkenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller {6rlust.

Grund for uttalanden
Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till Fastighetsméstaren 1 Kiruna 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och fﬁirﬁﬂtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bok{Gringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, ir att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fGranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om 16rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan {f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen. 6

Fastighetsméstaren 1 Kiruna 2 AB, Org.nr 559096-03 64
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E{i En ytterligare beskrivning av vart ansvar fr revisionen av {orvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
(7}

o webbplats:

ey www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
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Advise North AB |

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor

Fastighetsmistaren i Kiruna 2 AB, Org.nr 559096-0364



