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V Real Estate Livs Bollnds 37 AB L ®)
Org.nr 559363-6615

Styrelsen for V Real Estate Livs Bollnds 37 AB avger {oljande arsredovisning {0r rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentlica hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen och ledningen évervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre fordndringar pa marknaden, sasom rénteldge och

*

och stillning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
(11 man)
Hyresmtikter | 117 1297 1 047

.

Resultat efter finansiella poster -330 -83 Aaddl
Soliditet (%) 59,0 37,0 25.1

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Foriindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 25 000 18 196 469 -801 645 17 419 824

Balanseras 1 ny rakning 801 645 Q01 645

0

Arets resultat -687 549 -687 549
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 394 824
arets torlust -687 549
16 707 275

disponeras si att
1 ny ridkning dverfores 16 707 275

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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2023-01-01

Resultatrikning Ao ey

Rorelseintikter
Hyresintikter 1 117 063 1 296 774
Summa rorelseintakter 1117 063 1296 774

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

252 786
-293 640
-291 903
-838 329

278 734

84

-609 214
-609 130
-330 396

-336 061

-666 457

-21 (92
-687 549

-231 349
-273 031
-756 631

540 143

52

-023 584
-623 532
-83 389

718 112
-801 501

144
801 645
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Balansrakning

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende

materiella anldggning

Summa materiella nla

Omsatiningstillg

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
O'E*ﬁﬁffd fordringar

Summa kﬁrtfnstlga fwdrmgar

Summa omsittningstille

angar

"TILLGANGAR

Not

16 279 589

489 737
16 769 326

16 769 326

13 169 178
46 792

120 268

13 336 238

13 336 238

30 105 564

4 (8)

2023-12-31

16 571 491

0
16 571 491

16 571 491

13 885718
8‘91

14 003 392

14 003 392

30 574 883



V Real Estate Livs Bollnds 37 AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

1A EGET KAPIT

SUM

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

Not

25 000
25 000

17 394 824
-687 549
16 707 275

324 000
56 200

3 083 866
05 292
36 669
111 262

3707 289

30 105 564

5 (8)

2023-12-31

25 000

18 196 469
-801 645
17 394 824

10 314 000
47 027
2482 110
153 182
44 489

114 251

13 155 059

30 574 883
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Bokforingsnamndens

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncerntoretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader S0

Nyvckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter
Rorelsens huvudintakter, takturerade kostnader, sidointakter samt mtaktskormgeringar.

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat -21 092 0
Skatt pa grund av andrad taxering 0 -144
-21 092 -144
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Not 3 Bvggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

[ngaende anskaffningsvirden 17 071 641 3 036 (056
Anskaftningsvirde overtaget vid fusion 0 13 135 585
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 071 641 17 071 641

Ingdende avskrivningar -500 149 4? 080

Ingaende avskrivningar dvertagna vid fusion U
Arets avskrivningar 291 903

Utgiende ackumulerade avskrivningar -792 052

Utgaende redovisat varde 16 279 589 16 571 492

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende mawrmﬂa anlaggnmgst}ﬂgﬁugm
2023-12-31

Ingaende anskaftningsvérden (O
Inkop 489 137
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 489 737 0

Utgaende redovisat virde 489 737 0

Not 5 Langfristiea skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen ()

Not 6 Stiallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 10 800 000 1O 800 000
10 800 000 14 800 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och

och stallning. Det dr emellertid inte mdgjligt att for narvarande bedéma konsekvenserna {0r bolaget.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman Matiias Biilow
Sorin Valdmar Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrleseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebolag AB

Ulrika Sewik



Revisionsberittelse

Till bolagsstédmman i V Real Estate Livs Bolinds 37 AB, org.nr 559363-6615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Livs Bollnés
37 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Bollnas 37 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund faor titalander

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Livs Bolinéds 37 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
owrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att forts#tta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt arift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Ravisorns ansvay

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och uifér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risked
och inh&mtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund {ér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentllg felaktighet till foljd av cegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar l[ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna Kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt driff vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet f&r
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

 utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och innehélle
| arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estale Livs Bollnds 37 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r
rakenskapsaret.

Girund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Bollnds 37 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan ftranleda erséatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewtk
Auktoriserad revisor
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