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Genova Lillsatrg 2 AB
Org.nr. 556660-2743

Arsredovisning
for rikenskapsaret 1 januari 2024 ~ 31 december 2024

Styrelsen fir Genova Lillsitra 2 AB avger hidrmed f0ljande arsredovisning.
innehall Sida
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Resultatrdkning

Rapport Over totalresuitat
Balansrékning

Rapport dver frindring | eget kapital
Kassaflidesanalys
Tilldgesupplysningar
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Genova Lillsétra 2 AB
Org.nr. 556660-2743

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten
Aolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet | fastigheter, dga och férvaita fast och 185 egendom samt driva dérmed

firenlig verksamhet,

Vasentliga handelser under rikenskapsaret ach efter dess utgang
Inga vasentliga hindelser under rikenskapsaret eller efter dess utgang,

Forvintad framtida utveckling samt risker och osiikerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksambet | enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsatis ocksa for ett antal risker och maste hantera osikerhetsfaktorer som dr likartade fér samtliga bolag i koncernen,
For beskrivning av ovanstaende hdinvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” | koncerndrsredovisningen f8r Genova Property Group.

Aparférhillanden
Bolaget dgs till 100% av Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9924, med sate i Stockholm.

Fierarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Meticomsdtining 19673 20 244 20 237 |
Uriftnetto 13 315 14 212 14714
Resultat efter finansnetio 5826 7105 7 882
Balansomslutning 238017 231 882 225531 223185
Soliditet [%) 32,0 31,0 29,4 26,9

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital med tillagg 16r obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen,

Forslag till resuitatdisposition (kr)
Fifljiande medel star till arsstdmmans forfogande:

Batanserat resultat 67 141 301
Arets resultat 6637 067
Summa 73 778 368
Styreisens forslag till disposition:

i ny rakning dverfores 73 778 368
SUMIMa 73 778 368
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Genova Lillsatra 2 AB

Org.nr. 556660-2743

Resultatrikning

1 jan, 2024 - 1 jan, 2023 -
w o000 Nt 3ldec2024  31dec2023

Nettoomsatining 6,7 19 673 20 244
Ovriga rérelseintikter 28 505

Rdorelsens kostnader 22

Fastighetskostnader -6 358 -5 0132
Ovriga externa kostnader 8 -1 856 -1 542
Av- och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar 13,15 -4 254 -4 243

Roreiseresuitat 7233 8932

Resultat fran finansiella poster 22

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 8/ 5 860
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 rira -7 687
Summa resultat frén finansielia poster

Resultat efter finansiella paster 826 7105

Bolslutsdispositioner A L ; L. ,,,
Férdndring Bveravskrivaingar 2422 2 568

Skatt pd Arets resultat 12

Arets resultat 6 637 7626

Rapport over totalresultat
1 jan, 2024 - 1 jan, 2023 -

Mot 31 dec, 2024 31

Arets resultat | 6 637 7 576

Qvrigt totalresultat — e -

Arets totalresultat 6637 1626 f
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Genova Lillsalra 2 AB
Org.ne. 556660-2743

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Muateriella anldganingstillgdngor
Byegnader och mark

Pagaende projekt
Byggnadsinventarier

Maskiner och inventarier

Finansiella onlidggningstiffgdngar
Uppskjutng skattefordringar
Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstiligdngar

Kortfristigo fordringor
Hyres- ach kundfordringar
Fordringar hos koncernbaolag
Aktuella skattefordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13
14
15
15

12

15

22

17

101 481

k.

3731
g4

406

123 903
19

293

31 dec. 2023

162 390
427
6415
199

113 835

111172

239017
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Genova Lillsétra 2 AB
Org.nr. 556660-2743

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDEHR
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiskapital (1 000 aktler) ..
Reseryfond 20 20

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 67 141 59 515
Arets resultat b 637 7 626

Summa eget kapital 73 898 67 261

Obeskattade reserver
Overavskrivningar byggnadsinventarier S 5 695

LH- L R Y

Summa obeskattade reserver | " ” " T 32T 7T 5 655

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 12 9587 93229
Sumima avsdttningar 9 587 9229

Langfristiga skulder 18
Skulder till kancernbolag 19,230,233 o
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 18

LevarantGrsskulder 15 684 B56
Skulder till koncernbolag 1920022 575
Aktugllz skatteskulder 50

Owriga kortfristiga skulder 550 443
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 4 875 1573

Summa kortfristiga skulder & 059 3 457

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239 017 231882 /
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Genova Lillsatra 2 AB
Org.nr. 556660-2743

Rapport dver fordndring eget kapital

Tkr Balanserat resultat Summa eget
Aktiekapital Reservfond  inkl. arets resultat kapital

Ingaende eget kapital

1 jan. 2023 100 20 59 515 59 635
Arets resultat 7 626 7 626
Arets Bvrigt totalresultat .
Arets totalresuitat 7626 7 626

ingaende eget kapital

1jan. 2024 100 20 87 141 &7 261
Arets resultat 6637 5 637
Arets Gvrigt totalresultat
Arets totalresultat 6 637 6 637
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Genova Lillsdtra 2 AB

Org.nr. 556660-2743

Kassaflodesanalys

Tkr

Rirelseresultat

Justering for poster som inte f%g{%f i kossafiddet

Ayskrivningar och nedskrivningar
Erhallen rénta
Betzld inkomsizkatt

Kassafldde frin den [8pande verksamheten f8re forindring av rorelsekapital
Okning-/Minskning+ av kundfordringar

Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar

Okning+/Minskning- av leverantorsskulder

Okning+/Minskning- av Svriga kortfristiga skulder

e verksamheten

Kassafidde fran den lépar

Investeringsverksambhbeten

sl
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Kassaf

Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

|Gde fran investeringsverksamheten

E éaﬂw 2@2@ =
31 dec, 2024

1 jan. 2023 -

11 447
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Genova Lillsélra 2 AR
COrg.nr. 556660-2743

Allmdnna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Lillsdtra 2 AB |, org.nr. 556660-2743.

Boiagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksambet i fastigheter, dga och férvalta fast och 18s
egendom samt driva d8rmed fdrenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med séite i Stockholm. Adressen till

huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm,

Bolagets resultat- och balansrdakningar kommer att férelaggas arsstdmman tor faststiileise den 31 mars 2025.

Koncernfdrhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Genova Fastigheter AB {org.nr. 556712-9324) med site | Stockholm.
Moderbolag i den kencern dar bolaget ingar och dir koncernredovisning upprittas 8r Genova Property Group AB {org.nr. 556864-8116)

meg séte | Stockholm.

De finansiella rapporterna har upprittats | enlighet med Arsredovisningslagen och BFR 2 — Redavisning fér juridiska persaner. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 d3 bolaget ingar | en koncern ddr moderbolaget fér kancernen, Genova
Property Group AB {org.nr. 556864-8116] tilldmpar IFRS | dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent
pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges,

Tillgangar och skuider ar viirderade till sina historiska anskaffningsvirden,

Funktionell valuta ar valutan i de primdra ekonomiska milj6er ddr bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta &r
svenska Kronor som dven uighr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebdr att de finansiella rapporterna presenteras | svenska
kranor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {tkr). Avrundning per rad innebdir att summerade
belopp | rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Arnvanda redovisningsprinciper Sverensstimmer med dem som tilldmpades under faregiende rikenskapsir. Andrade eller nya IFRS- ach
IFRIC-tolkningar som trdtt i Kraft har inte foranlett ndgra ndringar i RFR 2.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper krdver att bolagsledningen gér beddmningar och
uppskattningar samt ghr antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader, Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas
lépande. Andringar av uppskattningar redovisas | den period #ndringen girs om dndringen endast piverkat denna period, eller i den
period dndringen girs och framtida perioder om dndringen péverkar bdde aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed kridvs att det gbrs beddmningar och antaganden som
paverkar | bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt Svrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bed@mningar om andra antaganden gors eller andra férutsittningar féreligger. De omraden dar det framfGralit gors
uppskattningar och beddémningar 3r nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivaingsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhail samt uppskiutna skattefordringar.

Uppskjutnag skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas for tempordra skillnader och fér outnyttjade underskottsavdrag. Virderingen av
underskottsavdrag och bolagets firmaga att utnyttia underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.

Underskottsavdragen hanfar sig till Sverige, dir de utan tidsbegrinsning kan avriknas mot framtida inkomster., 1
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Genova Lillsatra 2 AB
Qrg.nr. 556660-2743

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pad ett tillférlithipt
Bolagets intakter utgors i all viasentlighet av hyresintikter.

Hyresintdkter
Hyresintikter fran férvaltningsfastigheter intikisredovisas | resultatrikningen linjart Sver hyresperioden, Forskottshetalade hyror

redovigas som farutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter perindiseras linjdrt dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa
samma sdtt,

Ranteintdkter

Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av etfektivridntemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvdntade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde.

Rintekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av réntekostnader pd lan som redovisas enligt effektivrdntemetoden,

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskiuten skatt, Inkomstskatter redovisas | rets resultat utom da underliggande transaktion
" redOVIEELS ToVHES totalrastivat ellar | eger Rapitdl varvid tilihGrande skattééieks redovisas | GvHgwotairesuitar eiier i eget kapitai.”

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som forvdntas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skaott
Lippskiuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden far temporéra skillnader mellan tillgadngars och
skulders skattemdssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskiuten skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller

aviserats per balansdagen och som férvintas gilla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

kommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfSringsméssiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pa forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det r sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tilgdngliga, mot vilka de tempordra skilinaderna kommer att kunna utnyttias.

Uppskjutna skatteskulder upp

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsritt fdr aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett bolag 1anar pengar. Laneutgifter som &dr hénforliga till finansiering

av en tlgdng, som tar en betydande tid | ansprak att f3rdigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga
ldneutgifter redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgdngar &r fysiska tillgdngar som anviinds § bolagets verksambhet och har en férviintad nyttjandeperiod
Gverstigande ett 8r. Materiella anldggningstillgangar virderas till sina respektive anskaffningsvidrden och skrivs av linjart under sin
uppskatiade nyttjandeperiod. Ndr materiella anl8ggningstillgngar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvirden hir det
avskriviingsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds ndr tillgangen ar fardig att tas § bruk.

i =

Materiells anid

férdelar | framtiden antingen genom att den nyitjas eller att den sdljs. Vinst och f6rlust bergknas som skillnaden mellan
forsaliningspriset och tllgéngens redovisade virde, Vinst eller férlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tilgdngen
avyttrats, s3som Bvrig kostnad eller Svrip intakt. ‘.

seningstillg@ngar tas bort fran balansrdkningen ndr den avyitras eller om den inte kan férvantas tilifora nagra ekonomiska
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Genova Lillsatra 2 AB
Org.nr. 556660-2743

Firvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster eller virdestegring

eller en kombination av dessa. Som forvaltningsfastigheter redovisas ven fastigheter som bebyges fér framtida anvindning som
Farvaltningsfastigheter,

utgitter laggs till det redovisade viirdet fiir fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med
fastigheten férbéttras | firhallande till den niva som gillde dd den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkemmande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag
fir ackumulerade avskrivningar ach eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och
lapande underhall kastnadsfiirs | den period de uppkommer,

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hiinfdrbara transaktionskostnader. Tillkommande

Avskrivning berdknas enligt filjonde:
Frvaltningsfastigheter: 100 ar
Byggnadsinventarier; 10 ar
Markanldgeningar: 20 ar
Inventarier: 5ar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgéngor
Tillgdngar som lBpande skrivs av ska nedskrivningstestas ndrhelst hindelser eller férdndringar | forhdllanden indikerar att det redovisade
virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivaing giirs med det belopp varmed tillgdngens redovisade viirde Gverstiger dess Stervinningsvirde, Atervinningsvirdet ir det
higre av tillgangens verkliga virde minskat med frsdljningskostnader och dess nyttjandevirde, Nedskrivningar redovisas | resultatet,

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldgeningstillgdngar, Svriga som
omsdttningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell privning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstiligangar till det belopp som {Orvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Skulder
Skulger redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tilldmpning av effektiviintemetoden,

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9

bolaget som juridisk persan, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldgeningstillgingar

vdrderas ddrmed till anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgdngar enligt ldgsta vardets princip, med tillBmpning av

nedskrivaing far forvantade kreditfériuster enligt IFR5 9 avseende tillgdngar som dr skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgdngar
baseras nedskriviing pa marknadsvirden.

Bolage! tillampar undantaget att inte viirdera finansiella garantiavtai till fdrman fir dotter- och intressebolag samt joint ventures |
enlighet med reglerna | IFRS 9 utan tilldmpar istdllet principerna f8r virdering enligt |1AS 37, Avsittningar, eventualférpliktelser och
eventualtiligangar,

Nedskrivaing av finonstella tillgangor som Gr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gdrs ndr det finns en exponering fér kreditrisk,

vaniigtvis vid torsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditforiuster Sterspegiar nuvirdet av alla underskott i kassafidden héinfdrliga till
fallissemang antingen fér de ndstkommande 12 ménaderna eller for den férvintade dterstiende 18ptiden f&r det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangssiag och pa kreditférsdmring sedan fBrsta redovisningstillfdllet. Férvintade kreditfériuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pé rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklace modellen tillampas for kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En férlustreserv redovisas, | den
farenklade modellen, f0r fordrans eller tillgangens forvintade dterstiende I8ptid, -
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Genova Lillsdtra 2 AB
Crg.nr, 556660-2743

balansdag, redovisas en fGriustresery f6r de ndstkommande 12 mdnaderna, alternativt t6r en Kortare tidsperiod beroende pa
aterstiende Hptid (stadie 1), Om det har skett en visentlig Skning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfillet, medférande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillghngens dterstdende [6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditfarsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for den aterstaende Gptiden (stadie 3). Fir kreditfbrsamrade
tillg&ngar och fordringar haseras berdkningen av rinteintdkterna pa tillgdngens redovisade varde, netto av frlustreservering, till skillnad
mot p& bruttobeloppet som | foregaende stadier,

Fordringar utpdrs | huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tilldmpa den forenklade metaden for redovisning av
farvantade kreditftrluster, Detta innebdr att firvintade kreditfarluster reserveras for aterstaende 6ptid, vitken forvintas understiga ett
ar fér samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebér att samtliga redovisade hyresfardringar har forfallit till hetalning.
Bolaget reserverar for forvantade kreditforiuster baserat pd historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder 3r
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt fr samtliga kunder, Eventuella stirre enskilda
fordringar bed8ms per motpart dven {nitialt. Bolaget skriver bort en fordran ndr det inte lngre finns ndgon férvintan pd att erhdlla
betalning och da aktiva dtgdrder for att erhalla betalning har avslutats,

De finansiella tillgdngarna redovisas | balansrdkningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto av bruttovirde och
forlustresery. Fordandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

A fpe 2024 Lien. 2022

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Arets leasingintikter avseende operationella leasingavtal uppgdr till 19 673 tkr {20 244 tkr} och omfattar | huvudsak hyra for lokaler,

Framtida betalningsdtaganden per 31 december {6r operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt foljande:

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga loner eller andra ersdtiningar har utbetalats. ;-
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Genova Lillsdira 2 AB
Org.nr. D86660-2743

1 Em 2024 -

Rénteintidkter konce mhﬂéﬁ g
Rinteintikter dvriga fi namewa tillg ﬁﬁ sar 4 1

Summa ranteintikter enligt effektivrintemetod 6 870 > 860

Mot 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan, 2024 - 1 jan, 2023-
31 dec, 2024 31 dec. 2023

ﬁ":iiﬁ Tillgdngar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:
wi% Rintekostnader koncernbolag -B 275 -7 bBG
k= mmﬁmmmw dvriga finansiella gﬂm der o -1 -1

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31dec. 2024  31dec. 2023

m Wmﬂi skatt i resultatrakningen
ﬁktmﬁ skatt Fi -

ﬁﬁmm i mm@ — SOOI ... - | OO .. .- Y P M?

Avstdmning av effektiv skattesats | 31 &m

Resultat fiére skatt o 524
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% -1 699 -1 993
Skotteeffekt ov:

Ej skattepliktiga intédkter 1 »
Ej avdragsgilla kostniader } 54
Justering avseende skatter fr firegaende ar 70 .
Avdrag e redovisade Kostnader 17

Summa redovisad skatt -1 611 -2 D47

Den genomsnittlige effektiva skattesatsen dr 2 procent (21 procent).

Uppskjuten skatt dr hanforiig tiil:

Uppskjuten ppskj Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran smmmm skattefordran s&mﬁmmlﬂ
31 dec. 2024 31 de 31 dec. 2023

Ovriga tempordra skilinader;
Aktiverade underskottsavdrag

-8 225

31 dec. 2023

iﬁﬁmkﬁuma skattetordringar 9 085 10 408
Uppskjutna skatteskulder =L A -9 223

%ﬁws&;utm skatter netto 501 1179

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemidssiga underskottsavdrag i den utstrickning sam det ar sannolikt att de kan 4~
tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Genova Lillsatra 2 AB
Crg.nr. 5566860-2743

Ingéende mmmwm mak&ffﬁmgﬁﬁ rden “ . | . 125 862
Arets aktiverade utgifter, inkdp 117
Omkiassificering fran pag

dende projekt

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden —— 126423 125862

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024 2023
Hyrasintikter 19673 20 244
Cirekta kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintékter under perioden -6 358 -6 032

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bolaget anlitar 3rligen externa, oberoende och kvalificerade virderingsman far virdering av bolagets forvaltningsfastigheter for
upplysningsindamal, Det verkliga virdet &r ett beddmt marknadsvirde, Per den 31 dec. 2024 faststalides verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna till 222 mkr, Fastigheter motsvarande 100% av fastighetsbestandets totala varde nar varderats av en
gheroende extern part.

Verkligt virde for forvaltningsfastigheterna har virderats utifran icke observerbara indata, vilket innebér niva 3 i varderingshierarkin, Se
not "Finansiella tillgangar och skulder” f6r definition av niva 3.

Begreppet marknodsvirde

Med marknadsvidrdet avses hir det mest sannolika priset vid en tankt forsélining av virderingsobjektet pa en fri och transparent
fastighetsmarknad. Forsédlining av varderingsobjektet forutsitts ske vid virdetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
farsdlining pa ett fér virderingsobjektet sedvanligt satt under en normal marknadsforingstid, Vid den tankta forsdljningen far inte
fareligga nagot tvling att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella partsrelationer.

Viarderingsmetod

Grunden far alla marknadsvirdebedBmning 8r analyser av forsilda objekt (ortspriser) | kombination med kunskap om
marknadsaktSrernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt att resonera kring dessa samt kdinnedom om marknadsméssiga hyresnivaer
(ortspriser) etc. Fastigheter &r mycket sdllan helt jamforbara varfdr normering till vardebarande fakior maste ske, Ofta sker normering
till area (5.k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gernensamt for dessa tva
metoder dr att de, enligt var tolkning, speglar en investerares bed6mning utan Insyn i virderingsobjektets faktiska intdkter eller
kostnader. Den mest anvinda virderingsmetoden 8r den 53 kallade kassaflidesmetoden (cash-flow) som 3r att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mdéjlighet att under tid kunna korrigera fir inkomst/utgiftsforandeingar.
Kassafliddesmetaden Hustrerar potentlell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. Indata till metoden ar objektets utgdende
hyresnivaer, kostnader, vakanser o.5.v. Dessa justeras Gver kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmts utifrén ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktorer bedtmer det aktuella objektet. Vardet narleds som summan av nuvardet av respektive ars
driftnetto samt nuvardet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgdng. Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta
aret efter kalkylperiodens slut i férhallande till ett marknadsmdssigt uppskattat direktavkasiningskrav.

Kalkylronta
Kalkylrénta dr det rintekrav fastighetsdgaren forvdntar sig av det | fastigheten knutna kapitalet. | Genovas vardering utgdr kalkylrantan
rantekrav pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utfirs utan hinsyn tili eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex xan
kalkvirdntan pa totalt kapital fér ett enskilt objekt baseras pa aktuell langsiktig obligationsridnta med tilligg for fastighetsrelaterad risk, |
praktiken dr det svart att beddma en marknadsmadssig kalkylrdnta enligt den teoretiska modellen bla. pa grund av att kalkylrintan inte
direkt kan observeras vid studier av penomidrda férsdljningar, Av denna anledning bedims kalkyir@ntan genom att inflationsanpassa
det av oss bedOmda direktavkastningskravet,
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Genova Lillsétra 2 AB
Org.nr. 556660-2743

Not 14 Pagaendeprojekt
e ldec.2024
ﬁg%ﬁmﬁ mmmuéﬁrmﬁ anskaffni ﬁgzmmﬁﬁ % 427 165
ﬁrm akﬁwﬁ:mﬁﬁﬁ m@ ifter, mmg} 17 262
_____ ill bygg __ ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ - -444 00 -
Litg mm _________________ ardenn.
Utgdende redovisat virde - 427
Not 15 | * _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________
e 3ldec. 2024 31 dec, 2023
_____ ____________ vpdepn o480
) . ______________ _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 5489 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -49 074 -46 350
.&mﬁz& ﬁwkrém .

Utgdende redovisat virde 3731 6 415
Not 16 __Maskiner och inventarier === 000000

31dec. 2024 31 dec. 2023

_31dec. 2023
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _?7__1__
B71
 3ldec2024 31 dec. 2023

ﬁr&a nsiella tllﬁg% ngar virderade tlll upplupet m&&aﬁmr&gﬁw rde
Fordringar hos Koncernbolag 111 172
Hw% och kundfordringar -
Upplupna intdkter 0 e
Summa 124 308 111 705

meswﬁa gmlﬁar virderade till upplupet Mmaffmngwﬁmﬁa

Skulder till koncernbolag 146 200
mwmmﬁmﬁmé%f 684
Upplupna kostnader — e 25 348
Summa M? lw
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Genova Lillsdira 2 AB
Qrg.nr. 556660-2743

Bolagets maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen | tabellen ovan. Balaget har inte erhallit nagra stdlida
sakerheter fér de finansiella nettotillgangarna,

Ovanstaende redovisade virden dverensstimmer med verkliga vérden,

De plika nivderna av verkligt virde definieras enligt féljande:

Miva 1 - Noterade priser {ojusterade} pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller skuider
Nivi 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar}

Mivd 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa obhserverbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde
For samtliga poster ovan &r det bokftirda virdet en approximation av det verkliga virdet, varftr dessa poster inte indelas i nivder enligt
virderingshierarkin. Se upplysningar nedan,

Rintebdrande fordringar ach skuider

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde fér rintebirande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafliden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Bolaget har gjort bed8mningen att kreditmarginalen dr densamma som
nédr lanet ingicks, vilket innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkliga virdet. Lanen [0per red rdrlig rinta.

Kortfristiga fordripgor och skulder
Fér bortfrictios forddngar ach.skulder com kundfordrinpar och leverantorsskulder, med en vslingd na mindre Sn sex manader anses
det redovisade virdet reflektera verkligt virde. Ddrmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt vérderingshierarkin,

Bulaget utsdtts genom sin verksambhet for ofika slaes finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets dvergripande
riskhantering fokuserar pa oférutsdgharheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma
gifekter pa bolagets finansiella resultat,

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvdrderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk dr risken att bolagets motpart | ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldig
finansiell fériust. Bolaget har ingen visentlig koncentration av kreditrisker.

het och darigenom fororsaka bolaget en

Kreditrisk | hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststallda riktlinjer fGr alt sakea att forsdljning av produkter och tjdnster sker till kunder med lEmplig kreditbakgrund,

Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditfbrlusterns uppgar till ett ringa belopp | forhallande till bolagets omsattning.
Aldersonalys kundfordringor

T I o T Tt T e e — T e T T T T e e T T e T TP LT TR T T T T T T T T LT R T A L T T T L T T e P T

Utgaende redovisat viirde 406 .

Marknadsrisk
Marknadsrisk &r att risken f6r att verkligt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund ay
fordndringar | marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs frimst av rinterisk.

Rénterisk
Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordndringar |
marknadsriantor, En betydande faktor som paverkar rdnterisken d@r rintebindningstiden.

Vilutorisk

Valutarisk #r risken fér att verkligt virde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fardndring i
utldndska valutakurser, Den frimsta exponeringen hirrdr fran bolagets forsaljning och inkdp | utlandska valutor. Denna exponering
bendmns transakiionsexponering och beddms i bolaget vara férsumbar.

Likwiditelsrisk
Likviditetsrisk 8r risken Tir att bolaget far svarigheter att fullgbra sina forpliktelser sorm sammanhdnger med finansiella skulder, .
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Genova Lillsgira 2 AB
Org.nr. 556660-2743

Bolagets kontrakisenliga och odiskonterade réntebetainingar och 3terbetalningar av finansielia skulder framgér av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats | den period nér &terbetalning tidigast kan krévas.

31 dec. 2024

Skulder till koncernbolag 177 019 177018
Leverantirsskuider a4

Summa g59 177 019 177 978

31 dec. 2023

Skulder till koncernbolag

Leverantdrsskulder 856

Kapitathantering
Bolagets kapitalstruktur sks hallas pad en niva som sdkerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare fiir att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska kapitalkostnaderna,

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godk3nnande nér sa ar lampligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet fir betalning till aktledgarna, emittera nya aktier eller sdlja tillgangar fér att minska

skuldsittningsgraden.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 73 8398 thr (67 261 tkr).
Under ret har ingen fordndring skett | bolapets kapitalhantering. Bolaget stér inte under externa kapitalkrav.

Summa 146 200

Villkor och Gterbetalningstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK
Skulder till kancernbolag SEK,
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Not 22 _Transaktioner med ndrstaende

Senova Lillsalra 2 AB
Org.nr. 556660-2743

Ranteintikter
Rantekostnader
Fordran pa balansdagen

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang.

Stockholm den 31 mars 2025

Styrelseledamot

Yar revisionsberdttelse betridffande denna arsredovisning har avgivits den 31 mars 2025

Errist & Young AB

Henrik Mi
Auktoriserad revisor

g 27a
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Genova Lillsétra 2 AB, org.nr 556660-2743

Rapport om arsredovishingen

Lttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Genova
Lillsétra 2 AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden radttvisande bild av Genova Lillsdtra 2 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av ﬁ&&ﬁ
finansiella resultat och kassafldde foir aret enligt ars-
redovisningslagen. Flrvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darftr att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n8rmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Genova Lillsdtra 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll
som den bedtmer §r nddvandig for att upprédtia en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd ocegentligheter efler misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets fiirmadga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsdtia verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revigorns ansvear

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara mmmmﬁm Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr | am% garanti for att en revision som uttors enligt 154
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller m*gﬁmg gch anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdtme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utg%m en grund f6r vara uttalanden, Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foijd av oegentlig-
heter &r hiigre dn {61 en vasentlig felaklighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroil.

e skaffar vi oss en forstaelse av ﬁm del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lEmpliga med hiansyn Hll om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

«  Utvdrderar vi éémg igheten | de mﬁm“m“ﬁgﬁmmmm SO
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
yisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l@mpligheteniatt styrelsen anvinder
ﬁg‘am@amm om Tortsatt drift vid upprdttandet av ama’mm
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon w%mm g
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller foir
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna | arsredovisningen om  den  vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otili-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller firhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten,

» utvdrderar vi den Gvergripande wmmmﬁzémmﬁ strukiuren
och innehallet |1 arsredovisni m;w ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakii onerna och hdndelserna pa ett sadtt som

ger en rattvisande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens farvalining av Genova Lillsdtra 2 AB fir
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller $6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
tarslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviliar styreisens
ledamot ansvarsfrinet foir rékenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfart revisionen enliat god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Genova Lillsdtra 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr firslaget till disposi-

tioner betrédffande bolagets vinst eller f6riust. Vid farslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar farsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och
stélining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och torvaltningen
ay bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets arganisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Fevisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsshyldighet mot
holaaet, eller

s pa nagol annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detia, &r att med rimlig grad av sdakerhet bedbma om {Orslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hévg arad av sdkerhet, men ingen garanti
fir att en revision som utfars enliagt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka atgdrder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller toriust inte ar
f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
tirvaltningen och firslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omrédden och forhallanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild belydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fariust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
akiiebolagslagen.

Stockholm den 31 mars 2025

Ernst & Young AB

lss0n
Auktoriserad revisor
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