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2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Castellum LIN Fastigheter AB intygar att resultatrakningen
och balansriikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 14 jun1 2023.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens
med originalen.

Orebro den 14 juni 2023

Per Gawelin
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Styrelsen for Castellum LIN Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse
0 Allmiint om verksamheten

| Bolaget ingar i Region Mitt, vars verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
& fastigheter &r beldgna 1 Vaxjo, Norrkoping, Linkoping, Jonkoping och Orebro. Betriffande bolagets
] resultat och stéllning hénvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Omyvarldsliaget

Det pagdende kriget i Ukraina och den allmint hoga inflationstakten samt rintehéjningar har haft
péverkan pd marknaden med prishéjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation. '

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, orgnr 556226-6527, med site i Jonkdping
och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte 1
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Eal'an'serad vinst 6 681 558
arets vinst 6222 952
12 904 510

disponeras sa att . .
1 ny rikning overfores 12904 510

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum LIN Fastigheter AB
Org.nr 556827-3527

Resultatrakning

Tkr

Hyresintikter

Ovriga intékter

Driftskostnader

Underhall
Fastighetsskatt
Uthyrning och fastighetsadministration

Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3.4

2022-01-01
-2022-12-31

18 476
16
-1 960
-458
-1 232
-470

14 372
-3 245

11 127

-3 349
7778

492
8270

2 047
6 223

3 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

18 093
209

-1 489
-239
-1 080
-481

15 013
-3102
11 911
-2 888
-2 888

9023

692
9715

-1 596
-1 362
6 7587




Castellum LIN Fastigheter AB
Org.nr 556827-3527

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgdngar

Not

2022-12-31

158 179
158 179

158 179

0

2
608
609
609

158 788

4 (16)

2021-12-31

1ol 244

161 244

5
668
673

673

161 917
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Castellum LIN Fastigheter AB
Org.nr 556827-3527

Tkr

Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Langfristiga rdntebdrande skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMN

Summa kortfristiga skulder

JA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

12

13

2022-12-31

50

6 682

6223

12 905
12 955

11375

1738
1758

95 000
95 000

35341
449
322

1437

37700

158 788

5(16)

2021-12-31

50

5789

6757
12 547
12 597

L1 868

1233
1233

95 000
95 600

88

36 126
1 083
442
3481
41 219

161 917
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Rapport éver fordndringar i eget kapital

Tkr

Vel

g - :‘.;Z';.} = 'g P
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Aktie- Reserv-  Balanserat Summa

kapital fond resultat  eget kapital
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Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 0 10 129 10 179

F ek
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Lamnade koncernbidrag (efter skatt) -4 339 -4 339
Arets resultat 6757 6757

e

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 ), 12 547 12 597

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 0 12 547 12 597
Lamnade koncernbidrag (efter skatt) -5 865 -5 865
Arets resultat 6 223 6223

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 12 905 12 955

Ak‘tiekapitakt var vii rﬁkenSkapsé.mts utgéng f“érdelat pﬁ' 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital, Till aktiedgarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tackning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast Vlnstutdelnmg gbras om det &r forsvarligt med hinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsehderlngsbehov likviditet och stéllning i Gvrigt,
Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestammelsema i Aktlebolagslagen och beslutas av arsstdimman.

Utdver koncernbidrag foreslas ej ndgon utdelning.
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Castellum LIN Fastigheter AB
Org.nr 556827-3527

Tkr

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Driftsoverskott

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lémnade koncernbidrag

Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

-2022-12-31

14 371

-3 349

-634

10 388

64

64
-2 948
7568

-42 493
42 312

-] 387
-7 387

&

7 (16)

2021-12-31

15013
-2 888
-1 256

10 869

4
3 184

7730
2265

+{j465
-5 465

-
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Castellum LIN Fastigheter AB
Org.nr 556827-3527

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Castellum LIN Fastigheter AB ir ett helidgt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527,
med site 1 JonkOping och ingér i Castellumkoncemnen. Yttersta dgare ir Castellum AB, org nr
556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB dr noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och

upprattar koncemredowsmngcn for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagcts rakenskaper har upprattats i enhghet med arsredowsmngslagen och rekommendationen fran

kostnader samt ovng mformatlon Dessa bedm'rmmgar ach antaganden baseras pa hlstorlska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frén dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér
det framforallt g6rs uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter
Hyresmtakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intikter frin operationella leasingavtal,

aviseras 1 forskott och permdlseras linjart 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. 1
hyresintakterna ingér tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. 1 de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra over
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sisom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sdrskilda villkor
i kopekontraktet, Ranteintdkter och 6vriga finansiella intdkter resultatférs 1 den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hdnfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pd byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar,

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrakningen forutom 1 de fall den #r hénforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital di& dven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.
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Castellum LIN Fastigheter AB 9 (16)
Org.nr 556827-3527

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansridkningsmetoden pa temporidra skillnader som uppkommer

mellan en ‘ullgangs eller skulds redewsade varde och dess skattemasmga varde Detta mnebar att det

gm‘s dock f'or temp@mra sklllnader som uppkommlt wd fbl‘Stﬂ redowsnmgen av tlllgangar GCh skulder
som utgor tillgdngsforvirv. 1 bolaget foreligger temporira skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det ar troligt att framtida skattemissiga overskott kommer att finnas tillgiingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beridknas pé skillnaden mellan fastigheternas redovisade
varde och deras skattemissiga vérde. Forandring redovisas 1 resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under éret genomforda bolagsforvéarv som tillgangsforvirv, innebirande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillféllet inte finns upptagen i balansrikningen.

Akm ell' Simtt
vﬂket skll_] er 51g fran det redovzsade resultatet Detta bemr ﬁ‘amst pa mq]hgheten att nyttja
- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsméssiga
- skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt

- ~ befintliga underskottsavdrag
I posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dir 1 allt visentligt alla risker och forméaner férknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsférs i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrdkningen

linjdrt dver leasingperioden.

Med forvaltmngsfastlghet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare én for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktmn och tillhandahéllande av varor, tj anster eller ﬁar admimstratwa andamal samt fbr fersal_] nmg 1

Fmvaltnmgsfastlgheter har upptaglts tﬂl anskaffnmgsvard@ med tlllagg ﬁ)r tlllkommande utglfter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgr.fter aktiveras endast om de forbittrar den
ekonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten i1 forhallande till den nivd som gillde da den

ursprungligen anskaffades.
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Castellum LIN Fastigheter AB 10 (16)
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Avskrivningar .
Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pd historiska
anskaffhmgsvarden efter avdrag fbr eventuellt g]erda nedsknvnmgar ech bedomd nyttj andepenod Pa

stora avsknvnmgar under nytt_]andepenoden Mark skrws mte av. Forvaltnmgsfastlgheter sknvs arhgen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Markanlaggnmgar] % """

Markinventarier 10 %

Skattemaéssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortlspande. Om en sddan provning
indikerar att det redovisade vardet Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket ar det hdgsta av

verkligt virde minus forsiljningskostnader och nyttjandevdrdet, sker nedskrivning il
atervinningsvdrdet. Nyttjandeviardet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.

Nedskrwmngsbeleppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period vérdenedgangen pavisas. I de fall
en tldlgare gjord nedsknvnmg eJ langre ar metwerad aterfors denna t111 srtt nettovarde d VS uISprunghg

faH en tldlgare g;@rd nedskrwnmg har redowsats 1 resultatrakmngen sker aterfbnngen i
resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrwmngen tidigare redovisats direkt i balansridkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfbnngsbehov stams
vid varje drsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdefoérandringar finns, var]e fastighets

bokférda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvdrdering utifrin nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lige, andamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlidggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och ldnefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vidrde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterféljande redbvisning sker dérefter
beroende pé hur klasmﬁcermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar
rattlghetema, 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel - | _ ._ |
Likvida medel utgors av tillgodohavande pd bank per bokslutsdagen och redovisas till nominelit virde.
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Castellum LIN Fastigheter AB 11 (16)
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Fordringar

Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvédrde och i efterféljande varderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip till det lagsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde. ' | -

Skulder

Skulder avser krediter och roreiseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna frdn Castellum AB
loper formellt sett med tre manaders uppsédgningstid men ar baserade pa Castellum ABs langfnsti_ga.
uppléning, varfor lanen klassificeras som léngfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffnmgsvarde Upplupna ej betalda rintor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nar faktura

mottagits. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedagartiliskort
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelmng redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intdkt medan ldmnade koncernbidrag

fran moderforetag till dotterforetag redovisas som dkning av andelar i koncernforetag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redewsar erhallna, och lamnade koncembldrag, samt eve.ntuell skatteeffekt darpa dlrekt 1

som erhalls GCh lamnas mellan systerﬁ)retag inom koncemen

Avsi‘ittningar

balansraknmgen nar det finns ett atagande tlll f’oljd av en mtraffad handelse och det ar tmhgt att ett
utflode av resurser krdvs fOr att reglera atagandet samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med nérstiende
Bolaget dr finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och riantekostnad framgar 1 not under

rubrikerna skulder till koncernfSretag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, wvilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intdkter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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2022

Avtalade hyresintakter ar 1 17750

Avtalade hyresintikter mellan 4r2 - 5 47 813
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar 6913

72 476

2021

53 735
12 124

83 198

Hyresintikterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sisom
vérme och fastighetsskatt. Hyrorna raknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats,

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer-debiteras Castellum Mitt AB.

Not 5 Avskrivningar

Markanldggningar 186
Markinventarier 146
Byggnad 785
Byggnadsinventarier 2129

Not 6 Finansiella kostnader

Riéntekostnader koncernforetag 3 343
Rintekostnader externa 6
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Not 7 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Foréndring av periodiseringsfond 0 -1 043

Fériandring av Overavskrivningar 492 1 735
492 692
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aktuell skatt OCh uppsk_;uten ska,tt Aktuell skatt utgar fran Srets skattephktlga resultat som #r 1agre an det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:
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- skattema551ga a'vskrwnmgar pa fastl gheter v1lka overstlger de redowsmngsmasm ga

- beﬁnthga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, dé dterldggning av skafteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intékter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilia eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 8 270 9716

Skatt enligt géllande skattesats, 20,60 -1 704 20,60 -2 002
Ej avdragsgilla kostnader 0,05 -4 0,05 -5
Foregaende ars skatt 0,00 0 9,80 -952
Ej avdrags gill ranta 410 -339 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 24,75 -2 046 30,45 -2 959
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Férsidljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort varde byggnader

Bokfort virde byggnads- och markinventatier

Bokfort varde mark och markanlaggning
Bokfort virde pagaende investeringar

2022-12-31

176 084
180

176 264

-14 840

-3 245

-18 085

158 179

268 991

102 B85S

14 150

38 699

2 445

41 144

14 (16)

2021-12-31

173 819

2 265
0
176 084

-11 738
-3 102
-14 840

161 244

269 032

69 167
11554

35766
44 757
80 523

Verkligt varde dr faststédllt genom interna varderingar, motsvarande niva 3 1 varderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-rig kassaflédesmodell dér framtida intjéningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. PAgdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for dterstiende investeringar. Byggritter varderas utifran ett
bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 10 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar 9 991 10 484
Periodiseringsfonder 341 341
Periodiseringsfond 2021 1043 1 043

11 375 11 868
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Not 11 Uppskjuten skatt

Upsk_]uten S;kfaﬁé;tsi culd avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade virde och skatteméssiga virde

Fordelning av uppskjuten skatt

Ingdende balans
Forandring enligt resultardkningen
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag)

Not 12 Skulder

Rintebirande laneskulder som forfaller

inom ett ar fran balansdagen

mellan ett till fem ar efter balansdagen

Ej rantebdrande skulder som forfaller inom ett ar

Skulder till komamf"dretag

2022-12-31

35 341
95 000
2 359
132 700

130 341
130 341

15 (16)

2021-12-31

1233

996
1362
-1125
1233

2021-12-31

36 126
95 000
5092
136 219

131126

Lanen fran koncernféretag 16per formellt sett med tre ménaders uppsigningstid men ir baserade pa

Castellums ABs langfristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Réntekostnaden, som

Bolaget ir indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

-kreditforsOrjningsrisk - risken aft inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

-ranterisk - risken att marknadsrantan fordndras pa ett ofordelaktigt sitt

-motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden.

Castellumkoncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstiende risker, dr

centraliserade till moderbolaget Castellum AB.

En 6kning av marknadsrintan med 1 %-enhet berdknas medféra en kostnadsokning om 475 tkr, givet

balansdagens laneportfol;.
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o Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
o 2022-12-31 2021-12-31

VAl B
L= LIRS 5 -4

Forutbetalda hyresintikter 1130 3 356
Upplupna forvaltningskostnader 307 125
1437 3481

=

& . ."'\.. A . -, - . ':" LT
- i 3 'E- o E_-;::-*'k a*‘l:i- :
a4 o
Lom ST Wl
o

0 Not 14 Stillda panter
A 2022-12-31 2021-12-31
o

Fastighetsinteckning 95 000 95 000
95 000 95 000

Not 15 Visentliga héindelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets sl‘ut har en andl mg av b@lagserdmngen genemf‘mts wlken innebir att styrelsen nu

Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas Arsstimman for faststillande.

Jonkdping 2023~ O

Per Gawelin
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2023 6 ~ \ 22—

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

-orgamsatmnsnummer 556827 3527

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredawsmngen f&r

Castellum LIN Fastigheter AB fér rakenskapsaret 2022~

01-01 - 2022-12-31 .

Enligt var uppfattmng har arsred@wsnmgen upprattats l
enlighet med arsredowsnmgslagen och gereni alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Castellum LIN
Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat och
kassafldode for aret enligt arsredowsnmgsiagen
Farvaltnmgsberattelsen ar forenl:g med

Vi .;_ti.l'l's;tyariker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt. International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Castellum LIN Fastigheter AB enl:gt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

tillrackliga och andamalsenhga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att
a“'rsredwishingerﬁ U'ppr’éttas 'o"c.h att d'en ger en

ansvarar aven fc:ir den lnterna kontm!l smm den' b'edc-'mer

ar nadvandig for att upprétta en arsredawsmng som inte
.mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter ellér misstag.

Vid upprattandet av arsred ovisning EI”I ansvarar styrelsen
fi:?ir bedémni’ngen av bcﬂagets 'Fﬁrméga aftt ﬁ:zrtsétta

fﬁrhallanden som kan paver‘{a formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
Gegentllgheter eller mlsstag, och att lamna en

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
ieller mls&;tag ech anses vara vasentluga am de enskllt

-ekanomlska beslut 50M anvandar& fattar med grund i
Qarsredowsmngen

-Som de| ayv 'Eﬂ r‘EViSiGﬁ enligt ISA a'nv'éin-de'r "Ji'

e identifierar och beddmer vi riskerna for Vés:entilzig a
L 4 O . 2B = .. cnil - T .
felaktlgheter | arsredwlsnmgen vare 519 dessa beror

andamalsenllga for att utgara en grund fc.zr vara.
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av GegentlighetEr ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avs:ktllga uteldmnanden,
fetaktia information eller asidosattande av intern

kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

up_plys ningar.

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vaSentlrg
osakerhetsfaktor som avser sadana handeiser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel omn
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten., Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentiig
'asakerhetsfaktar maste w | revns:onsberattelsen

arsred.aws.mngen O de.n v.a.sentllga.
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ﬂtiliréckliga, mﬁdifiera uttalandet om
arsredwnsmngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte &ngre kan
fortsatta verksambheten,

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehéilet i arsredovisningen,
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Deloitte.

daribland upplysningarna, och om Srsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi‘maste informera styrelsen om bland annat revisionens:
'planerade ﬁmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som. vi
identifierat.

Rappart om andra krav enligt lagar och

Uttalanden
Uwver var rewsw;n av arsredowsmngen har w aven

LIN Fastlgheter AB for rakenskapsaret 2022 01 01 —~
2022-12-31 samt av forsiaget till dispositioner
betraffande b-ozlja'g.ets Vi ns-lii-el'fler forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till
Castellum 'LI'N 'F"aistlgheter'AB en'l'lg't g@d revisarssied 'l

;e_n.!.l.g.t. d.essa .k.r.a.v..

Vi anser 'aftt_'_d-e- revisionsbevis vi har _in*h'fa’fmt_at ar
tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som b@lagets verksamhetsart omfattmng

kﬁ,ﬂ_saild,e_rm_g_sbehov, __Isk_wd;te_i: @c_h_ st__a.l_lmng_ i avr_:g.t,_

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenhetér. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfawaitningen och bolagets ekenam;ska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Vart mgl be'tréffande revisi’éﬁén av ffjrvaltnmgem .och

rewsmnsbevns for att med en rlmltg grad av 5akerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

o fmetaglt nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilf
nagon férsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

. p§ nggot annat' s'é'tt 'hfan'dlat i st'rid' m"ed
bOcSOTENIOsn,

vart mdl betriffande revisionen av férslaget till

Castellum LIN Fastigheter AB
organtsatlonsnummer 556827-3527
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dispositioner av bolagets vinst eller frlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med

-aktiefb‘ﬁ;l-a:gs-la;gfein:.-

garantn for att en rewsron som utfars enllgt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgédrder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |

Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
5Grta nskn'i'nge'n av 'féirvalt'ﬂi‘ngen o'ch 'Fﬁ'rslfa‘g'et' 'ti'll'

framst pa revisionen av rakenskaperna thka
til!kommande granskningsatgarder som utfars baseras
pa var professmnella bedommng med utgangspunkt
gransknmgen pa sadana atgarder omraden @ch
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar lgenom och provar fattade
beslut; hes!utsunderlag, wdtagna atgarder och andra
férhallanden ‘som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2023

Deloitte AB

Harald Jagner’
Auktoriserad revisor



