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Arsredovisning

for

Gaviota Fastighetsbolag AB

5359069-8071

Rikenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gaviota Fastighetsbolag AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022- {2 - 19 . Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Gaviota Fastighetsbolag AB
Org.nr 559069-8071

Styrelsen for Gaviota Fastighetsbolag AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret

2021-07-01 - 2022-06-30.

1(9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberaéttelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetstforvaltning och dger och forvaltar fastigheten Tibro Stamjarnet 2.

Bolaget ingar 1 en koncern dar DAGUS AB, org.nr 556759-5508, ér slutlig koncernmoder.

Foretaget har sitt sédte 1 Tibro kommun, Vastra Gotalands lan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intrdffat under rakenskapsaret.

Agarforhillanden

Namn

Dagus Fastighets AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 731 688
Resultat efter finansiella poster 405 395
Soliditet (%) 32,6 26,1

Antal aktier
50 000

Antal roster

2019/20 2018/19
(18 mén)

658
340
20,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 883 073
Disposition enligt beslut
av arets arsstdimma:
Balanseras i ny rdkning 310 573
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang 50 000 1193 646

Arets
resultat

310573

-310 573
321 346
321 346

960
359
15,1

50 000

Totalt

1 243 646

0
321 346
1 564 992
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Gaviota Fastighetsbolag AB 2(9)
Org.nr 559069-8071

- Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 193 646

arets vinst 321 346
1514 992

disponeras s att

1 ny rakning 6verfores 1514992
1514 992

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Gaviota Fastighetsbolag AB
Org.nr 559069-8071

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsdttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

730 769
730 769

-78 089

-197 116
-278 205
43535 564

-50 848
-50 848
404 716

404 716

-83 370
321 346

3 (9)

2020-07-01
-2021-06-30

687 822
687 822

-42 807

-197 116
-239 923
447 899

-52 540
52 540
395 359

395 359

-84 786
310573
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Gaviota Fastighetsbolag AB
Org.nr 559069-8071

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

4 063 548
4 063 548

420 000
420 000
4 483 548

52716
51 300

104 016

218 053
322 069

4 805 617

4(9)

2021-06-30

4 260 664
4 260 664

200 000
200 000
4 460 664

51 300
55 911
107 211

200 740
307 951

4 768 615



2025010205217

Gaviota Fastighetsbolag AB
Org.nr 559069-8071

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2022-06-30

50 000
50 000

1 193 646
321 346
1 514 992
1 564 992

2 964 000
0
2 964 000

144 000
12 500
43 625
76 500

276 625

4 805 617

5(9)

2021-06-30

50 000
50 000

883 (73
310 573
1193 646
1 243 646

3 108 000
53 600
3161 600

144 000
149 316

0
70 053

363 369

4 768 615
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt Over den forvantade nytf) anﬂeperioden med hinsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 10-50 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgadngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen i den period

de uppstar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som
forvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska édterbetalas.
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Gaviota Fastighetsbolag AB 7(9)
Org.nr 559069-8071

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana Ovriga

arbetsuppgifter.

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30

Baker Tilly Swedrev KB
Revisionsuppdrag 12 000 12 000
12 000 12 000

Not 3 Byggnader och mark

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 5119 396 4 641 600
Inkop 477 796
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5119 396 5119 396
Ingaende avskrivningar -858 732 -661 616
Arets avskrivningar -197 116 -197 116
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 055 848 -858 732
Utgaende redovisat virde 4 063 548 4 260 664

£
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Gaviota Fastighetsbolag AB
Org.nr 559069-8071

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-06-30

200 000
220 000
420 000

420 000

Antal

aktier
50 000

50 000

2022-06-30

2 388 000
2 388 000

8 (9)

2021-06-30

200 000
0

200 000

200 000

Kvot-
varde

2021-06-30

2 532 000
2 532 000

Foretagets banklan om 3 108 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsintecknihgar

2022-06-30

2 964 000
2964 000

144 000
144 000

2022-06-30

3 600 000
3 600 000

2021-06-30

3 108 000
3 108 000

144 000
144 000

2021-06-30

3 600 000
3 600 000

-
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Gaviota Fastighetsbolag AB
Org.nr 559069-8071

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Namn
Dagus Fastighets AB

Tibro 2022-{1 -14

¥ S ==
-lh—_
T

Daniel Gustafsson

Revisorspateckning

Min revisioggberittelse har ldamnats 2022- ll ﬁ

Henrik
Auktoriserld revisor

Org.nr
556672-6583

Siite
Goteborg

9 (9)
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@ pakertilly

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Gaviota Fastighetsbolag AB
Org.nr 559069-8071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gaviota Fastighetsbolag AB for rdkenskapséret

2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Gaviota Fastighetsbolag ABs finansiella stédllning per den
2022-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar. |

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatradkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhdllande till Gaviota Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund fO6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar n6dvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

&

Gaviota Fastighetsbolag AB, Org.nr 559069-8071
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@ bakertitly

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgodra en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hGgre dn fOr en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med héansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gaviota

Fastighetsbolag AB for rdakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Gaviota Fastighetsbolag AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Gaviota Fastighetsbolag AB, Org.nr 559069-8071
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@ pakertilly

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- fiirétagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

26LL~12-14

Stenungs

ﬁeﬁrik Jah
Auktoris

revisor

Gaviota Fastighetsbolag AB, Org.nr 559069-8071



