Arsredovisning

for

Fastighets AB Vistra viagen

556825-8650

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Vistra vigen intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststllts pa arsstimma den 30 juni 2025. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Astorp den 30 juni 2025

Stetan Andersson
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets AB Vistra vigen avger foljande arsredovisning 10r
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar i forvaltning av egna fastigheten Histen 11 i Astorp.

Foretaget har sitt site 1 Astorp.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets hyresgist har flyttat fran lokalerna, och fastigheten stér tom for ndrvarande. Uppdrag har
lamnats till méaklare fOr att hitta en ny hyresgéast.

Agarforhallanden

Av aktierna 1 Fastighets AB Vistra Vigen dger 3Hus Holding AB 100%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 378 1 873
Resultat efter finansiella poster -3 760 -698 -5 460 173 1 228
Balansomslutning 6 350 6 580 7 892 13 484 14 381
Soliditet (%) 0,8 11,1 15,8 32,1 30,9
Antal anstillda 0 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 978 920 -296 557 732 363
Disposition enligt beslut |
av arsstaimman:
Balanseras 1 ny rakning -296 557 296 557 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 970 000 1970 000
Arets resultat -2 652 361 -2 652 361
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Belopp vid arets utging 50 000 2 652 363 -2 652 361 50 002

E;j aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 970 000 (0).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 652 363
arets forlust -2 652 361
2

-disponeras sa att
1 ny rikning overfores 2
2

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
] -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -267 493 251 793
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -3 161 931 -161 931
-3 429 424 -413 724
Rorelseresultat -3 429 424 -413 724
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2 653 6 062
Réintekostnader och liknande resultatposter 3 -331 022 -290 326
-330 369 -284 264
Resultat efter finansiella poster -3 759 793 -697 988
Bokslutsdispositioner 4 488 000 400 000
Resultat fore skatt -3 271 793 -297 988
Skatt pa arets resultat 619 432 1431
Arets resultat -2 652 361 -296 557

ity somdemie AYRADR T _QLIVIAID _D70RE_ 7013 /AATQWA/AAQ _LITAM?
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
]

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3418 400 6 580 331
3418 400 6 580 331

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 6 533 350 0

533 350 0

Summa anlaggningstillgangar 3 951 750 6 580 331

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 398 604 0

Ovriga fordringar 30 0
2 398 634 0

Summa omsittningstillgdngar 2 398 634 0

SUMMA TILLGANGAR 6 350 384 6 580 331
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 652 363 978 920

Arets resultat -2 B52 361 296 557

. 682 363

Summa eget kapital 50 002 732 363

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 6 0 86 082

Summa avsattningar 0 86 082

Langfristiga skulder 7 _

Skulder till kreditinstitut 8 2 890 477 3 082 281

Summa langfristiga skulder 2 890 477 -3 082 281

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 191 804 191 804

Leverantorsskulder 15 897 20217

Skulder till koncernforetag 2901 324 2 026 142

Aktuella skatteskulder 0 283 942

Ovriga skulder 300 880 157 500

Summa kortfristiga skulder 3 409 905 2 679 605

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 350 384 6 580 331
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivining sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,09%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en viardenedgéng betriffande en tillgang foreligga faststills dess
atervinningsvirde. Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgadngen ner till
detta virde. Atervinningsvirdet definieras som det hdgsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet.
Nyttjandevardet definieras som nuvardet av de uppskattade framtida betalningarsom tillgangen genererar.
Nedskrivningar redovisas over resultatrikningen.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantOrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Drsmrmoae roadrcrmmamtmrslrals AMBAR I _QUINVIAII_D70D0RE Z2C IV A _SAMQIAMRAO _LITAMND
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas 1

E}E eget kapital.
N
Y Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

"Avsattningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hanforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag |
Erhallha och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

trnnntmyrclrnds AMBART _QLIVAAII _DTRRE_ZCIVA_NAMOQIAINAD _LITNM2

2024 2023
Réanteintdkter frin koncernforetag 653 6 062
653 6 062

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag 137 535 77 652
Ovriga rintekostnader 193 487 212 674
| 331 022 290 326
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Not 4 Bokslutsdispositioner
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2024 2023
Erhallna koncernbidrag 4388 000 123 000
Aterfbring av periodiseringsfonder 0 277 000
488 000 400 000
Not 5 Byggnader och mark
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8 184 8389 8 184 889
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 184 889 8 184 889
Ingaende avskrivningar -1 604 558 -1 442 627
Arets avskrivningar -161 931 -161 931
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 766 489 -1 604 558
Ingdende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -3 000 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 000 000 0
Utgaende redovisat varde 3418 400 6 580 331
Not 6 Uppskjuten skattefordran / skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingdng -86 082 -87 513
Arets avsittningar 619 432 1431
Belopp vid arets utgang 533 350 -86 082
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2 123 261 2 315 065
| 2123 261 2 315 065
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 600 000 6 600 000
6 600 000 6 600 000

Dmmmemn HAadrnirmanntrar~lrnls ARAR T _QLIVIAID _D7DDE _ 7ZCIV A AW AC _LITAM D



Fastighets AB Vistra vigen 9 (9)
Org.nr 556825-8650

Not 9 Koncernuppgifter

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér ir 3Hus Holding AB med organisationsnummer
559223-8603 med siite i Astorp.

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar BrA
Invest CKS AB med organisationsnummer 556753-2501 med site i Astorp.

Astorp

Stefan Andersson Kenneth Andersson
Ordfoérande

Christer Andersson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor

Drmimaa Aabitrmanmdmverloni- ACYRAR T _COLINVAAID _D7RRE 7ZCHINA_IA/QIAIAAC _LITNMD
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Vdstra végen

Org.nr. 556825 - 8650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB
Vastra vagen for ar 2024,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Vastra vagens finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r foren-
lig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
hingen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till

sorssed | Svearige och

~astighets AB Vastra vdgen enligt god revi-

nar i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av Grsredovisningen fér ar 2023 har utfdrts av en an-
nan revisor vars uppdrag upphodrde i fortid och som [amnat en re-
visionsberattelse daterad b maj 2024 med omodifierade uttalan-
den i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret foér
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedmer &r néd-
vandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om f6r-
ha

OocC

landen som kan padverka formagan att fortsdtta verksamheten

n att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisionsberattelse

Revisorns ansvdar

Véara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r

att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av ocegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

identifierar och bed8mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fradn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamadlsenliga fér att utgéra en grund {6r vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptdcka en visentlig felaktighet tiil f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdansyn till omstandigheterna, men
inte or att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
réttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberdttelsen
fiista uppmdrksamheten p& upplysningarna i Grsredovisningen
om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

ttll datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

[V
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eller férhallanden gora att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatthing och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som Vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lc:tgo-r och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning fér Fas-
tighets AB Vastra vagen for ar 2024 samt av forslaget till disposit-
loner betrGffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktren ansvarsfrihet for rdkenskapsdaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i foérhallande till Fastighets AB Vastra vigen enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksttllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &Gr f6r-
svarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets  organisation &ar utformad s& att bokfdringen,

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Kristoffer Lindén
Auktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberdttelsen:

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direkts-
ren ska skéta den [6pande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer

och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr ndd-

véindiga f&r att bolagets bokforing ska fullgbras i Sverensstam-
melse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska skétas pé ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhGmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsums-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

oa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Va&rt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

. bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst sller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pda sadana dtgdrder, omrédden och for-
héllanden som &r vésentliga t6r verksamheten och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller t6riust har vi granskat om

torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kopia av tidigare revisors anmalan enligt @ kap. 23 § aktiebolagslagen.
Kopior av underrdttelser enligt @ kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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