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Nordek Forvaltning AB
Org.or. 556796-4431

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Bolaget forvaltar innehavet i Nordek Ornskoldsvik KB, org.nr. 916470-1428 och har sitt séte 1 Ormnskoldsvik.
Nordek Forvaltning AB hyr fran och med 2016-07-01 fastigheten Hogland 36:24, Ornskoldsvik. Fastigheten har byggts om till

kommande hyresgister. Ombyggnationen var fardig mars 2019.

Flerarsjimforelse®
Beloppen i Flerarsjimforelse visas 1 KSEK

2023/2024
Nettoomséttning 5772
Res. efter finansiella poster 3457
Balansomslutning 50771
Soliditet (%) 0,9

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2022/2023
5315

6 525

50 350
29,3

2021/2022
5009
1443

134 902
1,7

2020/2021
4 960
7233

132 952
113

Bolaget 4gs till 100 % av V.S.A.T Holding AB, Org. nr 556292-1071, med site i Ornskoldsvik, som upprifttar en

koncernarsredovisning for den koncern som bolaget ingar i.

Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 100 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimman:

Utdelning till aktiedgare
Arets vinst B
Belopp vid &rets utging 100 000

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

26 973
341 845

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rikning 6verfores

368 818

__ 368 8138

368 818

Betridffande bolagets resultat och stédllning 1 Ovrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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2019/2020
4 962

7 185

126 214
2.0

Fritt eget
kapital
13 626 973

-13 600 000
341 845

368 818
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Nordek Forvaltning AB
Org.nr. 556796-4431

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintéakter

Rorelsens kostnader
I_Z}rift-— och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernioretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foriandring av avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-05-01
2024-04-30

5771 634
0

5771 634

-3016 769
-38 082
-771 146
-3 976722

2022-05-01
2023-04-30

5314 636
2974

5317610

-3 720 872
-15 924
-318 335
-4 612 354

-8 702 719

-2 931 085

11 887 180
17 177

0

-516 187

11 388 170
8 457 085

1 452 4384
0

-9 836 000

-8 383 516

73 569

268 276

341 845

-8 667 685

-3 350 075

10 745 931
2514

76

-873 668

0 874 853
6524 778

-429 392
7 920 000
0

7 490 608
14 015 386

-1 788 882

12 226 504



Nordek Forvaltning AB
Org.nr. 556796-4431

BALANSRAKNING . 2024-04-30
ot

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Eorvaltningsfastigheter 5 36 659 222
Inventarier, verktyg och installationer 6 0
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella 7

anldggningstillgangar ~ 11 601
Summa materiella anldggningstillgangar 36 670 823
Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i1 koncernforetag 3 12 577 135
Summa finansiella anliggningstillgangar 12 577 185
Summa anliiggningstillgangar 49 248 008
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0
Aktuell skattefordran 710
Ovriga fordringar 86 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1340431
Summa kortfristiga fordringar 1427 691
Kassa och bank

Kassa och bank L 95 304
Summa kassa och bank 95 304
Swmma omsittningstillgangar 1522995
SUMMA TILLGANGAR 50 771 003
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2023-04-30

39 183 460
1452 484

11 601

40 647 545

690 005
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690 005

41 337 550

7 920 000
6 433
3014

J14 561

———

8 444 0038

607 985

607 985

9051 993

50 389 543
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BALANSRAKNING 2024-04-30 2023-04-30
| Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 973 1 400 469

Arets resultat 341 845 12 226 505

Summa fritt eget kapital 368 818 13 626 974

Summa eget kapital 468 818 13 726 974

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utover plan 0 1452 484

Summa obeskattade reserver 0 1 452 484

Avsiéttningar

Uppskjuten skatteskuld 11 248 947 11 517 808

Summa avsattningar 11 248 947 11517 808

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 763 150 129 994

Skulder till koncernforetag 38013771 22 583 504

Ovriga skulder 44 051 173 574

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 232 266 805 205

Summa kortfristiga skulder 39 053 238 23692 277

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 771 003 50 389 543



Nordek Forvaltning AB
Org.nr. 556796-4431

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

éfsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har vérderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r

sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intidkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstilleangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avdrag for ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Antal ar
Byggnader 20
Inventarier, verktyg och maskiner 2

Aktivering ay laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.

Instrumentet redovisas i balansrikningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har
Gverfort i stort sett alla risker och féormaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Inkomstskatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som énnu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedomningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen gors. Uppskattningar och bedomningar &dr baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av
dessa anvinds for att bedéma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver

regelbundet,

Inga visentliga killor till osikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna innebéra en betydande
risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgéngar och skulder under nista rikenskapsar.
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Nordek Forvaltning AB
Org.nr. 556796-4431

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not3  Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter , faktuerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men {6re extraordinira intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutningen.
Not4  Medelantal anstillda 2023/2024 2022/2023
" Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstallda har varit 1,00 1,00
Not5  Forvaltningsfastigheter 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvérde 50484 769 50 484 769
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 484 769 50 484 769
Ingaende avskrivningar -11 301 309 -8 777 071
Arets avskrivningar -2 524 238 __-2524238
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 825 547 =11 301 309
Utgaende redovisat virde 36 659 222 39 183 460
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvirde 12 587 540 12 587 540
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 587 540 12 587 540
Ingaende avskrivningar -11 135 056 -9 046 940
Arets avskrivningar -1 452 484 -2 088 116
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 587 540 -11 135 056
Utgaende redovisat virde 0 1452 484
Not7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstiligangar 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvirde 11 601 _ 11 601
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 601 11 601
11 601 11 601

Utgaende redovisat virde
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Nordek Forvaltning AB
Org.nr. 556796-4431

NOTER

Not8 Andelar i koncernforetag 2024-04-30 2023-04-30
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnunmmer Site andel % varde viarde
Nordek Ornskoldsvik KB ) 4 1 i
016470-1428 Ornskoéldsvik . 70,00% ~ ‘

1 1

Nordek Ornskoldsvik KB
Ingaende ackumulerade resultatandelar 690 004 87 644 073
Arets andel av resultat i kommanditbolag 11 887 180 -86 954 069
Utgaende ackumulerade resultatandelar 12 577 184 ) 690 004
Utgaende redovisat virde 12 577 184 690 004

Bolaget har en #garandel om 4%, men erhéller enligt avtal 70% av resultatet i Nordek Ornskoldsvik KB. Moderbolaget
V.S.A.T Holding AB 4ger resterande 96%. Bolaget dr ensam komplementér och firmatecknare i kommanditbolaget och har

ddrfor bedoms ha ett bestimmande inflytande 6ver bolaget.

Not9  Stillda sikerheter 2024-04-30 2023-04-30
Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag 233 597 414 232 365 776
Ornskoéldsvik
2024-10-29
=) /ﬁ :
é W/’/’Z/@”@,,/;/
Sune Eklund

se har 1amnats den 29 oktober 2024.
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordek Forvaltning AB, org.nr 556796-4431

Rappert om arsredovisningen

Uitalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordek
Férvaltning AB for rékenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rativisande bild av Nordek Forvaltning ABs
finansiella stdllning per den 30 april 2024 och av dess
finansiella resuftat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Nordek Forvaltning
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé&| &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utftrs enligt {SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

A memiser Hron of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken -
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter d&r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osakerhetsfaktor,

maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, dé&ribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utvalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styreisens forvaltning av Nordek Forvaltning AB for
rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Nordek Forvaltning
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande bofagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltninger
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om

styreiseledamoten i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget

dar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member fim of Ernst & Young Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier foriust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Qber 2024
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