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Arsredovisning och koncernredovisning
1 forrdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Ramsbury Property AB avger hdrmed féljande
arsredovisning och koncernredovisning.
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Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentais kronor (tkr).
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Fdrvaitningsberittelse

Information om verksamheten
Ramsbury Property ar en fastighetskoncern som verkar savéal pa den svenska som den utlandska fastighetsmarknaden.

Koncernen ager och forvaltar fastigheter belagna i de mest centrala delarna av varidsstader sasom Stockholm, London
Paris, Mlnchen, Rom, New York och Washington DC m.fl.
Bestandet bestar av kommersiella fastigheter med till stérsta delen kontors- och butikshyresgéster.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har koncernen skrivit ned ett par fastigheter med ett totalt belopp om 1 058 mkr.
Moderbolaget har skrivit ned aktier i dotierbolag med 986 mkr vilket ar en direkt f6ljid av nedskrivning av fastigheter.

Forvdntad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer
Ramsbury Property forisatter att agera efter sin strategi att aga, forvalta och utveckla fastigheter pa prioriterade marknader. Bolagets

beddmning ar att fastighetsportioljen kommer att forisétta vaxa t kontrollerad takt, dels genom nyinvesteringar och dels genom
utveckling av befintlig portfolj

Risker och osékerhetsfaktorer
Forandringar i fastighetsportfoliens marknadsvarde kan f& en sior effekt pd bolagets och koncernans finansiella rapporter, trots att inte

kassaflédet paverkas p& motsvarande satt. For att méta den risken fokuserar Ramsbury Property pa fastigheter som langsiktigt beddms

ha bast forutsétiningar 6r god avkastning och stabil vardeutveckling.

Till faljd av investeringar i uttandet paverkas bolaget och koncernen av valutafluktuationer som periodvis kan medféra stora effekter pa
de finansiella rapporterna. Valulaexponeringen begransas till EUR och GBP och avser framst fastigheterna i England och Tyskland.
For dvriga fastigheter har upplaning skett i utlandsk valuta vitket medfor en minskad risk.

En av de framsta operationella riskerna i fastighetsbolag ar risken for vakanser och hyresforluster, Vakansgraden for koncernens
fastigheter &r mycket lag och bolaget arbetar aktivt med att bygga upp och bibehalla goda relationer med sina hyresgaster. Innehavet
utgérs av saval butiks- som kontorslokaler samt aven en mindre andel bostéder. Delta, i kombination med att avtalen &r av varierande
storlek och oper Gver olika langd; medfor att risken inom kundstocken bedoms ligga pa en lag niva,

Agarférhalianden
Ramsbury Property AB ags till 100% av Stefan Persson.

Flerarsoversikt koncernen
Hyresintakter (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rérelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstallda

2022
1 535 508
8§75 795

22 815 722
14%
8

2021

1384 980
342 217

36%
11%

21972 513
14%

8

2020

1434 137

-279 196

35%

neg
20 535 822
13%

6

2018
1365 917
224 083
36%

7%

21 737 057

16%
6
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Ramisbury Property AB
566056-6126

Forslag till resultatdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserat resultat

Arets resultat

| Ny rakning overfores

3 599 629 435
2710813 568

2710813 568
2710 813 668
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« Trygga och halsosamma miljer | Ramsbury Propertys fastigheter f

|* Krav frén leverantorer avseende milishansyn, arbets- och sociala
|forhalianden

' « |cke diskriminering : { {*:“:B j

-+ Motverka korruption och mutar

Ramsbury Properly AB
556056-6126

Hallbarhetsrapport

Affarsmodeli

Ramsbury Properiys affarsmodell syftar till att skapa langsiktiga varden for aktieagare, hyresgaster och andra intressenter genom

lAngsiktigt Agande och forvaltning, vardeskapande utveckling och strategiska férvary.

Intressentdialog och vasentlighetsanalys
Ramsbury Preperty har kar‘tlagt balagets mtressenter De mtressenter S0m bedcmts sam ermara har en direkt péverkan pé Ramsbury

ekamm!ska mlljama-38|ga och somala péverkan Resultatet av vasenthghetsanalysen éskédhggc}r wlka t}mréden som star j fokus for
Ramsbury Propertys héllbarhetsarbete samt vilka av FN:s globala hallbarhetsmal de relaterar till.
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Ramsbury Property AB
556056-6126

Mi'ljif:’

Iangakhghet De val SOM gors i fréga om matenal energilosmngar och mkap av ijanster péverkar bade samhalle ach mllj[:l

Inom miljdomradet handiar det dels om att identifiera och vardera mlljorlsker | samband med fastighetsforvary, dels om att hantera
eventuella miljoskulder i det befintliga fastighetsbestandet. Genom att gbra detta bidrar Ramsbury Property till att motverka
klimatforandringar och riskerna de medfér. Ramsbury Propertys miljoméssiga ansvarstagande baseras pa den miljopolicy som togs fram

2017.

Genom att arbeta aktivt med miljdaspekter | verksamheten kan Ramsbury Property bidra till en battre miljé 10r bade sina hyresgaster och
samhéllet | stort. Ramsbury Property paverkar miljon genom sin verksamhet, bland annat i form av energianvandning, avfallsgenerering
samt anvandning av material. Ramsbury Property arbetarmed att utveckia dessa omraden i den Ibpande forvaltningen, i enlighet med

géllande regelverk och lagstiftning. Utvecklingen sker i syfte att hitta 16sningar som ar effektiva for anvandaren, och effektiva ur ett
kostnads- och hallbarhetsperspektiv.

Hallbara och nogkvalitativa material anvands i stor utstrackning | sambana med ombyggnationer av fastigheterna. Ramsbury Property
anvander | mojligaste man slitstarkt kakel eller kalksten samt riktigt parkettgolv istallet for laminatgolv. Ramsbury Property verkar for
minskad klimatpaverkan genom att sdkerstalla att fastigheterna forses med utrustning som haller under lang tid, exempelvis
ventilationssystem och belysning. Ombygagnationscykeln blir langre och behavet av i6pande underhall samt nya material och produkter

minskar.

.pmj_ekt)

Byggnader e 02 2021
Fiarrvarme (MWh) 8115 8347
Fiarrkyla (MWh) 3979 3 428
El (MWh) 10 981 10:823
Totalt energianvandning 228675 22 588

Ramsbury Property installerade solcellspaneler (2018) pa fastigheten Beridarebanan 13 i Stockholm som ett led i att hitta nya, effektiva
och hallbara lsningar. Den installerade effekten f6r solcellerna uppgar till 138 kW. Solcellerna producerade 2022 mer el 8n foregaende ar.
Det uppmatta resultatet blev 88 MWh jamfort med 85 MWh 2021. Solenergi star for drygt sex procent av fastighetens elforbrukning.

Sociala forhallanden och personal
Krav pa leverantorer avseende miljéhansyn, arbets- och sociala forhallanders
Ramsbury Property koper in eri stor del material och tjanster fran olika leverantdrer, dar el, fidrrvdrme, vatten, fastighetsskotsel, stad, yitre

skotsel, malning och reparation av installationer star for en stor andel. Ar 2017 tog Ramsbury Property fram en uppdaterad
Ieverantorspohcy Policyn fungerar stm en uppforandemd for Ieverant@rer och utgar fran baiagets grundlaggande vardermgar Koden

Ieve rantorskedran

Under 2022 har samtliga nya leverantérer {av vasentlig betydelse) har tagit del av Ramsbury Propertys leverantorspolicy. 100 procent av
de nya leverantorerna har bekraftat att de accepterar samt avser att folja innehallet i leverantorspolicyn.

Trygga och halsosamma miliéer i fastigheterna
R’amsbury F’ropert’ys hyreagéster ska a'litid kunna 'I'ita pé att Ramsbury F’ropertys fas’t'iigheter erbjuder en arbetsmiljﬁi’ SOM 'ér s’é‘ker



Ramsbury Property AB

556056-6126.

| fastigheterna kan det av olika aniedningar uppsta behov av sanering eller mer overgripande atgarder for att avhjalpa fel som kan riskera
héalsa och sdkerhet. Fér Ramsbury Property handlar det férst och framst om att bedriva ett systematiskt arbete i forvaltningen som
motverkar uppkomsten av sadana problem. Vid behov av sanering agerar Ramsbury Property enligt gallande regler och lagar och atgardar
problemen pa ett effektivt satt. Kommunikationen med hyresgéster som paverkas ar 6ppen och tét och Ramsbury Property arbetar for att
l0sa eventuella problem pa ett satt som paverkar hyresgéasten i sa liten utstrackning som mailigt.

Medarbetares arbetsmiljé och hélsa

Ramsbury Propertys medarbetares kunskap, erfarenhet och engagémang ar grunden till bolagets framtida utveckling, framgéng och
lonsamhet. Ramsbury Property har valt ait ha en liten och val avvagd organisation i syfte alt erbjuda en god arbetsmiljo med stimulerande
arbetsuppgifter och personlig utveckling. |

Personalomsattningen i bolaget ar iag. Under 2022 har inga forandringar skett nar det galler personalstyrkan.
Som eh del i att forebygga samt behandla ohalsa omfattas samfiliga anstallda av sjukvardsforsakring.

Minskliga rittigheter

framarbetade jamstalldhetls- och diskrimineringspolicy finns en grundsyn om alla manniskors lika varde och ratt till likabehandling och ett
ansvar att respektera manskliga rattigheter. Ramsbury Propertys arbetsklimat ska kannetecknas av respekt, forstaelse, och kunskap om
andra manniskor.

Antikorruption
Pa Ramsbury Property finns en uttalad stréavan efter att agera med trovérdighet, arlighet och oppenhet i alla sammanhang, samt en
fGrvantan att denna uppfattning delas aven av bolagets medarbetare, affarspartners och andra aktorer som koncernen har kontakt elier gor

affarer med. For att sékerstalla att detta sker arbetar Ramsbury Property for att motverka alla former av bedragerier, stélder och

cegentligheter, bade avsiktliga och sadana som sker genom oavsiktligt agerande.

Policyn for affarsetik utgér Ramsbury Propertys uppférandekod och dér beskrivs vérderingar, stdndpunkter och processen fér att
rapportera misstankar. Pa Ramsbury Property har det aldrig rapporterats nagra misstankarom bedragerier eller oegentligheter.
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Koncernens resultatrikning

2022-01-01  2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintakter 2.3 1 535 508 1 384 990

Ovriga rorelseintakter e _ e . bBAM4 5281
1603922 1390271

P ores e o ooar e

Rdrelsens kostnader

Drifts- och underhéliskostnader -362 600 -298 928
Ovriga externa kostnader 4 -131 911 -102 627
Personalkostnader 5 -53 280 -115 698

Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing darav)

av materiella och immateriella anidggningstillgangar 7.8 -1 393 404 374 060

AT A e VNS RARSRES PR S g el d e d s [ ared nd tAa s ace A e A "-\.w mhnhm-h\.- -+r 'hl."-ﬂ-r r =+ ‘r" '-’b‘"r ...-...u i agriad .u.'\.l.l.'\.r\.\.l'r A rasrairH re wa rh-nh\.-r\.- -t

1941204  -891365

b rianrars Ay rae v

QOvriga rorelsekostnader : _ _ - -53

it o bt aus b e A e Mradr e arerarier s =S, o e el gt gyt CAmandl — A Saen S AGRi AR R areriden A R R L T0AY hbs, Tl M R T e el o N ke AT B P Tl SRR AT R e R S TS R TR et e ke tetiy 4

B e il T Ll amer waareaidva A= 8T T Ty T e e ke JOR i mranarer el ra e Rl = W mairae T e rra reo W R AR e e e TR R ™ it Todrdan o= e fiedned o —d g dar e i ¥ BT R e e T LR N T S ol kel WAk g Jeers BT T e e e Besler Biariby, arberbaie A b e B A e

Rérelseresultat o 13 .337 282 498 906

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1000 8 156

Rantekostnader och liknande resultatposter -473 816 -426 473

R P L R e B T T LR R IR SR B N e R R TToH 1 R Por BF il o RN PR A ow b pioan Mladrurra YA par

Valutakursdifferenser - . 134303 261628

LEErer] RGP Lo B PR i< T N B e S T etk S - U = E P - T T e e e e R iy AT o i rrr e i

-338 613 =156 689

FATER v W TR R R e o LA r— T e e w0 e el T AT TR T T TRV ITY oy oy Smdpe iy g w Whek wdE R

-“'Resuuat efter fmanme“é F;Bster TR e S — - 76 705 343 247

Skatt.pa arets resultat 6 -111 065 -101 187
Ovrig skatt 377 -5 187

REELN I'wvw#pqu-m-rw ppppppp e A .- e A L e P e B T e P S

"n—---m.—-.i-l-—

Arets resultat -»?‘BG 484 235 843
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Koncernens balansrdkning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

narorm aqpacmr ok ol -t..-'h- -ﬂ.-q.-\_..-a-..-...-m. AL M b P AT A

Finansielta anlaggningstillgéngar
Uppskjuten skattefordran
Andra Iéngfrlstlga fardrmgar

fh iracaarn rerrers s C o e e Lmm

Froe T T e A B A AT T T T = rarmns = bl JP

Summa anldggningstillgangar
Omsdttningstiligangar

rortiristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuel| skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

T RN et Tl BT

Kassa Qf;h bank

SUMMA TILLGANGAR

o A

LR L AL e, e rra A o rerdran e B s e 1 e e 4 LA W per am A B el AT e oaras Ja s Tagr M s, deerdsardmranae ol wdon v A wdeds B

Not

1528 716

2022-12-31

21 227 084

24 265 267

20 312
‘1 4271

A T Sy freeoramrars b Aevd o

21 739

21 287 006

193 302
27 218
271 759

69648

. 561928

966 787

22 815 722

2021-12-31

20 506 416
| 28 591

20 535 007

10 904
1049

B s e e o o -\.@.-.-\.J_.-\.- e gt ek e

11953

20 546 960

126 149
19 174
213 904
141015
500 242

825 311
1 425 553

21972 513
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Koncernens balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

'Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tiliskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat posggussiBackilion B gl | o
Eget kapital hanfarllgt till moderforetagets akt:eagare

Avséttningar

Avséattningar for pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

.Langfnst:ga skulder

Skulder il narstdende

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till'ndrstadende, korifristig del
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
hUpplupna kostnader och: farutbetalda Intakter o

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o et ..m.......n-n ¥

D T e e L e r o e sa g w e S s ra el Fivs. Srerad e barers B oo Forr

Not

o

FELLFrErEEE

10

11

LR e

A e T oW weerAn M

FEICE A o G AE Pt Eld W PP e L N S S LT

rarfiasgh  coras sk e s s a s o b n'riee

2022-12-31  2021-12-31

400 100 400 100
4 024 223 4 024 223
1203848 -1265203

e A e e r"‘-l" ‘r“-r P P b ST T P e L Ll

3220 475 3159 120

1643 1231
113837 89287

e Jl.-'\-r Y WM-'\-\.M'M'\-M N Lo LR -\.-:l..u:-...u- -\:-r.n:-o-nn'w. "‘.-'Pwrml""\-‘ﬂ'r -

115480 90519

3740023 12072912
850540 501153
4590563 12574 064

500000 1986 512
13598587 3565 581
90 307 84 559
133633 79657
267177 152642
299 500 278 838

i Sl i dara .ﬂ.l.um“.' TN " e P e = A e —

14889204 6148810

22815722 21972513
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Ramsbury Property AB
556056-6126

Rapport 6ver fordndringar i koncernens egna kapital Ovrigt Annat eget
tillskjutet kapital inkl. Minoritets-
_kapital aretsresultat ~~ intresse =~~~ Totalt

Ingaende balans 2021-01-01 400 100 4024 223  -1784 571 5 2639 752
Omrékningsdifferenser 283 525 283 525
Aretsresultat e o.....235843 - 235843
Utgdende balans 2021-12-31 400100 4024223 1265203 0 3159120
Omrakningsdifferenser 847 839 - 847 839
Arets resultat 786 484 ~.....;786484

. s .:_.\_ P '.IM'_ 'w.' ”'. 5 -r - .-\.-|- = ¥ 'F'-"l'!\-:'.— ¥ —.r\. .r\. “:h:l ._."_n_ a.;r\.l.' I-F:‘\II. - . l'- . 1 ‘a wbhibeve A b rdr. a .‘n-l.:' LAt d "—u.hh'a:-\..ll.ul:ﬁu. WH-II\:'.“.:MM. -III.H-IF:.r T .\,‘...'..'_.,_',', Fod faprdy o gl ﬁhl.ll.-ia...lwﬁ..lm' S ST Y

FET S

“ioo100 4024228 1203848 0 3220475
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Koncernens kassafiddesanalys
2022-01-01
Not -2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat -337 282
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 7,8 1393 404

Realisationsresultat vid avyttring av materiella anldggningstillgdngar

Avséitningar g 255

urr'n.u-“r\.'m.r-ﬂﬂrﬂ. rrrdchan e PR & A de S A e RS AT TE T TEVAL STETE S FRATA Y TT Ty e i = p ke iR

val u takurSVIﬂSter/fgrl uSter 4 I ke e e o o B N o L e e SUASEASANT RIS CRhORSISSeRESEE  © G na e s W ~23 73 1 S WSS REE

q 041 646

Erhallen ranta 1 000
Erlagd ranta -444 274

Betald mk@mstskatt o 49 049

e s Ty A A P AR TR a1 TR e s e S g el Pk B AICTORE A M G B PP AARAR A PR PSR CPRPR T r A vmrr dpih A ke e ML ARl O TE LT T T rowreb e orrr = vt agean § Cppmiga i D gigienTrden’ wny g i Tmareen a4

far_e _fcsr.a n._d ringarav mreisekap a.ta_.l 549 323

Forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -61 307

Farandrmg av rore seskulder | | 97848

LT W T T A A TR £ L T S T T L T R = e e T Ly e R b ks o L S AR A e R, e e g A AT, ) e A AR i g

Kassafléde fran den 18pande verksamheten 585 864

investeringsverksamheten

Forvary av andelar i dotterféretag .25
Forvéry av materiella anlédggningstiligangar -969 440
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar -

Forandring ovriga finansiella tillgangar o | e ~378

e dbbdd gl B edpaurm apa . e A o sk Tk T e, L Ara e e T e b b L T i R S

Kassaflode fran mvestenngsvarksamheteﬁn -969 843

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 733 697

Amortering av skuld o 13870775

B Fmadd L gL s 4 hayrprasagl. A i et Pl Fariacars - rerrey rrar ks e R i e i A e e T I T T Rt AR e =it e vl Ta

A R A S

Kassaflode fran ﬁnansiermgsverksamheten 362 822

Arets kassaflide 21 057
Likvida medel vid arets borjan 925 311
Kursdifferens i likvida medel 62 534
Likvida medel vid arets slut 12 966 787

2021-01-01
-2021-12-31

498 Y6

374 060
83
7 377

859 844

8 156
426 473
-48 21 6

e PR P R SR ITE R

393311

15 154
44708

l.l.g.u.l.la_r\nm

453 173

-1 260 275
190
16 1 |

AR e PPt L R

1 258 924

1018 330
851 651

155 100
1 043 795
36616
925 311

11
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Ovriga rorelseintékter

Rorelseresultat

Valutakursdifferenser

Ramsbury Property AB
256056-6126

Moderféretagets resultatrakning

2022-01-01

Not

H--yreﬁsin:tékt-e-r

Rérelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader 4

Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing dérav)
av materielia-och immateriella anlé ggningstiigangar

Ovriga rérelsekostnader

swem o ey

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réanteintakter fran koncernforetag

O’ﬂ’riga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

15

e et e s i d e, aa

-2022-12-31

584 915
46 551

631 466

157 318
12918
53 290

ot 2 et e e o Hena

r— e, W e Rl Lo Law e ko ol ana A R 4V A ¥ip il
' -3 04 . 9 92‘
L g B R R "

P e ey oy ae

' carkosrtwark A e

327 464

-387 618
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Resuijtat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 14

Resultat fore skatt

redrre
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4A-rets resultat
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-78850
841 475

47 341
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. 1088
E43 778

104 809
11 300
115 698

-78 194
-310 054
233 724

B e

157 623

29
-364 171
252532

P P FT 2 S P T P F T P o prar e Ao T e e et e g 1 e Al e a1 e

279737

234 937
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Ramsbury Property AB:

556056-6126

Moderforetagets balansrékning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

ety e e AL di Hedede el e SR SR o [ T UL TS L]

e i—— — !

Summa anféggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intd

Kassa och bank

a1 PR A SR s T

SUMMA TILLGANGAR

P rRsReS | Farr R e, w T irETR e R e rrowak) i A e e e e =B el e e an e a2 e e el dnbies LRl died cmbeebsrer e sl onoumeerrrey L=ty

Summa omséttningstillgangar

Not

15,16
17

At T

2022-12-31

3409 707

ot v anabeadibilerrsaabon, apaarcs nbfvaniAeked

3417152

7119 248
7 056 547

371

1427

2021-12-31

3 331 156

9108

o Pl Pa P P R " - TR LT dema -

17 593 745

39 115

75014

192117

17 785 862

et R et R g NP A B T By TR

3 340 264

8 007 147
6 547 192

272

U AR nn e, A e B A L

17 895 924

870
74 662

- o wla ol mm. A AN g A Lo ST E

0131423

265 554

18 161 475
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Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Ramsbury Property AB
556056-6126

Moderforetagets balansridkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Burnidet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond =

Fritt eaget kapital
Balanserat resultat

e A ' q...-\. r AL ’ e e B . a o *. or aal [ PR P B ) R a A A " 5 e ate i ra

Summa eget kapital

QObeskattade reserver

Avsittningar

Avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

BFLRTS LTy n o red AR S T T B R LLE SR LR A AP W ar o S s maan A — 1 L, ARAUY UL N LT A e ruvararro e e g Bm— 4 el LD e R AISRARL AR

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag =~

Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstittit

Skulder till narstdende, kortfristig del
Leverantdrsskulder

Skulder till koncemforetag
Aktuella skatteskulder

Gv'r'iga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDBER

R R Tl

[T e e - P " B A0 ey iy ek Tu W Afrln Tespad
A, Lo r il . AR

Not  2022-12-31

18
400 100

480 120

-888 816

BT At L Al TR pdegeed O et efrey e lehael

3190 934

19 252 300

1 643

10 1 341 450
10 257 140

.

500 000

11813 118

12 655

222 566

54 013

11 891

M 106426
12720669

17 785 862

80020

Fr =S umraurney L

2710814

I 6 VoS T 21 726

PO B F e s e o L T T T TR VN

o [ e 3

2021-12-31

400 100
80 020

M:n:.--i-—ﬂq--wm-

43@ 120

3423639
175 991

s rrmrermd ke N R nﬂ-_.-:..-\.g.

3599 630

4 079 750.

180100

1232
18671
19 903

9724 764
400 000
202 398
10 327 162

357 140
3052 096
14 108
33599
3152

| 94 465
3 554 569[

18 161 475
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23067

202308
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Ramsbury Property AB
556056-6126

Rapport éver fordndringar i moderféretagets egna kapital o
Bundet ege! kapilal
Reservfond

Ingaende balans 2021-01-01

Omfdring resultat foregdende ar
Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31

Omforing resultat foregdende ar
Arets resultat

i e A A : = + i DN — ELTETIE AT FUVE SRRy SV N S R

Utgaende balans 2022-12-31

Aktie-
xapital

[ T mﬂ. Lo e B R rak”

s PR 14 aacdee b it s remes e Bt R L b o :

Balanserat

resuitat

80 020

401 714

| i frA—d Sled A — S aars daa - g R L

Fritt egef kapital

3 825 353

Arets
resultat

-401 714

401 714
175 991

[T CEFSSEETETEAET SR RITRT P o e e

175 991

-175 991

Frararrrapbra b e ek sl cbe rhrrrmbeels e e e e A reraa e et roa
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Ramsbury Property AB
556056-6126

Moderfdoretagets kassaflodesanalys

Dén Iapande uerks-amihet'en

Justermgar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar

Realisationsresultat vid avyttring av materiella anldggningstillgangar

| j_ta.’-aig:f(akiu'_rs}_.uiﬁin_sgif_er/fm.r!uater_ o

Erhallen ranta
E rl*'a'g'd' ré ﬂta

_,_..“_.aqu a,.u..u.uu. a_u.u,.u. -y..-.-\.-. > IOy e !.-I-rf"' ._'_._

Kassafiﬂde fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

_Fmrandrmg av rﬁrelseskulder .

- —

Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar i koncernféretag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Forsélining av inventarier

Lamnade aktiedgartillskott

Farandring dvriga finansiglia tillgangar
Forandring av fordran koncernforetag

Kassafldde fran mvestermgwerksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Lamnat kmsernbsdrag

Kassaflbde fran fmansuermgsverksamheten-

Arets kassafitde

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets siut

7,8

12

2022-01-01

-2022-12-31

327 464

80 476

f g ‘12 ‘171,-. ik
395 769

158 436

-357 840

23972
172 393

58 878

e P

250 543

D5

-98 677
34

- -351708

e st b s e e e A r s el e ae -

-807 739

579 026

-231 006
o e —6 650 A
341 370

-15 826

1506

117 103

2021-01-01
-2021-12-31

233724

78 194
-33

~ -29562
282323

-363 403
. --7 969__5
68602

19272 -S4

241 221
302 932
_-1600

4136 765
267 240
948

131 423
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Ramsbury Property AB
556056-6126

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovis'nin-g-eﬁ ar:;'h koncernredwi:smngen har 'upp‘réttats érﬂi‘gt Arsredovisningslagen (1985:1554) och Bokforingsnamndens allmanna

Redovisningsprinciper

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag. Med dotterforetag avses de foretag i vilka moderforetaget, direkt
eller mdrrekt har eti’ bestammande mﬂytande l ﬂormalfaliet avser d@kta faretag dar moderfmretaget mrzehar mer . an 50 % av rosterna |

_fOrellg_g&r. Da;tte.rferetagens red_owsmngspnnc;per overenssl_ammer m_ed koncemens redwts_mn_gs_prim:lpe;r I’. owlgt

Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden. Det innebar att forvarvade dotterforetagets tillgangar och skulder upptagits till
del marknadsvarde, som legat till grund for faststallande av koOpeskillingen pa aklierna. Kongernens egna kapital omfattar moderforelagets
egna kapital och den del av dotterféretagens egna kapital som tillkommit efter det att dessa bolag férvarvats.

skatt. Deiia Jme,b_a_r :att ko.ncemforetag_ens obeskattade res.ew.er [ konce;mens bai_a n_arak_nir].g. f._orde;la_a mellan uppskj_u_te,n skatteskul_d oc:h
eget kapital.

Omrakning av utlandska dmterf@retdgs resultat- och balansrakningar sker enligt dagskursmetoden. Detta innebar att tillgangar och skulder
omraknas till balansdagens kurser samt att resultatrékningarna omraknas till genomsnittskurs under rékenskapsaret.
Omrakningsdifferenser redovisas direkt mot eget kapital i koncernen, Fordringar och skulder i utlandsk valuta, vilka ar eftektivt skyddade
av en motpost i utlandsk valuta (valutasakring), redovisas med héansyn tagen till detta. Det innebar att vaiutaﬂuktuahoner pa dessa
balansposter inte paverkar dess bekforda vérden i moderbolaget. Valutakursdifferenser som uppkommer avseende dessa lan redovisas

mot eget kapital i koncernen.

Intaktsredovisning
Hyresintakter
Rore|sen5 mtakter utgt:)rs huvudsakhgen av hyresmtakter Da de ekonamiska nsker 50M forkmppas med fastugheterna mte har overgatt til!

-w!lkoren | hyreskontrakten ar sédana att perlodisermg pé annat satt battre speglar ’1U.i_' d_e_ eko_naml_ska fwde@ma fﬂraﬂdraﬁ .!wr _tld_e_n_._

Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktens loptid. Nar det galler ldmnad coronarabatt
har undantaget i BENAR 2020:1, vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset, tillampats innebérande att hela rabatten
kostnadsforts under 2020 och mte periodiserats 6ver kontraktens aterstaende l6ptid. Erhéllna statliga hyresstod har redovisats som intaki i

enlighet med BFNAR 2012:1, kapitel 24.

--waga fntakter

Intakteri redowsas t.iH verkl_;gt vard.e av va.d f@re.taget. fatt eller kc:mme.r a.tt fa in.

Rénteintakter

Rénta redovisas som intakt enligt effektiviantemetoden.

Laneutgifter

Laneutgifter forianat kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Ersittningar till anstillda . A
Erséttningar till anstallda avser alla typer av ersittningar som koncerrien lamnar till de anstallda. Redovisning sker i takt med intjnandet.

Ersatiningar till anstallda efter avslutad anstallining avser avgittsbestamda pensmnsplaner Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas

som en kostnad under denperiod de anstillda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. {7




Ramsbury Property AB

556056-6126

Omrakning av poster i utlindsk valuta
Tillgarigar och skulder i utlandsk valuta omrdknas enligt huvudregeln till balansdagens kurs.och valutakursdifferenser som uppstar vid

'omraknmgen redovisas j resultatrakningen. | enlighet med BFNAR 2012:1, kapitel 11, redovisas fordringar och skulder i utlandsk valuta,

vilka ar effektivt sakrade av en motpost i utlandsk valuta (valutasakring), i moderbolaget, med hansyn tagen till detta. Det innebér att
forandringar i valutakursen inte paverkar balansposternas bokf6rda varden.

Skatt

Aktuell skatt
Akiuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskait som annu inte
redovisats. Akluell skatt beraknas utifrén den skatlesats som géller per balansdagen.

Upp;s}fkjufeﬁ szfafr

b.a_l_eansraknmgsmetoden Enlngt denna redwlsas uppskjutna skatteskulder GCI"I uppskjutﬂa S-ka-ttefardrmgar pé temp@rara skitinader som
uppstar mellan bokférda respextive skattemassiga varden tor tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
beraknas utlfréﬂ beslutad skaiteaata pé ba nsdagen Effekter av foraﬂdmngar I gallaﬂde skaﬁesatser resultatfmrs [ den pemd ferandrmgen

reahsmas inom en overskédhg framtld Uppskjuten skattefordrcan red@vasas s50m fmansaella anlag_gmngstlllg_éng ach up_pskjuten skatteskuld

som avséttning.

Materlella anlaggnmgatlllgangar

| de fall skillnaden i-férbrukning av en tillgangs betydande komponenter ar vasentlig fordelas tillgangen pa dessa. Utgifter fér utbyte av

kompanenter raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for 1opande underhiall och reparation redovisas som kostnad da de
uppkommer.

-Avskri'vning sbar’t 'bel'epp u'tgt"jrs av anskaffn:iﬁzgzsvérde-t minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader
Stomme 70-100 ar
Tak. 30-50 &r
Fasad 30-80 ar
Cénster 30-50 ar
nstallationer --el 30-4Q ar
nstallationer - ror 30-40 ar
Installationer - styr/vent 20-40.ar
Installationer - hissar 20-30 ar
Markanlaggningar 20 &r
Inre ytskikt 10-25 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och vérderar finansiella instrument till anskaffningsvérde. Kundfordringar och dvriga kortfristiga fordringar redovisas till
det lagsta av aﬁskaffningsvérde och det belopp varmed de beradknas bli reglerade det vill sdga med avdrag for befarade forluster.
Leverantérsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de forvantas regleras. Langfristiga fordringar och

langfristiga skulder varderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.

18




£

oo

£
£5]
Lt

£
)
L
£

B oRTa aa i R mer o a feraancoy Sy 2 i . -

556056 @‘I 26

Uppskattnmgar ech bedamnmgar

av redawsmngsprinmpema och de redewsade vardena av posteri balans- och resulttrakmng Antagaﬂden ach uppskattnmgar baseras
bland annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under rddande omsténdigheter bedoms vara rimliga. Nedan beskrivs de
antaganden som bedoms vara mest vasentliga vid uppréttande av de finansiella rapporterna.

Forvaltningsfastigheter
Fgrvaltmngsfastrgheter redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde

minskat med ackumulerade avskrivningar samt eventuella

nedskrwnmgar Uppiysmng c:rn fastlghetspar’tfoueng bed@mda marknadsvarde lamnas | not 7 Vardermgen mnefattar bedammngar ach

marknadsvarde per balansdagen har upprattats eﬂhgt dlrektavkastnmgsmetoden Vardeﬂngama per balansdagen séval S0m
jamférelsedrets varderingar har delvis upprattats av oberoende varderingsman samit delvis av bolagets persanal. Avkastmngskraveﬂ

anvanda vid berakningen l6per inom spannet 2,85%-6,06%. Vardering av
bedtmt marknadsvarde i not 7 sker omrakning av utléandska belopp till bal

Underskaﬁsa vdra'g

Koncernhidrag
Erhdlina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernforetag

fastigheter i utlandet sker i lokal valuta. For upplysning av
ansgagens kurs.

Andelar | koncernforetag redovisas till anskafiningsvarde med avdrag for eventuelia nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intakt,

Sverige

Wi e e T o o S T g desis o Tt IR MLl T LORU R LR T Y UR RV B it o o e R -+ L. JU So S (P LSRRGS T SO Y T r] S SR P R TP v R R L N

Under &ret har omférhandling av vissa kontrakts hyresnivaer skett.
Not 3 Leasingavtal - leasegivare

Operationell leasing

Koncernen och maderforetaget haringétt foljande vasentliga leasingavtal,

'éven om utdelningen avsef ackumulerade vinster innan féwéwsﬁdpu-ﬂktel’l; Utaelningen redovisas i narmaliallet nar behorigt organ fattat

Moderféretaget

2021 2022 2021

579 916 584 915 542 690

736 792 : :

. .eses2 -
41384990 | 91

803 134
91 816;
41535508

" e 4 e

584 915 542 690

vilka redovisas -S;Om_*Op'@:’r‘a’tiQHEIIa :lﬁea"sin;gltaxfftal-z,_

Koncernen har kommersiella hyresavial bestdende framst av butiker och kontor. Avialsvillkoren utgors huvudsakligen av fasta hyror mea

indexreglering. Omsattningsklausuler férekommer endast | mycket begrar

1sad omfattning.

Utdver kommersiella hyresavtal har koncernen ett antal bostadskontrakt.
Bostadskontrakten ioper tills vidare:

Framtida minimileaseavgifter avseende g;

uppsagningsbara operationella
leasingavial:

lnom 1 ar
Senare an 1 ar men inom 5 ar
Senare an 5 ar

Den totala arshyran for dessa under 2022 uppgick tilt 20 250 tkr.

Moderfdretaget
2022 2021

Koncernen

2022 2021

503 313
737 428
19 935

1 260 876

19

656 568
655 125
547 960
1858 653

1266 258
2 892 921
1322698
5 481 877

1471523
1842 362
6412 301




Ramsbury Property AB

Not 4 Arvode till revisorer

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovriga tjdnster

Ovriga revisorer
Revisionsuppdraget

..... won e g et MLl S S e SRS S e e

Not § Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstalida

S i
[ T L T T R L B e T T At S L R U e e A e B PR T L e b | P e tee o At ]

Lo m

Koncernen totalt

Loner och andra erséttningar

Moderftretaget

Koncernen totalt

s D, Lol are A ree vk ShAh AT Rl G S F TR AR T Pe e v Tmn s 7 e el e kbR i o WA Scrimebrtran el Pl e e 4 a

Koncernen
2022 2021 2022
1837 1642 974

268 299 -

Ll e Ford

2 1058 1 941 974

530 496 .
B e sim 3 | :

Antal Varav Antal
anstillda min anstéllda

b i o ¥ W R B ey T T T e i A O ) MY 1 L B v P TSR PP VI P I Syt U FPUR O T S PPN PP R S S T NPEE T Pr i SR PR P SRR
' A e e A s AR g pTras oree o ra r - remeow rm e dee, Peard g ray FALLMA GAEAWer pS SR ST IR e S PR IR SRS

8,0 50% 8,0

2022 2021
Sociala
kostnader
Ldéner och (varay Léner och
andra pensions- andra
grgdttningar  kosinader) ersdttningar
34765 18 174 82 351
T 18174 82351
{5 694)

s B I A e e Fova —

Ingen ersattning har utgatt till styrelsen under &ret. Styrelsen bestar av en styrelseledamot, varav en man (en).

Uppgifterna avser forhaliandet pa balansdagen.

Nan Aar o e o rraremoareerr v oar bber oW md e p O p e Al AR S e AR R T T

kostnader)

S R - - A, N el e N R

Moderforetaget

2021
845

o

-

845

Varav
man

0%

A ey aeap n Y T S T T | 18

4
A S AR e R A LI A 1 i A =l e A

i 5 0 %
50%

Sociala
kostnader
(varav
pensions-
33 227

(5 732)
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Ramsbury Property AB

Not 6 Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar
Ovn skatt

Summa redawsad skatt
Genomsnittlig effektiv skattesats

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6 %:
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
E] skattepliktig intakt
Skatteméassig avskrivning fastighet
Schablonintakt penadlsermgs’fﬂnd
Ej aktiverade underskoft/nyttiade underskott
Ovriga skattemissiga korrigeringar

=y eyt e e h.-\.l.-\l arak.ra

Redewsad skatt

Effekiiv-gkatiesats

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till

Temporéara skilinader, fastigheter

Temporara skilinader, dvrigt
Obeskallade reserver

riorfshar, o ek e At e R H RN NP = o " W p g e

,......_....,_._\,.... [ e ey i N AR W PARRAer el R s TR L

daaa e R e A AR O AT TAL il T Em Rl T A e e = e gt

Koncernen

2022

g

377

o s g g

110683

-y

675 795
139 214

-8 732

197 494-

186
9318

2021
101 187
-2 003
7 190

e i e i L R

106 374
31,1%

342 217

70 497

36 152
689
10 939

141
-10.-360
<6871

2 masdelerl e bk Dl s o e e L A el e e e i B S e St e

95 358

Koncernen

2022
61 863

101 187

29;6 %n_ﬁ

2021
48 5;1;:2.
3674

37101

o e e s e e ageiral o e, st o e

113 837'

89 287

B v vaditoe * dape g v e ke s e ke

Moderforetaget

2022
44 632

-246

"IMI

2955

umc-.--uw Mwwm-r-\.ﬂ-\.-bﬁ.- -muqﬁ'-ru—'\-h B T T aa men

47 341

it

-841 475

=173 344

204 016

-9
741

186

-

14 925

O B B T R LU S

44 632

2021
57 729

1 21?_

B LT PR P ‘o e aa'ee,

58 946
25.1%

Moderforetaget.

2022

er I"br\.r'\.l' i rir =N

21726

2021
18 671
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___Omraknmgsdifferens

Verkligt varde

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Forsaljningar/utrangeringar -

Arets avskrivningar

Ramsbury Property AB
556056-6126

Not 7 Byggnader och mark

Koncernen

2021-12-31

23978 096
1248 770

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 26 095 033
Arets anskaffningar 957 051
Utrangeringar, forsaljningar samt dvriga omklassificeringar -38
-Qi?i!fi'fﬂ'ngsd'ffeféﬂs 1556153
' 28 608 199

Ingaende avskrivningar

Farsaliningar/utrangeringar -
Arets avskrivningar 331 529

(e, L P LT LEREL T

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar . -5 060 999

-1 262 348
-1 057 768

R e it P D L suider, b e

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaenﬂe ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om férvaitningsfastigheter
Redovisat véirde 04 957 084

37 304 360

Not 8 Inventarier, verktyg och instailationer
Koncernen
2021-12-31

2022-12-31

76 966
12 389

Omklassificeringar -
Omrékningsdifferens

T o 1 ¢ wmm rmaer e asamia i i A Sir WA p wrs

Utgaende ackumulerade

- 91723

anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivaingar : -48 375

Farsaljningarfutrangeringar ;..

Omrakmngsdtﬁerens

Utgaende ackumulerade 53540

avskrivningar

Utgaende redovisat virde

. 4 326 269
Arets anskaffningar .

403 201

2320116

2368

-4.406
-‘1 038

38183

76

868 243

A P RPT AP e d LWTR PR T P

26 095033

3782 066

i

gy

371 08
173122

4326 269

-1 262 348

AR AV rkne AT A At e e VR

--1 262 348

20 506 416
38 380 463

72 690
11 505
403

T
76 966

329
E, '9_?’9

S A

48375

28 591

F rea T e e

20506 416

ModerfGretaget

4 320 524
{57 212

-,

-026 668

-1 905 329

62 700

82700

3a0a70r

3 409 707
13 567 000

2021-12-31
4227 591

4320 524

-849615

-62 700

333 156

3331 156

Moderforetaget

2022-12-31

44 799
151

- ut pard v Ferdrerirk b Al +l.'_ Ltk L S RLh e T T

35 691

-1 814

...ﬂa. ] . 505

Faas

2021-12-31

38:960
B 242

*

-34 879
329
<1 141

-
ma O ad Rl dra o Ted et G
- 35. 6 9 1 :

9108

9.9



Ovriga poster

Ramsbury Property AB
556056-6126

Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna hyresintakter

Férutbetald tomtréttsa vgald
Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna intakter

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter

balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder till narstéende
Férfaller senare @n & ar efter

balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder till narstaende

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader - personal
Upplupna rantekostnader
-L_ppl?u_prn:a kostnader - fastigheter
Forutbetalda hyresintakter

ANAAR T ArRn ar MR AE gy T petR TR E rmrmbenns reroamated. woresm o p dramp. e Satacrad oFukscEek O Adr. e Tanaiea e Loaar n' ma s e aedaatt A renr merre Al A N g g

Not 12 Kassa och bank

Disponibla tilgodohavanden, bank

| A Al T L A AT T PR n PR AT TR ST TR T R i S e, e i, e o

Not 13 Inkép och forséljning mellan koncernféretag

3740023

" a99s00

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
37 626 44 956 19816 28577
4 942 4 942 4942 4942
5§ 565 5910 538 653
6 791 4 249 6736 3 334
14734 80958 3222 21090

1 R

rorrrap I At F e e R e o [ Y e 1 R - I S N,

35 254 58 596

5

e

69648 14101

Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

850 540 501153 257 140 400 000
12072912 1341450 9724 764

4590563 125740685 1538590 10124 764

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
59 938 40 482 59 938 40 482
12 908 4 739 4429 1509
5 818 11522 2154 1704
208 336 193 088 39 254 29 550
L. 12500 o .30028 851 21220

b R = R e e CHc R oo, SR o at

FELYTRNTRL S S P A S 4

""" 279859

Moderféretaget
2022-12-31 2021-12-31

Koncernen
2022-12-31 2024-12-31
966 787 925311
T e

Det har skett fakturering av konsulttjanster mellan koncernforetag till belopp utan vésentlig betydelse.
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Ramsbury Property AB
556056-6126

Not 14 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag
Aterforing fran periodiseringsfond
Avsatining till periodiseringsfond

Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Forsaliningar/utrangeringar
Nedskrivningar

Lamnade akliedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden '
Utgaende redovisat virde

Not 16 Specifikation av andelar i koncernforetag

Farton Holding SA

Fastighets AB Mimerétia

Ramgad AB

Ramsbury Property International Holding AB
Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:8

Direktdgda bolag

Farton Holding SA

-astighets AR Mirrieratta

Ramgad AB

Ramsbury Property International Holding AB
Ramsbury Fastighets AB Vallgraven 20:3

Indirekt d4gda bolag
Carltair SA

Axford SAS

Bene'dico 'Irnrm'bili'are S‘ r I'
Ramsbury Propéﬁy ';_)K ApS
Ramsbury Property US Inc,

Green Prince NY Sarl

106 Prince Street Holdings LLC
106 Prince Street LLC

114 Greene Street Holdings LLC
114 Greene Street LLC

Kapital-

andel
100%.

100%

100%
100%
B0

Rostrdtts-

andel
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr.
B 49 229

556875-8832
559345-4175

559106-5486

556845-5272

394 381 487

534 207 469
8283100967

5073227
38703331
13-3455133
8238024
30-1205536
38-4125173
38-4125669
32-06807037

Moderforetaget

2022
-6 850
72 200
78 850

2021
-1 500
50 000

-93 300
44 800

Moderféretaget
2021-12-31

20221231

8 007 147
25

-986 602

L 98 678@
7119 248

ii19248

Antal
andelar
39 2886
S0 G00
25000

100-000
1000

Canm A e g e .n-w-:.l-:ﬁ.-\..,-“'.-_ tuag Jmte gt

et

Lo

8007 147

Bokfort

varde

2651 744
238 600
25

4.081 062
147817
? 119 243

Siate
Luxembourg
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Paris

Paris

Milano
London
Kopenhamn
Delaware

Luxembourg

Delaware

Delaware

Delaware

Delaware

24
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;Valutaomraknmg

_:F’er‘odlsermgsfond avsatt 2022

Ramsbury Property AB
556056-6126

Not 17 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Nya lan och rénta
Amorteringar

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 18 Antal aktier

Not 19 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond avsatt 2018

Periodiseringsfond avsatt 2019
Periodiseringsfond avsatt 2020

Periodiseringsfond avsatt 2021

AT AT, m T acd f ., o

Not 20 Stillda sikerheter

N nee S A e AR L ) g RS e e Ao s

Not 21 Visentliga hidndelser efter balansdagens slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagens slut.

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till resultatdtsposnmn {kronor)

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medet

R T TR P o T T 8 R T el e A P A A e AR, A AR PR R MSTESTTE T rm (e R S

Balanserat resuitat
Arets resultat

(e TET P ferR AT e

disponeras sa att

i.ny rékning dverfores

T B L Ao T PURF U i o, A g, S STt VAL SR S P SN e o R Py Y i e L Ay T S Lt o P L O

Bolaget har ett aktieslag. Antal aktier uppgar tilt 4 001 000 (4 001 000) med stt kvotvarde om 100 kr (100 kr).

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

1363506 2364395

1 363506 2 364 395

e A o i e s e T arrere | RSN ARCRCRARATLE prere . R Twr e AR e mdvede dbestAnecse Mo YRR pie e

Moderforetaget

2022-12-31  2021-12-31

6547 192 6 318 925
840 014 98 554
-488 306 151 424
156 647 281 137'

T T A e T H?*wu I'-M'ﬂ"i'"i Wrres e P ek .l.n-" PR R et W .-'\-

7055547 6547 192

ade gt e v e i i el | e e T d ommimragn P R A AT Pl T AR

7 355 5?'47 G 547 192

Moderforetaget

20221231 2021-12-31

34 600 34 600
38 500 38 500
13 700 13 700
93 300 93 300
72200 %

ad g R Y —u;-ﬂ-r\.rmv e e e, P Rl R -.;-w WW BT g g e e A g e A

252 300 180 100

Moderforetaget
202212-31  2021-12-31

465915 465915
465 915 465 915

20221231 2021-12-31

3 599 629 435 3 423 638 587
-888815867 175990 848

o i dre gty eI WLTARY e arsrere mmrrreraroberal A rrdoree b p il Fe R e dek e R d s A Rl e v ol

2710813 568 3 599 629 435
2710 813 568 3599 629 435
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Ramsbury Property AB
556056-6126

o S o
1 Roérelsemarginal

2 Rorelseresultat i procent av rérelsens intékter
{1y
&5 Avkastning pa eget kapital

fﬁ Resultat efter finansiella poster i pracent av genomsnittligt justerat eget kapital
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den 2.0 jV w 10%3
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Building a better
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Revisionsberéttelse
Till bolagsstdmman i Ramsbury Property AB, org.nr 556056-6126

.re.-dmns_.nmqen
U’t-i‘a‘!ah den

nmgen fﬁ)r R‘amsbury Preperty AB far ar 2@22 med undantag far
hallbarhetsrapporten pa sidorna 4-6,

Enligt min uppfattmng har arsredawsmngen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni

alla vasentliga avseenden réttvisande bild-av moderbolagets och

koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafidden f6r dret enligt drsredo-

visningslagen. Ming uttalanden omfattar inte hallbarhetsrapporten
pa sidorna 4-6. Forvaltningsberdttelsen &rférenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisn ing.e;n:s Bvriga delar,

Jag tillstyrker dartor att tolagsstamman faststaller resultatrak-

nirigen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen,

Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkes-
etiska ansvar enls_gt gdessa krav,

andamalqenhga SOMm grund féf:-r mma uttaianden

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 4-6. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mltt uttalande avseende arsredmrsnmgen omfattar mte denna

den{na .andra__z n_fc;r mation.

| samband med min revision av arsredovisningen dr det mitt- ansvar
atf 18sa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
mformat:ﬂnen | vdsentlig utstrdckning &r oférenlig med
arsredavisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i Ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedbmer-om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

()m jag, DBSEFGE ;35 'cle‘t ar’bete' 'som har Ut’fﬁf’t‘s *a‘vs‘eende ﬂéﬁn’a

m;cg.et att ra.pmrtera i de‘t avseendet
Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det & styrelsen'och verkstallande direktoren som har ansvaret far
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att

de ger en rattvisande bild enligt arsredw:snmqsiagen Styrelsen
och verkstallande direktren ansvarar dven for den interna kontrolf

som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte: :nnehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig.dessa beror pa aegenthgheter eller mlsatag

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren f6r beddmningen

av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.

De upplyser, nér s& ar tildmpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten-och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera

o eyt vl oot o fous petoR analied

bolaget, upphtra med verksamhaeten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ il att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rsredo-
-rvtsmngen och kmcernredawsmngen som helhet inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p@ oegent-

ligheter eller misstag, och att lEmna en revisionsherittelse som

innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av
sakerhet, men-ar ingen garaﬂt: fér att en revision som utférs enligh.

ISA ‘och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan ugjpsta

pa grund av Gegenthgheter elfer masstag och anses vara vasenthga

iékﬂmmlska beslut som. anvandare fattar med GfUﬁd i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag prafessionellt om-

déme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedOmer jag riskerna fOr vdsentliga felaktig-

hetar i arsredovisningen och. koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte

_upptacka en vasentllg fﬁlakttghet tsll f0|]d av. Gegenthgheter dr

falskmng, aus:kthga uteiamnanden, felakt:g tnformation e!ler
asidosdttande av intern kontroll.

'kontroil ut) har b@tydelse f{}r min revision ffjr att utl’arma
granskningsatgdrder som d&r lampliga med hdnsyn Gl oms-
tdndigheterna, men inte fér atf uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» Utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands. och: rimligheten i styreisens och verkstdllande direk-
t6érens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upp-
lysningar. |

D .d*rar j"aq en 5iutgats om Iémpligheten i a’t’t' styreise‘n ech uer‘k

-upprattandet av arsredgwsmngeﬂ OCh koncemredomsmngen

Jag drar ocksa en slutsats, med grund I de inhdmtade revi-

sionsbevisen, om det finns nagon uasemthg osdkerhetsfaktor
som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns
e vasenthg asakerhetsfakt@r rnaste | jagirevisionsberdttelsen
fdsta uppmarksamheten ogd upplysnmgama Eérsredwismnqen
och koncerrnredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om s3dana ugp[ysnmgar ar otillrackliga,
modifiera. uttalandet om arsredwzsnmgen och keoncern-
redovisningen. Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet forrevisionsberdtteisen. Dock
kan framtida hdndeliser eller forhallanden gora att ett bolag

och en koncern inte fdngre kan fortsdtta verksamheten,

¢ utvdrderar jag den tvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen och kc}racemredwasmngen
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterg@r de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande

bild,

« inhamtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis av-
segfide den finansiella informationen f6r enheterna eller
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affarsaktiviteterna inom koncernen f0r att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar f&r styrning,

dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
gnsam ansvarig for mina uttalangen.

Jag masté informera styrelsen om bland annat Fevisionéns
Qlanerade omfattmng och inriktnmg samt t:dpunkten fr.:ir den Jag

rewsmnen darrbland de eventuella betydande t}rister | den mtema
kontrotien som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision -av arsredwlsnmqen och koncernredovis-
ningen har jag dven ulfgrt en revision av styrelsens och verk-
stallande direktdrens férvaltning av Ramsbury Property AB f6r ar

2022 samt av torslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

elfer foriust.

fbrslaget i forvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens Ie'd'am'o't
och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har uttort revisionen enlight god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed | Sverigeoch har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt-dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhémtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till d;sp05|troner'
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar-detta bland annat -én bedomnmg av.om utdelnmgen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av

rnoderbolagets och koncernens egna kapital, kansohdermgsbehw
fikviditet ach stélining i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
botagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
DCh att tiilse att bolagets organisatlon ar utf@rmad sa att bok

5ta1lande dwekturen Ska skota den I@pande forvaltnmgen enllgt
styrelsens riktlinjer ech anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att balagets bokforing ska full-
gOras i Gverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mai betradffande revisionen ay férvaltningen, och ddrmed mitt
uttatande om ansvarsfrihet, &r att inb@mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad-av sékerhet kunna beddma om styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentti gt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
symmelse. som kan fGranieda ersdtiningsskyldighet mot

holaget, eller

_pa_ r}i‘-’igat annat sétt'handlat ] st‘ri‘dmed akt’ji_eib_o}ac;s’[ag;ezﬁ-,- ars-

Mitt mal betréffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner av
bolagetsvinst eller'foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rlmhg grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderiag, vidtagna atgarder och.andra forhallanden som &r

Rimlig sakerhel ar en hdg grad av sdkerhet, men mgen garanti for
att en revision som utfdérs enligt god revisionssed | Sverige. alltid
kommer att upptaclia atgarder efler forsummelser som kan foéran-
leda ersdttningsskyldighet mot botaget, elfler att ott forslag {filt

--dlspmsitmne;‘ av bGia{;etS vinst eller forlust inte &r forenligt med

amander Jag professmnellt amddme och har en prﬂfe*:SIanellt

skeptisk inslalining under hela revisionen. Granskningen av forvalt-

ningen ach forslaget till dispositionerav bolagets vinst elier fériust
grundar sig framst p& revisionen av rédkenskaperna. Vilka tili-
kommande' granskningsatgdrder som utférs baseras pa min prof-

essionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sadana atgarder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och

relevanta: fér mltt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r
mitt uttalande om styrelsens forslag il d:spas:tlaner betrdffande
bolagets vinst eller t6riust har jag granskat om forslaget ar
forenhgt med aktiebolagslagen.

-raﬁmrten

Det &r styrelsen som har ansvaret for h‘éil‘barh‘ét“sﬁrramo:rteén pa
sidorna 4-6 och for att den ar upprdttad i
arsredovisningslagen.

Min granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12
Revisorns yitrande om den fagstadgade halibarhetsrapporten.
Detta mﬂebar att m!n gransk'n'mg av halibarhetsrappf;}rten har en
den ;nriktmng E}Ch amfattmng som en revision enhgt lnternatmnal
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Jag
anser att denna. qranskmng ger mig tzllfackllg grund f6r mitt
uttalanda.

En hallbarhetsrapport har uppréttats.

Stockholmi den &9 juni 2023

Asa Lundyall
Auktoriserad revisor
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Ramsbury Property International Holding AB

Org.nr. 559106-5486

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Ramsbury Property International Holding AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdémmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstdmma 2023-

0b-28

Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Stockholm T OT 5+
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Ramsbury Property International Holding AB
Org.nr. 559106-5486 .

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Ramsbury Property International Holdings verksamhet utgors av att dga aktier.

Bolaget har sitt séite i Stockholm, Stockholms ldn.

Flera ‘SJ amforelse™

_ 2022 2021 2020 2019 2018
Res. efter finansiella poster 989013585  -4397453 292441713  -12493095  -1394409
Balansomslutning 4957 124473 5887801944 5890137279 6174316825 2062430437
Soliditet (%) 82,32 84,33 84,35 85,17 99,99

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhéllanden
Bolaget dgs till 100% av Ramsbury Property AB, org.nr. 556056-6126.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolagets verksamhet har fortgatt 1 likhet med tidigare ar.

Under dret har bolaget skrivit ned aktier i dotterbolag med 1 024 mkr vilket r en f6ljd av nedskrivningar av fastigheter i

dotterbolagen.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande stir

balanserad forlust 298 237 685
erhallna aktiedgartillskott 5362 563 925

arets forlust _-983 363 585

4080 962 655

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 220 000 000
i ny téikning dverfores 3 860 962 655
4 080 962 655

Forslag till besiut om vinstutdelning
Styrelsen foresldr att utdelning Fimnas med 220 000 000,00 kr. vilket motsvarar 2 200,00 kr. per aktie.

Styrelsen foresldr att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hédnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund ay den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsiedningen planerar inga

vasentliga fordndringar av befintlig verksamhet s som vésentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida2av 9




Ramsbury Property International Holding AB
Org.nr. 559106-5486

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

Not 2022-12-31 2021-12-31

Rirelsens kostnader *-
Ovriga externa kostnader . -162424 =399 158

-162 424 -390 158

Rorelseresultat -167 424 ~399 158

Resultat fran andelar i koncernforetag p) 979 271 720 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 24 432 403 17 502 724
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 _ -34011 844 -21 501 019

088 851 161 3 998 205

Resultat efter finansiella poster -989 013 585 i\ 397 457

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag _...>650000 1500000
5650 000 1 500 000

Resultat fore skatt 983 363 585 2 897 453

Arets resultat | -933363 585 P 97 453

Sida 3 av 9




Ramsbury Property International Holding AB

Org.nr. 559106-5486

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstilligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

'OWi_ga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S!{iﬂ 4 ' H‘J {J

2022-12-31

4216 977 277

4216977277

4216977 277

726319 111

1 ;9-4.4:3 71 O

727 362 821

12784 375

740 147 196

4 957 124 473

2021-12-31

5239417 535

5239417535

643 156 807

643 156 807

5227 602

5227602
648 384 409

5 887 801 944
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartilliskoft
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ramsbury Property International Holding AB
Org.nr. 559106-5486

Not

Sida Sav9

2022-12-31

100 000

298 237 685

5362 563 925

4 080 962 655

4 081 062 655

593 400 000

593 400 000

274 128 070
8 533 748

100 000

-295 340 232

-2 897 453

T4 965 649 220

4965 749 220

642 850 000
275 873 514
3329210

282 661 818

4957 124 473

5887 801 944
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Ramsbury Property International Holding AB

Org.nr. 559106-5486

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Ovrigt bundet  Ovrigt frite
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital
Belopp vid drets ingang 100 000 0 4968 546 672

Erhallna aktiedgartillskott 98 677 020
Resultatdisp. enl. beslut av -
arsstamma: -2 897 453
Arets forjust

Arets
resultat

2 897 453

983 363 585

Summa fritt
eget kapital
4965 649 219
98 677 020

0
-983 363 585

Belopp vid drets utgdng T 100000 0 5064326239

Stda 6 av9

083 363 585

4 080 962 654



Ramsbury Property International Holding AB

Org.nr. 559306 54806

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

koncernredovisning.
Principerna dr oférandrade jamfort med féregiende dr.

Fordringar och skulder

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012: ] Ar sredovisning och

Om inget annat anges virderas kortfristiga fordringar till det lagsta av de anskaffningsvérden och de belopp varmed de

beraknas bli reglerade.
Ovriga skulder virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Andelar i koncernforetag

And e1'ar ’i‘ koncel nf‘ér‘etagx ed'ﬁvisas ti’ll amkaff‘nings‘vﬁrde 'miﬁsfkat med evenmeﬂa' n'edskl ivn‘i‘ngar

Utdelnuwal redﬁ)wms i norma] fallet nar behorl gf Grgan fattat beslut om den och den kan bel aknaq p’l ett tl”ﬁ)ﬂlﬂl ot

saftt.

fnkomstsiatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resu]tatraknmgen utom dé underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker
enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefodringar pa
temporira skillnader som uppstar melan bokforda respektive skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt for

ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt redovisas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i gél

resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar redovisas till den del

llande skattesatser
det dr sannolikt att

den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran

redovisas som finansicll anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Resultat fran andelar i koncernforetag 2022
Utdelning 44 483 480
Nedskrivningar -1 023755 200
-979 271 720
Ovriga riinteintéikter och liknande 2022
resultatposter
Rantor 24432403
24 432 403
Rintekostnader och liknande resultatposter 2022
Réintor 28 469 258
Kursdifferens 5542586
34 011 344

Sida 7 av 9

2021

0
0
0

2021

_ ;I 7 502 724_

2021

21440 117
21501019




Ramsbury Property International Holding AB
Org.nr. 559106-5486

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Andelar1 koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Site
Ramsbury Property DK ApS

38703331 ' Kopenhamn
Ramsbury Property US Inc '
13-3455133

Benedico Immobiliare S.R.L
8283100067

334 Ramsbury Oxford Ltd.
5073227

Green Prince NY Sarl

B238024

Delaware

Milano
London

Luxembourg

Uppgifter om eget kapital och resultat
Ramsbury Property DK ApS

Ramsbury Property US Inc

Benedico Immobiliare S.R.L

334 Ramsbury Oxford Ltd.

‘Green Prince NY Sarl

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r

Koncernforhallanden

Antal/Kap.
andel "ﬂ;'.-:ﬁ

100

100,00%
100
100,00%
100
100,00%
100
100,00%
100
100,00%

2022-12-31

Redovisat
virde
141 961 988

606 928 622

1 129 306650

2 048 362 333

200 417 684

Eget kapital
142 037 996
607 056 252
[ 355621 107

2 087 335774

298 768 761

2022-12-31

593 400 000

593 400 000

Redovisat

varde

168 161 988
764 928 622
1 129 306 650
2 887917 533

289 102 741

Resultat

-75 085 520
-328 831 519
14 556 233

«~ I 55465 T023
-484 964

2021-12-31

0

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning. Overgripande
koncernredovisning upprattas av: Ramsbury Property AB, org.ntr: 556056-6126.

Definition av nyckeltal

Soliditet _ _
Justerat-eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 8 avH




Ramsbury Property International Holding AB
Org.nr. 559106-5486

Stockholm 207 5’"’ 96 -20

(" Vir revisionsberittelse har limnats den £)9 QY PO O £

| Erns g% Young AB

t,
1 _ ,.
Asa Lundvall
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Ramsbury Property International Holding AB, org.nr 559106-5486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Ramsbury
Property {nternational Holding AB for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i en ig-
het med arsredovisningslagén och ger en | alla vadsentliga
avseenden rdtivisande bild av  Ramsbury Property

International Holding ABs finansiella stdlining per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar for-

enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Ramsbury Property

International Holding AB enligt god revisorssed i Sverige -och
hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt. dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas oc'h atf den ger en rattwsande b’i'ld enligt:

k@ntroll eliih de bedamer ar nodvandlg for att uppratta en ars-f'

redovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

hedbmningen av: bﬁlagets formaga att fortsatta verksamheten.
De uppiyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden sem kan

-paverkaférmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
;antagandet om fortsatt drn‘t Antagandet om fartsatt rs'ft

Revisorns ansvar
Vara mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentl'lg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentllga om de enskilt eller tlllsammans r:mlrgen kan fﬂrvam

g r..u nd | .arsredwl.s.n,lngen.

Asrpetnber Firmof Ernst & Yeung Glebal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e {dentifierar och beddmer vi riskerna forvédsentliga felaktsg
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
_ﬁheter eller misstag, utfarmar och utfor gransknmg&

att utg@ra en grund for vara uttaianden Rrsken for att inte
iUpptacka en vasenthg felaktlghet tIII fO|Jd av oegenthg
'imtsstag, eftersem oegenthgheter kan mnefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosadttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll sem har betydelse fbr var rewsuon for att utferma
standlghetema men ml:e ft}r att uttala 0SS om effektwn-
teten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rlmhgheten | styrelsens uppskattmngar{ redo-

» drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
namtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-

farmaga att f@rtsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen
att det fmns en uasentllg asakerhetsfaktor maste w 1

t.iil. d.atume.t fer rewsn.onsbera_ttelsen | D,ock. _ka;n framtlda
hé nde'!'ser' eI’!er' ftﬁfh’élla‘nden gfji-ra; att eft bolag inte langre

s utvarderar vi den iiue;rg-riﬁp.a:ndae presentationen, strukturen
och innehallet i érsreﬂwisningen ddribland upplys-
ningarna, octh om arsredwasmngen éterger de under-
liggande trarisaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

zplanerade @mfattﬁmg OCh mmktmng samt tidpunkten for den
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrellen SOM Vi identlfierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatin ifﬁrffj%? i

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rewsmn av Styrelsens farvaltnmg for Ramsbury F’roperty-

farslaget tlll dlspomtloner betraffande bolagets vmst eller
forlust.

Vi tliistyrker att bolagsstamman dlsponerar vinsten El’lhgf
forstaget | fowaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttaianden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Ramsbury Praperty
international Heldmg AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-f‘%yrels-eﬁs ansvar

tlme betraffande bolagets vlnst el]er foriust Vid farslag tlll
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarhg med hansyn till de krav s0m b@lagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolag.et_s egna Kapital, konsolideringsbéhov, likviditet och

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen

av holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortl(i:)ande bedf:ima 'b@lagets ekonoﬂiSRa situa’t’ion och att

medelsforvaft‘nmgen och balagets ekonomlska ange!agenheter
i-6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

"'V'ért m'é’}'l b‘é‘tt‘éf‘fa‘hd‘e"‘révis‘if}nen av f@r‘xfaltning;‘en G’Ch dé'rmed

;s_tyre_iseleda mote_n_l nagot va_sentllgt avse_en.de_

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyidig till nagon for-

summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

o _pa nagot annat sétt handlat i str:d med aktlebolagslagen_

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr-en hog grad av sdkerhet, meningen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka .a_tgard_er eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligh med aktiebolagslagen.

f memper finn Of Ernsti@ Young Glotsal Lirmted

Som en del av en revssmn enllgt gﬁd rev:smnssed 1 Svenge

forvaltnmgen och forslaget tIII d15p05|tioner av belagets mnst
elfer forlust grundar sig frdmst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder-som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r
vasentl'ga for uerkgamhét’eﬁ och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom OCh provar fattade beslut beslutﬂunderlag, vidtagna

Om styrelsens farslag tll[ dlsp@mtlener betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forsiaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den ‘L5 juni 2023
Ernst & Young AB

Asa Lundvall
Auktoriserad revisor
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