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Akka Egendom Kristinechamn AB
Org nr 559240-0948

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakmng
- balansrikning

2
4
5
- fordndringar i eget kapital 7
..
9

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Fastallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, att en med denna
undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrikning blivit
faststalld pa drsstamman den ~6/5 23 . Arsstamman besla
tilika godkanna styrelsens fdrslag 4l resultatdisposition.
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Akka Egendom Kristinehamn AB 2(22)
559240-0948

Forvaltnin ngerattelse
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara att dga och forvalta fastigheter och virdehandlingar dvensom att idka
diirmed foérenlig verksamhet. Bolaget dger 14 fastigheter beldgna 1 Kristinehamn.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgétt. Den
ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AB, org. nr 559006-1031, med séte i
Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret priglades av krig 1 Europa med en 6kad osidkerhet pa marknaden med stigande
inflationstakt och dédrmed tkade driftskostnader och stigande marknadsrintor, Bolaget har trots detta
uppriétthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sékert kassaflode.

Investeringar

749 _(468) tkr,

Finansieringen

Bolaget finansieras med eget kapital samt externt 1an.

Bolagets bedémning av viisentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dar
dven riskhantering och kiinslighetsanalyser utfors. Bolaget #r i sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hogre vakanser och minskade
11'1takt01 R‘ : 'ken' 'fm svangmngm 1 vakansel och bgrtfall av hylesmtakter hantera:t koncemen genom
En annan r1sk ar okadc drlftskoqtnader som inte kclﬂ kompens eras fullt ut 1 hyresavtal eHel
oforutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhéllskostnader som i
sin tur pavezkeu kassatlodet negativt.

Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sdsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksé paverka bolagets
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559240-0948

fastigheter ar fullviardestorsidkrade.

Finansiella risker framgér av not 14.

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Bedomningen &r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osikerhet pé
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver, dven om det dr pa en begrinsad niva. Bolagets

verksamhet forvéntas drivas vidare med en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sdkert
kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa lingre sikt dr i dagslidget svart att bedéma.

Akka Egendom har som mél att utveckla det befintliga fastighetsbestindet och att 1angsiktigt 6ka
§verskottsgraden.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsitining tkr 15 378 15 886 10 868
Driftnetto tkr 4 042 4 143 5191
Resultat efter finansiella poster tkr -4 423 -1 064 874
Balansomslutning tkr 151 057 154 770 155 992
Soliditet % 5,35 7,85 7,57

* For definition av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat 12 128 577
Arets resultat 4075 812

kronor 8 052 765

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning 6verfors 8 052 765

kronor 8 052 765
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Resultatrikning Not

Hyresintdkter 2

Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationsomkostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter ,
Rantekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7

QG

Skatt pd arets resultat
ﬁrets resultat

Arets resultat §verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

15 378

-11 336

4 042

-1 440

4(22)

2021

15 886
-11 743

4 143
-1 457

-2477

209

-1 282

-1 273
-1 064

1 970
-555
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Pagéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not

10

11

2022-12-31

141416

1301

142 717

741

143 458

354

4337

e

635

51335

2 264

7599

151 057

2021-12-31

142 358

50

142 408

4 (040

146 448

479
5 587

482
373

6921

1401

8 322

154 770
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Samma kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

14, 15

16

6(22)

25 25

12 129 11778
-4 076 351

8053 12 129

S (078 12 154

252 157

71 843 71 778

1 976 1184
66 279 66 259
466 570
2081 1 808

70 884 70 681

L

151 057 154 770
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Aktie- Balanserade Arets Summa eget
Not kapital vinstmede]l  resultat capit:

_Eget kaptial 2020-12-31 25 15 000 3222 11 803
Omforing av foregdende ars resultat r -3 222 3222 -
Arets resultat . 351 351
Eget kapital 2021-12-31 35 11778 351 12 154
Omforing av féregéende ars resultat - 351 -351 .
Arets resultat - -4 076 -4 076

Eget kapital 2022-12-31 23 12 129 -4 076 8078

Antal aktier uppgér till 1 000 st. Aktiernas kvotvirde uppgér till 25 kronor.

"' Jocument®
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Roérelseresuftat
Justering fOr poster som inte ingar 1 kassatlodet, mm

-avskrivningar

Erhallen rianta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Oknimg/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantrsskulder

Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 matericlla anldggningstillgangar
Genom fusion

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode _
Likvida medel vid arets bérjan

2022-12-31

148

1 440

17
-1 035

215

1 585

2612

-1 749

s

-1 749

863
1401

1 242

8(22)

209
1 457
9

1217
-305

153
-12
-04 526
-170

02 443

2 112

-516
2 567

2051

1 462

1401
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Akka Egendom Kristinehamn AB 9(22)
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Koncernforhallanden

Bolaget 4gs av Akka Egendom I Holding AB, (org.nr 559006-1031) med site i Stockholm. Nirmast
overordnade moderbolag som upprattar koncemredowsmng i vilket foretaget ingér dr Akka Egendom
II AB (org.nr 559139-9729) med site i Stockholm. Toppmoderbolag ir Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Grunder for drsredovisningens upprittande
Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och
skulder dr vérderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisniﬂg ff:'ir' juridiska' personer (ianuarii 2022)' Bolaget t’iIIﬁmpar fri’villigt RFR 2 i'en;li ghet med

Nar Styrelsen uppmttar ﬁnansw]la rappor!:er i enh ghet med tlllampade redowsnmgsprmmper miste
V1ssa uppskattmngar och emtaganden geras som paverkar det redowsade Vardet av tﬂlgangar skulder,

Vid virdering av f6rvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka upplysningen
iavseende det verkhga vardet I noten for fervaltmngsfastlgheter Vardermgen k_raver bedommng av

osa,l{erheten som ﬁms I gjorda autaganden och bed&mnmgar anges vzd fac;tl,ghetsvardermg vanhgtws
ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid viirdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgér underlag
for beriikning av uppskjuten skattefordran, Da det &r enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget
kommer att generera skattemasmga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten

skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny bedémning baserat pd foretagets ekonomiska
utveckling.

Under rdkenskapsaret 2022 har inga nya standarder och tolkningar haft visentlig paverkan pé
bolagets finansiella rapporter.

Ett antal nya standarder, dndringar i standarder och tolkningar som trider i kraft for rikenskapsar som
borjar efter 1 Januan 2022 har 1nte tillimpats vid upprattandet av denna finansiella rapport. Dessa nya
standarder, an:mgar och tolkningar véntas inte ha en vésentlig inverkan pé bolagets finansiella
rapporter pé innevarande eller kommande perioder och inte heller pa framtida transaktioner. Inga

-~ This ﬁie,_izs sealed with a digital signature.
& ¢ The seal is a guarantee for the authenticity
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Akka Egendom Kristinehamn AB 10(22)
559240-0948

andra av de standarder eller tolkningar som dnnu inte har triitt 1 kraft, véntas ha nagon vésenthg

inverkan pa koncernen.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intékter redovisas dé det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sdtt. Foretagets intdkter utgors 1 allt vésentligt av

hyresintikter.

Hyresintdkter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatrikningen linjért 6ver
hyr'espc'rioden FEﬂ Skoﬁs :}etalda hymr Iedowsas som fmutbetalda mtakt@r Hyresrabatter periodiseras

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader , .
Administrationskostnader utgérs av inkopta forvaltningstjinster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsiunktion.

Finansiella intfiikter och kostnader

Fmansmlla mtaktm utgors av rantemtakter utdelmngar och vir def@randrmgar pa ﬁnanswlla

Valdcfomndlmg'lr pa ﬁnansmlla Skuldel

[FERS 9 Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om

finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anlaggnmg%tlllgangar virderas didrmed till anskaffningsvirde

och finansiella omsittningstillgdngar enligt ldgsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning
f6r forvintade kreditfSrluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som dr skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pd marknadsvéarden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ér framétblickande och en forlustreservering gors nir

det finns en exponering for kreditrisk. Férvintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla
underskott i kassafloden hianforliga till fallissemang antingen for de nistkommande 12 ménaderna
eller for den forvintade dterstaende loptiden for det finansiella instrumentet. Forvintade
kreditforluster ﬁterspeglar ett :@bj ;e-ktiv't.? -_zsa;nno-likh;@;tzs:vzéigtz utfall.

-fmlustmsel_v redomsasj_ i d_cn tm enld.ade..mo_dellen._., fOl. for_dra;ns .ellel tﬂlgangens .fowantade

aterstiende 16ptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.

'T'h'f's 'ﬁ'le is se'a I'ed' with - d’igi‘tal ‘“Q’"‘aw Al
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Akka Egendom Kristinehamn AB 11(22)
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Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pd historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgAngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Férviintade kreditforluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
f&i‘ll’issemang F fjr kreditf”drsﬁmrade t‘il’l gﬁn gar' Gtth fordringar gfjrs en' individuell 'bedﬁmningdéir

kredltforiuster beaktar eventuella sakerheter och. andm kredltforstarkmngdr i form av gamntler

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskafﬁnngsvarde d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv. Foéridndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen. De
berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat nagra materiella
belopp

"Fﬁrvaﬁningsfashgheter

'hyres,mkomster ellm‘ vardestegrmg e]ler en kembmatwn av dessa

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet for fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbittras 1 forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lépande underhéll kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 ar
Markanliggning 20 ér
Hyresgéistanpassning Kontraktsperioden

Byggnadsinventarier 520 ar

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningsprovas nérhelst hindelser eller forandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade védrde dverstiger dess
atervinningsvirde. At'ervmmngsvardet ar det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar utéver forvaltmngsfamghe‘ter ar fysmka tlllgangar som anvinds i
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materlella
anlidggningstillgangar vérderas till anskaffhmgsvarden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. 1 anskaffmngsvﬁrdet ingar inkOpspriset samt kostnader direkt hiniGrbara till
tillgangen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av
anskaffningen. ' '
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Materiella anliggningstillgdngar tas bort frin balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
'fﬁ’rv'ﬁntas “tillfifira 1‘1‘5’1 gm ek'cmomiska 'ﬁ'i‘wf'rdelar 1 fr'amtiden a‘ntingan genom att de:'n; nyttj‘as e’l'ler at't' -deﬁ

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare
Leasingavtal dér [easegivaren i huvudsak behéller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hiinforliga till bolagets

forvaltningsfastigheter ér, sett ur ett ludowsmngsperspektw att betrakta som operationella
leasingavtal. Redowsmng av dessa avtal framgar av principen for intdkter, se ovan.

fLeaszl_ngavtal d"lI‘ leaseglvm en 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderdtten
klassificeras som @peratlonella Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors i resultatrikningen linjért

over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament fran leasegivaren periodiseras
linjért 6ver leasingperioden.

i"* mansmlh lnstmment som redawsas i balansraknmgen inkluderar hyresfordringar och Gvriga

i 01d-1mgm lcvelan‘tmsskulder Gch Ianeskuldel Instmmenten redowsas 1balansraknmgcn nér bol*aget

Bolaget har endast rintebédrande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
vid utgiangen av aret. Det upplupna anskaffningsvirdet for de finansiella tillgangarna och skulderna

bedtms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna Ioper dver en kortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

sz‘tnmg av f ncmmel! fwdmrz och f namzel! Skufd

avses Sl-cc: ellel da en samtida Wyttl mg av tlllgangen OCh leglel mg av skulclen avses ske

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anl'iggnmgstﬂlg’mgal gvriga som omséittningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det
belopp som forviintas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda kredittorluster.

L1 kv’iida' m éc‘lel
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ursprunglig forfallodag pé tre ménader eller mindre.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forviintas dterfas frén eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar som
tillimpas 10r att berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen. ”

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrédkningsmetoden for temporira
skilinader mellan tillgdngars och skulders skattemiissiga och redovisningsmassiga virden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser i huvudsak differenser mellan bokfort och skatteméssigt
virde géllande fastigheter.

'1mdersk0ttsavdrag: i den man det ar trohgt att en beskattnmgsbar VlIlSt kommer att vara tﬂlganghg
mot vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna kan anviinds.

det mte 1angre ar tmhgt att tﬂlrackhg med Skattephktlg Vma.t k()mmer att genereras sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststills till de skattesatser som giller f6r den period di tillgdngen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lagstiftning) som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt
samt att den uppskjutna skatten ar hinforlig till samma skattemyndighet.

-S’kulder

Redovisning av kassatlode:
Kassatlodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag o _ o
Koncernbidrag redovisas enligt alternativimetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Diriftnetto

Hyresintikter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.
Soliditet

b_alans_emslutnmg;en
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Not 2 Operationella leasingavtal

2022 2021

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt f6ljande:

Mindre #n 1 ar 419 430
1-5 ar 329 473

e ey I,

748 903

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprékning. Kontrakterade
bostadshyror for nistkommande &r uppgar till 4 960 tkr (4 915 tkr) kontraktstid normalt 3 manader.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Forvaltningskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa fastighetskostnader

Not 4 Transaktioner med niirstaende

.Inlmp Och fm sal"j"ning me’llan kﬁncemfme’tag

2022 2021

-4 980 -4 210
-517 -494
-3252 -6 465
=J2b =351
-261 -223

-11 336 -11 743

2022 2021

Inkép (%). 13,7 13,0

F‘Ejrsﬁljning (%.) 0,0 0,0

(Ql g nr 559 1 .39 9729).._ s.dmt ov_rl,ga. bol;ag_ .Sc:_rm_ 111g.a._1_ 1 k@.ncemen,
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Akka Egendom Kristinehamn AB
559240-0948

Not 5 Erséttning till revisorerna

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget

Summa

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader

Réntekostnader bank . _ __
Ovriga rdntekostnader och liknande resultatposter

Surama

Not 7 Bt}k-sil-utsdisifp asitioner

L#mnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Summa

2022

-1289

15(22)

2021

g sy
65

2022

450

2021

-500
24710

1970
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Akka Egendom Kristinehamn AB

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt berdknad enhgt géllande skattesats (20,6%)

Skati eeffekt av e avdlagsgﬂla kostnader

Skatt hianf6rlig till tidigare ars redovisade resultat
Eftfekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskatiningsvérden
Forvirv

Ink&p

Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader i Sverige

Bokfort viirde mark 1 Sverige

2022-12-31

3973

8§18
-684

-134

-103

Z 103

2022-12-31

170 230

170728

27 872

=29 312

141416

114 593
26 823

141 416

16(22)

2021-12-31

461
-94

330

906

187
-1
223
37
107

D3

2021-12-31

LF2 329
1012
544

-2 567

17¢ 230

=20 415
-1 -’—’57

-27 872

142 358

115 535
26 823

142 358
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Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér pé balansdagen till 182 (193) Mkr
Fastigheten har virderats av oberoende extern part per 31 december 2022.

Samtliga virderingar kategoriseras som nivé 3 i den sé kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
niir det faststillda virdet till viisentlig del baseras pa information som inte dr observerbar.
Virderingen baseras pd nuvirdet av pmgnostlserade kassafldden under kalkylpermden jamte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaﬂodesvardermgama 4r 5 ar. Varje enskilt
Vardermgsvbbjekt 1 huvudsak fastlghet Varderas fer SIg utan hansyn tlll partfolj effekter Den enskilda
.mvestenngar fé)r underhall under kalkylpermden samt nuvardet av marknadsvardet Vld en tankt

forsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for viirderingarna #r hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, beddmda kostnader for planerat underhall, planerade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/néromradets framtida utvecklmg

- Fastigheternas forutsitiningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga giillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts~- och underhéliskostnader 1 likartade fastigheter 1 jamforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande 2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 4.65 %

Kalkylrénta 7,19 %

Langsiktig vakans 2,2 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet.

- This file is sealed with a digital signature.
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31

Ingacndc nedlagda kostnader 50 |

Under aret nedlagda kostnader 1749 49
Under aret genomforda omférdelningar a -498 -

Utgdende nedlagda kostnader 1301 50

Not 11 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 4 041 4041

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden 4041 4 041

Arets nedskrivningar 3 300 :

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 300 0

Utgéende redovisat vérde 741 4041

Namn Org nr Site

Tomten 1 Fastighetsaktiebolag 559241-7421 Stockholm

Kapital-  Rostritts- Bokfort virde
Moderbolaget andel % andel % Antal aktier 22-12-31

Tomten 1 Fastighetsaktiebolag 100 100 250 741

Summa 741

70 K The seal isa guaramee fm‘ ‘the authent&cnty
“oo .d. iy 7 of the document.
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Akka Egendom Kristinehamn AB
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Not 12 Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstammans f6rfogande stér f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 12 128 577
Arets resultat -4.075 812

kronor 8 052765

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att D
1 ny rdkning overfors 8 052 765

kronor 8 052 765

Not 13 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgérs av

Temporiira skillnader, férvaltningsfastigheter 252 157

252 157

T
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Not 14 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

o
> Riintebiirande skulder
E,{‘:
r‘% Langfristiga skulder

0. Skulder till kreditinstitut 71 843 71779

{™]
Gl
("~

Summa 71 843 71 779

Forfallotider
Den del av langfrlstlg'i skulder som forfaller till betalning

senare in 2-5 ar efter balansdagen _
Skulder till kreditinstitut 71 843 71 799

Summa 71843 71799

Finansieringskostnader som uppstétt i samband med upplaningen har periodiserats dver 16ptiden for
respektive lan, vilket medfort att de rintebirande skulderna 1 balansrikningen reducerats med 157 (
221) tkr.

Finansiell riskhantering _ _ - _
.Akk‘l cgendc}m uts :Eit'ts lfj'pandt.; féi’)r 0‘1”11{:-31 1isker' som’kan f‘"’i betydel'se fér'b@lagefs reSultat 'ooh'

:omrgmp-andg malet_-: ar a t 1 1a €n k@stnadsetf&ktw ﬁnanswl g 1mom fm etaget Koncemens verk&a‘mhet
finansieras, férutom av koncerninterna l&n, till stor del av vinstandelslin samt upplanmg fran
kreditinstitut. Rintekostnader 4r dérfér en av bolagets storre kostnadsposter. Fére

finansiella skuld utgdrs av l4n till koncernféretag samt lan fran krcdltmst‘tut;.D_am_te_‘var har bol._aget-
hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgér finansiella instrument.

Rinterisk

Rinterisken definieras som risken att foréandringar i ranteldget paverkar koncernens rdntekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebérande skulder, frimst av nivn pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
bindningstider pé réntorna. Koncernens finansstrategi dr utformad f6r att uppna bésta finansnetto
inom givna riskramar.

Koncernens 1an frin kreditinstitut [6per med fast réinta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att méta kommande
betalningsdtaganden. Likviditeten bevakas l6pande och stdrre kassatlddespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

- "3 This file is sealed with a digital signature,
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_’Ku&dkredlmsk

hyres&vtal OCh leder tﬂl en finanswll for]ust RISkGIl hanteras genom kredlmpplysnmg samt
uppfoljning och kommunikation med motparter.

o _ Ej forfallna Foérfallna >30 der Summa
Férvantad forlustniva 0% 23%
Kundfordringar - brutto 74 152 226
Kreditforlustreserv 0 -145 -18

Likviditet och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt ckade

kostnader. Lig belaningsgrad och linga kreditloften begrinsar denna risk och innebir dven mindre
rantekinslighet.

Not 15 Stiallda sikerheter

For egna avsittningar och skulder

Summa stillda sidkerheter

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga poster

Summa

132 387

132 387

254

1 158

132 387

2 081

79
1134
602

1 808}

| 1 This file is sealed with a digital signature,
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Not 17 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Henrik Jussi-Pekka Magnus Thimgren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberéittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

LAY 3 This filelis sealed witha digital signature.
S0 :¢ The seal is a guarantee for the authenticity
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antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

Builﬂmq a badtar
wor o world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Akka Egendom Kristinehamn AB, org.nr 559240 - 0948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden:

do_m Krnst._ln_e_ha_m_n__AB chr' ra_ke_nska.psaret_..2.0.2.2

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredw:snmgslagen och ger en i alla visentliga av-
seenden rdttvisande bild av Akka Egendom Kristinehamn ABs
fmanmella stallmng per den 31 december 2022 GCh av.dess ﬁ

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund j?:ir uttalanden

hamn AE. enl.lg_t_ g.od rewsarssed I_ Sverl_-q_e oc_h _.ha__r i ovr;.g.t fu.l_l
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens-ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Uppréttas och att den-ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll
som. den bedtmer ar nadvandlg for att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

:}edmmmngen av b@lagets ferma ga att fortsatta verksa mheten

_Javerka formagan att fortsatta 1klferksamheten Di‘_’h att anvanc:a

dmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upp-

hora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterna-

v till att gora nagﬁt av detta.

Revisorns cgnsvgr

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa heror pé oegentligheter eller: mlsstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en 'xféaf'sen'tligé
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa

grund av Gegentllgheter el!er misstag ech anses vara uasent

uerk.a de ekona_mls_ka b_eslut SOMm anvandare fattar mecl gru n_d__ |ﬁ

arsredovisningen.

Som del'aven revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

 identifieraroch bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och Utfor granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis:
ionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga for att ut-
gbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vdsentlig felaktighet till £6lid av oegentligheter ar
hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller-asidosdttande av intern kontroll.

3 ,s'ka'ffar -vi 0ss en f@rstée]se av den del' av bolage’t’s i'nt'e'r'na

.grangk-mn-gsatgarder som dr Iampltga med hansyn t:ll om-
standlgheterna mien inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
devisningen och tillhGrande upplysningar.,

e drarvienslutsats om lEmpligheten i att styrelsen anvander

antagandef-om fortsatt drift vid upprattandet av arsrecdo-
visningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfakior som avser sadana hindelser efler forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns-en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbe-
rittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarria i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om-sadana upplysningar ar otﬂlrackhga modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de re-
visionsbevis som inhamtas fram tilt datumet {or revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida hé&ndelser eller -fﬁrhé-lla’m’—

den gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksam-

heten.

o utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

TAK:1ZO5KNFYOPYCIDO
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Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Akka Egendom Kristine-

hamn AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispo-
sitioner betréffande bolagets vinst elter férfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGr-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamg-
ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

?ansvar enllgt den ha beskrws--narmare ] ausnlttet f?ewsams an-
svar. Vi 8r oberoende i férhallande till Akka Egendom Kristine-
hamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrlgt Fulls
gjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga sem grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betrdaffande bolagets vinst-eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedmmmng av om ut-
delningen dr forsvarllg med hansyn till de krav som. bolagets
verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéll-

St-we_lseﬂ- ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma Bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medefsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

-ﬂ'ewsams gnsvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av-sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledameot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, eller

e« pa nagﬁt annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar aft med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar f'ﬁ:rezhli'gt*me:d aktie bal--a-.@ slagen.

_f.o renllgt m__ed_ a__ktt.ebola:.qs I_a qen _

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk iinstdllning under hela revisionen. Granskningen av

-'forva]tmngen ach fDrsIaget t||I dISpQSItIOﬂET av belagets wnst

erna. Vllka tilkommande granskn.l.n.gsatgarder SOm. utfors bas
eras pa var professionefla bedémning med utgangspunkt i risk

och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga

for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha

sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vndtagna atgdrder och
andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-

stag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust

har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockho!lm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Detta: dokument. &r digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
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innesluten i denna PDF, for framtida validering om sé kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar duSppnar

innehall inte har dndrats.

dekumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-
signature sérvice <penneo@penneo.com> Detla garanterar att dokumentets
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