Arsredovisning

for

Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB

559034-8917

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Org.nr 559034-3917

Styrelsen for Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB avger toljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva investeringar 1 och forvaltning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Varken kriget 1 Ukraina eller Corona-pandemin har paverkat foretagets verksamhet, stillning och
resultat.

Foretaget har sitt séte 1 Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 201
Nettoomsattning 11 632 10719 7 670 0
Rorelsemarginal (%) 21 43 17 0
Balansomslutning 175 371 176 268 179 471 5120 11533
Soliditet (%) 0 0 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 672 440

arets forlust -2 672 44
0

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiketer

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Avskrivamgar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa financiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag,lamnat
Summa bokslutdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¥

Not

2022-01-01
-2022-12-31

11 632

260

11 892

-2 497
-2 891

-3 993
-9 381

2 511

4744

4 744

-2 233

-378

-378

-2 611

-601
-2 672
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2021-01-01
-2021-12-31

10719

306

11 225

-1 940
-2 784

-3 987
-8 711

2514

-3 891
-3 891

-1 377

-182

-182

-1 559

-1 620
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 171 118 175 110
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 1 602 0
Summa materiella anlaggningstillganar 172 720 175 110
Summa anlaggningstillgangar 172 720 175 110
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 339 600
Ovriga fordringar 2217 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 835 39
Summa Kkortfristiga fordringar 2 651 1 138
Summa omsattningstillgangar 2 651 1158
SUMMA TILLGANGAR 175 371 176 268
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust 2672 1 953
Arets resultat -2 672 -1 620
Summa fritt eget kapital 0 333
Summa eget kapital 100 433
Avsattningar fi

Uppskjuten skatteskuld 136 76
Summa avsattningar 136 76
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 178 145
Skulder till koncernforetag 174 586 171 606
Aktuella skatteskulder 66 436
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 305 3572
Summa kortfristiga skulder 175 135 175 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 371 176 268
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdaknas pa ett tillforhitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visenthigt restvirde.
Avskrivningarna redovisas som kostnader 1 resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelninge &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkopletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

®
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period 16randringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdanforlig till obeskattade reserver.

Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omsattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resulfat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 1 953 -1 620 433
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -1 620 1 620
Erhallna
aktiedgartillskott 2 339 2 339
Arets resultat -2 672 -2 672
Belopp vid arets utgang 100 2 672 -2 672 100

“‘1
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Not 3 Rantekostnader och iknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Utgdende redovisat viarde

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Underskottsavdrag vars skattevirde ej
lingre redovisas som tillging

Negativt rantenetto
Redovisad effektiv skatt

L

Procent

20,60

2733

3 (10)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-4 744 -3 890
0 -1
-4 744 -3 891
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 0
-61 -61
-61 -61
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Belopp Procent Belopp
-2 612 -1 559
538 20,60 321
- 28
-599 411
-61 -3,88 -61
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 182 224 182 042
Inkop 0 62
Ombklassificeringar 120
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 182 224 182 224
Ingdende avskrivningar -7 114 -3 127
Arets avskrivningar -3 993 -3 987
Utgidende ackumulerade avskrivningar -11 106 -7 114
Utgaende redovisat varde 171 118 175 110

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 120
Omklassificeringar 0 -120
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 7 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 76 15
Arets avsittningar 61 61
136 76
Not 8 Stiallda sakerhet och eventualforpliktelser 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 138 000 138 000
Eventualforpliktelset Inga Inga
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g;;i Not 9 Uppgifter om moderforetag

E’E Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB ar ett heldgt dotterbolag till Annehem Syd Holding 1 Fastigheter
& AB, org nr 559220-9752 med site 1 Bastad. Annehem Syd Holding 1 Fastigheter AB ingar i en koncern
% dir Annehem Fastigheter org 559220-9083 med site i Angelholm, upprittar koncernredovisningen for
& den storsta koncernen.

Bolaget likviditet hanteras 1 Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Solna 2023- 04 -2 &
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Monica Fallenius Jan
Ordforande '

Adela Colakovic

Vér revisionsberattelse har lamnats ?/5-"' 29 23

KPMG AB

Peter Dahllof 7/
Auktoriserad revisor




- Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB, org. nr 559034-8917
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Annehem Stenekull 2 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fgruttala_ﬁden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnhittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

ocegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
‘bedOmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida — utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
arsr@owsmngen som helhet inte mrlehaller nagra vasentllgg anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
felaktlgh“eter, vare sig c_::iessa b__eror pa oeggntllgi]eter e:ller misstag, redovisningen och tillhdrande upplysningar.
och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av s&kerhef, men &r ingen garanti for —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eiler inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen. formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

o | ) | _ ) det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
Som del av en revision enligt I§A g—mvgnd.er Vi pmfessronellt. qmdome revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellf skeptisk instéllning under hela revisionen. i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hé&ndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

—- jdentifierar och bheddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tiliréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara — utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett s&tt som ger en rittvisande bild.

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

' o * omfattning och inrikining samt tidpunkten f&ér den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till identifierat. -

omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten | -\;‘

den interna kKontrollen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
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2022.

Vi tillstyrker att balagsstaémman bevifjar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

UJtover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB for ar
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Grund for ut{glande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bed&ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen cch
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

pbetryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranfeda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den q/f* Qﬂ,?j’

KPMG AB

Peter Dahlliof
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férfust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinef. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med akiiebolagsiagen.
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