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5569305-6145

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP3 Munkbo&ngen AB, 559305-6145 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Munkbo&ngen 4. Under de ndrmaste aren

forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2024.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

ank=20230704;20250706823168

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1 184 tkr (1 203). Kassafldéde fran den lbpande

verksamheten fére férandring av rérelsekapital uppgick tili -62 tkr (98).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till NP14 Foérvaltning AB, 559268-3337, med sate i Sundsvall och ingar i

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning fér den stérsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska

fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

) 3 ) 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31 2021/2021
Hyresintakter 1354 1421 1263 832
Driftnetto 1184 1203 1148 752
Overskottsgrad, % 87% 84% 91% 90%
Resultat efter finansiella poster -223 -71 322 198
Soliditet, % 1% - 1% 2% 1%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De véasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden déar bolagets hyresgéster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgéster sdger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfér risk for [dgre
intdkter. Férandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafléde. Rantekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. FOr mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning.
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A Resultatdisposition

o Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 81 984, disponeras enligt féljande:

&

D

[~ o B B . Belopp (kr)
ﬁ Balanseras | ny rakning 81984
o Summa 81 984
H'ﬁ'ln

-

[

-

1F)

%}

t"|4 Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

mlé balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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& Resultatrakning

i — — — . —— -

N Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

90 - B o o 2024-12-31 2023-12-31

[*

&

g Hyresintakter 1354 1421

& 1 354 1421

h

= Fastighetskostnader 1 -145 -193

f‘“; Fastighetsskatt -25 -25

2 Driftnetto 1184 1203

|

Avskrivningar 2 -170 -170
Central administration 3 -154 -155
Bruttoresultat 860 878
Forvaltningsresultat 860 878
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 2 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 ~ -1085 -954
Resultat efter finansiella poster -223 -7 1
Bokslutsdispositioner | S =10 -10
Resultat fore skatt -233 -81
Skatt pa arets resultat 6 -111 -114
Arets resultat -344 195

i i

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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- Balansrakning B -
% Belopp i kkr } ~ Not 2024-12-31  2023-12-31
o
= TILLGANGAR
LF)
% Anlaggningstillgangar
= Materiella anldggningstillgangar
= Forvaltningsfastigheter 7 16 374 16 544
e ST
% Summa anlaggningstillgangar 16 374 16 544
|
“% Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 25 22
Ovriga fordringar 129 99
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 - 29
182 150
Summa omsittningstillgangar 182 150
16 556 16 694

SUMMA TILLGANGAR

Tl Lr T
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Balansrakning ) |
Belopp 1 KKr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 426 421
Arets resultat =344 =195
82 226
Summa eget kapital 132 276
Obeskattade reserver 9
Periodiseringsfonder 20 10
20 10
Avsattningar
Uppskjuten skatt 10 394 289
394 289
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 9 352
Skulder till koncernféretag 8 595 -
8 595 9 352
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 312
Leverantdrsskulder 54 1
Skulder till koncernféretag 7 Q77 6176
Ovriga skulder 74 47
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter B 210 o 231
7 415 6 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 556 16 694
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Rapport over forandring eget kapital

6(13)

2023

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregaende
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

Belopp vid arets ingang

Erhallet aktiedgartillskott

Disposition av féregaende ars resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie- Balanserat Arets

Kapital ___(_esultat resultat

50 140 281

281 -281

) -195

50 421 -195

50 421 -195
200

-195 195

_ -944

50 426 -344

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvarde ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rést.

Ingen utdelning har lamnats under 2024.
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kkr “ - 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -223 -71
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet 170 170

-53 99

Betald skatt - -9 B -1
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 62 98
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 200 -
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 60 160
Kassaflode fran den lopande verksamheten 198 258
Investeringar i finansiella tillgangar -30 -37
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 -37
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9 000 -
Amortering av laneskulder -9 168 -221
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -168 -221
Arets kassaflode :_, i - -
Likvida medel vid arets slut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kKkr B 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor
Erhallen rénta 2 5
Erlagd ranta -1 107 -909
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 170 170
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, Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

ﬁ

:ﬂq;g; Redovisningsvaluta dr SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

oo,

)

)

o .. _— _—

o~ Allmanna redovisningsprinciper

- Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2

o Redovisning for juridisk person. Bolaget tilldmpar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna f6r nar bolaget

] ingar i en IFRS koncern.

%

'% Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Intdkter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart éver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintédkter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fértid
intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.
Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av
lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs i den period de
hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.
Férvaltningsfastigheter
Med férvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter, vardestegring
eller kombination av dessa.
Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.
Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berédknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Avskrivningarna
pa under aret anskaffade tillgangar beraknas med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar goérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Fér de under
aret férvarvade och avyttrade tiligangarna har hansyn tagits till innehavandetiden.

Forvaltningsfastigheter:
Byggnad 100 ar

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
ldmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 49 % (42) av inképen och 0 % (0) av
forsaljiningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.
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- Noter

E'Ei

x5 Not 1 Fastighetskostnader

& 2024-01-01-  2023-01-01-
& ‘ B _ ] 3 2024-12-31 2023-12-31
o Fastighetsskétsel och drift -20 -115
= Reparationer och underhallskostnader -61 -14
b Tomtrattsavgald -64 - -B4
:‘;g Summa -145 -193
e

.% bolaget har en fastighet upplatnad med tomtrétt.

Tomtrattsagalder

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till byggnad pa kommunalt 4gd mark arligen betalar till kommunen.
Tomtrattsavgéiden ar fordelad 6ver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars mellanrum. Vid 2024 ars
utgang hade bolaget 1 fastighet upplatna med tomtratt. Nuvarande avtal géllier fill och med 2030-10-01

med en arskostnad om 64 kkr.

Not 2 Avskrivhingar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter - N - 170 170
Summa 170 -170

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

- - -~ B B ~ 2024-12-31 ~ 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag -920 -439

Rantekostnader till bank o -165 -515

Summa -1 085 -954
Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

. 5 __ B B _2024-12-31  2023-12-31
Avséattning periodiseringsfond _ -10 =10
Summa -10 -10
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Not 6 Skatt pa arets resultat

o0
e 2024-01-01-  2023-01-01-
) ] . i B | 2024-12-31  2023-12-31
t? Aktuellt skaltekostnad
e Periodens skattekostnad -6 -9
0}
-
o Uppskjuten skattekostnad
5 Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
E{% | fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -105 -105
>}
e — —
f‘ﬁ Total redovisad skattekostnad -111 -114
F; Avstamning effektiv skatt
Redovisat resuitat fére skatt -232 -81
Skatt enligt gallande skattesats 48 17
Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras -8 -131
Ej avdragsgilla kostnader -151 -
Ej skattepliktiga intakter B - 3 -
Summa -111 -114
Not 7 Forvaltningsfastighet
| B - B - - 2024-12-31 2023-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 17 011 17 011
17 011 17 011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -467 -297
-Arets avskrivning enligt plan 3 -170 -170
-637 -467
Redovisat varde vid arets slut 16 374 16 544
varav mark - -
Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 14 463 Kkkr.
Fastighetens marknadsvarde uppgar till 16 200 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dér bedémning av verkligt varde goérs med
tilldmpning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gérs en jamférelse mellan varderingsobjektet
och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftéverskott for respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande
5-20 aren. Kassaflodet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran
en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberdknas tillsammans med
restvardet fér att berékna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris
vid forséljning pa den éppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kdnda likvardiga transaktioner.
Fér NP3 Munkebodngen AB uppgick direktavkastningskravet vid varderingen tilt 6,50 procent och
kalkylrantan till 8,52 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 1 procent 2025 och 2 procent
aren darefter. Under det fjarde kvartalet 2024 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av
oberoende extern varderare. Det verkliga vardet 6verensstammer med fastigheternas marknadsvérde.
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Not 8 Resultatdisposition

12(13)

Styrelsen foreslar att till féorfogande staende vinstmedel, kronor 81 984, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 81984
Summa 81 984
Not 9 Obeskattade reserver

_ _ _ 3 - 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder:
-Periodiseringsfond 2023 10 10
-Periodiseringsfond 2024 10 -
Summa 20 10

Not 10 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berdkning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan

bokfdrt varde och skattemassigt varde.

) ] B 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsfastighet
Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader o 394 289
394 289
Forandring av uppskjuten skatt ha redovisats dver arets resultat.
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
,_ ) | 2024-12-31  2023-12-31
Foretagsinteckningar - 9 000 10 200
9 000 10 200

Not Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom

leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfoér det verkliga vardet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga réntebarande skulder [6per i huvudsak med kort
réantebindningstid innebdrande att upplupet anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resuitatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk.
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NP3 Munkbodangen AB
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Not 12 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets siut har intraffat.

5070823180

Underskrifter

02

L ]
-

~
il

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

4704

_'1-
rin

ank=20

Andreas Wahlén
Styrelseledamot
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NP3 Munkboangen AB
559305-6145

Faststallelseintyg

Undertecknad siyrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer
med origindlet/dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma 2025-06-30. Stamman

beslot gCksa At godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sundgvall 2025-06-30
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