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Arsredovisning

for

Fastighets AB Peru

556787-3392

Rékenskapsaret

2022-09-01 - 2023-03-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Peru intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststiillts p4 arsstimma 2023-10-10. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Jonkdping 2023-10-10
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Arsredovisning

for

Fastighets AB Peru

556787-3392

Réakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31
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Fastighets AB Peru 1(9)
Org.nr 556787-3392

Styrelsen for Fastighets AB Peru avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet omfattar f6rvaltning av hyrestastighet 1 JonkGping.
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Eric Ekblad, org.nr 556645-0085.

Foretaget har sitt sdte 1 JonkGping.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

[ februari 2022 inledde Ryssland ett anfallskrig mot Ukraina, detta har kommit att paverka savil
rainteutvecklingen globalt som energitillgdngen 1 Europa med kraftigt 6kande priser som resultat.
Inflationstakten tkade globalt under aret och Sverige var inget undantag,

Den ekonomiska utvecklingen och konjunkturen f6ljs noggrant av styrelsen. Bolaget, som dr obelanat
och inte heller har nagot behov av extern finansiering, beddms vid denna arsredovisnings faststdllande ha
en finansiell stillning som gor att bolaget kan sta emot en betydande finansiell paverkan till f61jd av en
forsamrad ekonomisk konjunktur.

Det finns utéver ovanstidende inga vasentliga hdndelser som intraffat under rdkenskapsaret som
viasentligen bedéms paverka bolagets resultat och stillning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 4 856 4 249 3 361 3 398 3 260
Resultat efter finansiella poster 2 475 1751 1 042 1 092 617
Balansomslutning 39 378 37 475 40 317 39 668 39 281
Soliditet (%) 89 89 79 78 76
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Fastighets AB Peru 2 (9)
Org.nr 556787-3392

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 31 738 383 1390 457 33 228 840
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 1 390 457 -1 390 457 0
Arets resultat 1 886 045 1 886 045
Belopp vid arets utgang 100 000 33 128 840 1 886 045 35114 885

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 25 000 000 kr (25 000 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33 128 840
arets vinst 1 886 045
35014 885

disponeras sa att
1 ny rdkning §verfores . 35014 885
35 014 885

Foretagets resultat och stidlining 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Peru
Org.nr 556787-3392

Resultatrakning

Rorelsens intikter

Nettoomséat

ning

Ovriga rore:

seintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Underhall och hyresgéstanpassningar
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-09-01
-2023-08-31

4 856 025
49 639
4 905 664

-8312 864
-423 212

-1 240 699

-206 119
-2 682 894
2 222 770

252 448
252 448
2475218

-100 000
2 375 218

-489 173
1 886 045

3 (9)

2021-09-01
-2022-08-31

4249 090
0
4 249 090

-795 750
-239 903

-1 2535 500
-225 846
-2 516 999
1732 091

19 178
19 178
1751 269

0
1751 269

-360 812
1390 457
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Org.nr 556787-3392

Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 27 888 895 28 987 514

Inventarier, verktyg och installationer ] 285 421 4277 501

Pagiende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstiligdngar 4 736 172 736 172
28 910 488 30 151 187

Summa anlidggningstillgangar 28 910 488 30 151 187

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 728 0
Ovriga fordringar 34 536 44 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 213 957 21 409

253 221 66 380
Kassa och bank 10213 979 7257 287
Summa omsittningstillgangar 10 467 200 7323 667
SUMMA TILLGANGAR 39 377 688 37 474 854
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Fastighets AB Peru
Org.nr 556787-3392

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar i
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Korttristigca skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-08-31

100 000
100 000

33 128 840

1 886 045
35 014 885
35 114 885

3 4338 100
3 438 100

83 4135
100 000
181 620
457 668
824 703

39 377 688

> (9)

2022-08-31

100 000
100 000

31 738 383
1 390 457
33 128 840
33 228 840

3600319
3 600 319

157 637
0

45 322
442 736

6435 695

37 474 854
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Org.nr 356787-3392

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omifattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogsras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstilleangar

Stomme, grund 150 ar

Fasader 50-100 ar

Fonster, yttertak 40-50 ar

Hissar, ledningssystem | 25-50 ar

Ovrigt 10-25 ar

[nventarier, verktyg och installationer 10-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent i en anldggningstilledng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvéirde aktiveras. Utgifter {Or [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsiors 1 resultatrékningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaftningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nédr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och f6rméner som dr férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nidr férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgingar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.



Fastighets AB Peru 7(9)
Org.r 556787-3392

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

strumentets effektivrinta. Hiarigenom Sverensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till £61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

f6randringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstiallda
Foretaget har inte haft ndgon anstilld personal under rikenskapséaret.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedé6mningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
g0rs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.
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Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
mnebéra en betydande risk f0r en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 22516 117 22 516 117
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 516 117 22 516 117
Ingaende avskrivningar -8 813 734 -7 781 284
Arets avskrivningat -1 017 649 -1 032 450
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 831 383 -8 813 734
Ingdende uppskrivningar 15285 131 15366 101
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -80 970 -80 970
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 15204 161 15 285 131
Utgaende redovisat virde 27 888 895 28 987 514

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 1 420 858 1420 858
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1420 858 1420 858
Ingdende avskrivningar -993 357 -851 277
Arets avskrivningar -142 080 -142 080
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 135 437 -993 357
Utgaende redovisat virde 285 421 427 501
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-08-31 2022-08-31
Ingiende anskaffningsvirden 732 172 731 952
Ink6p 0 4 220
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 732 172 736 172
Utgaende redovisat virde 732 172 736 172

Not 5 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den imkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra sidan
den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

2023-08-31 2022-08-31
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 1 byggnader 3438 100 3600319
3 438 100 3 600319

Not 6 Hiandelser efter balansdagen

Efter rdkenskapsarets utgang foljer styrelsen fortsatt utvecklingen och konjunkturen i den svenska
ekonomin. Styrelsen &r redo att vidta atgirder for att anpassa verksamheten i syfte att minska paverkan pa
bolaget. Bolaget, som &r obelanat och inte heller har ndgot behov av extern finansiering, bedéms vid
denna arsredovisnings faststéllande ha en finansiell stdllning som gor att bolaget kan st emot en
betydande finansiell paverkan till £61jd av en férsdmrad ekonomisk konjunktur.

Det finns utdver ovanstdende inga visentliga hidndelser som intréffat efter rdkenskapsarets utgang som
visentligen beddms paverka bolagets resultat och stéilining.

Jénki ing 2 23-10-@&( Q
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-10-10

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Fastighets AB Peru, org.nr $56787-3392
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Peru for rakenskapsaret 1 september 2022 till
31 augusti 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Perus finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r Fastighets AB
Peru.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Fastighets AB Peru enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedédmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Peru fér rakenskapsaret 1 september 2022 till 31 augusti 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till Fastighets AB Peru enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

oStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

+ fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fOrenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Jonkoping den 10 oktober 2023

r " ¢
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB \/I & m G /M
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isa Fahlstrom
Auktoriserad revisor
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