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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAQ7-566B0911D8F7

Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Ore.nr. 556910-9282

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kranor, SEK.

Verksamheten

Bolapet har sitt siite 1 Malind och dger och Wrvaltar tastigheter 1 Jakobsberg, Forteckning Sver dgda fastigheter finng 1 not 9.

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 20240
Nettoomsatining 5 108 366 4 530 042 4 908 284 4 676 049 4 572 141
Resultal efter finansiella poster -232 247 157 441 75% 356 -585 110 -1 047 603
Balanzomslutning 67 236 368 60 T80 211 >4 88y V21 52 504 052 48 662 446 .

Agarforhillanden
Holaget dr dotterbolag till Heimstaden A Lirjungen 39 Holding AB, org nr 556876-5504, med site | Malmé. Heimstaden A

Lirjungen 39 Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite | Malmé,

med site 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB 8 1 sin tur dotterbolag all Predensborg AS, org nr 929
301 684, med siite | Morge som upprittar koncermredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 515, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncermredovisming 18+ den stdrsta koncernen,
Koncernredovisinmgen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, [ bcjan av drel
ridde enighet om atf rintorng hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rantorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsikbiga inflationsmdl om bvd procent,

Dienna riintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter dppnat upp for fastichetsbolag, har bidragit Gl en
Aterhimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bosiadslastigheter.

Bostadsfastigheter fortsfitter alt vara en alfraktiv investering med stabila kagsafldden och langsiktig virdetiilviixt. Pen
strakiurella bostadsbyisten, | kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stack efterfrdgan och goda
fhrutsdttningar for en hg uthymingsgrad framdver,

iverkat fastishetsbranschen har lett Gl ett Sonu stéere fokus pi
effekiiv forvalining. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kosinader ocl
{trbéttra servicekvaliteten for vara hyresgister.,

Pe nuboroekonomiska faktorer som de senaste Sren kraftigt pi

V1 ser med stor GllfSrsikt fram emot 2025, med lorisall fokus pa effekty och affarsdriven [Grvaltming, trivsamma boenden,
en attrakliy arbelsplats och hallbarhet. Var ambition dr att forisiita leverera virde Gll vara inlressenter genom att kombinera
lensambet med ansvarstagande ocl ldngsiktighet,

Investeringar
Under rikenskapsivet har bolaget investerat 2 091 444 kr i befintliga forvaltningsfastigheter,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt {6 en méng
nedanstaende:

d ohka risker. Bolagets beddimda risker dr huvadsakiigen relaterade till
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Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Org.nr, 556910-92182

Fardeldrdndring pa fasticheter

Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysnimg om verkligt virde ldmnas 1 not,
Savil fastighetsspecifika fBrsAmringar, sisom ligre hyresniviier och Skad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sdzsom higre direktavkastningskray, kan innebiiva att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned,

Bolagets fastighetshestand utgdrs huvudsaklhigen av bogtdder, Fastigheterna genomgir indern kvahitetssdbkring och extem
virdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrizsk avses risken att finansiering inde kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy laststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad eftersivéivar en langsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera finapnsieringsrisken fir det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Bénterisk

Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Binterisk avser risken for att fovindringar 1 marknadsrintor pdverkar
uppliningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frmst av mvin pd aktuella marknadariintor och bankernas nurginaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den tintebindning och rintesikringsgrad som
eftersiriivas anvinds primiirt intederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heunstaden Bostad AB.

Hyresintdhier och hvresutveckling
Om uthyriungserad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negs
betalar avtalade hyror i tid och 1 Gvrigt fullgdr sina frphiktelser.

tivt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresglister

Bolagets fastipghetsbestdnd utgdrs huvodsakligen av bostider. Fa de marknader dir bolaget dper fastigheter rider idag en
stark efterfrigan pd bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och etl siikert mtikstldde.

Fastichetz- och wnderhdlishostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som r taxebundna sasom kostnader [6r el, renhallning, vatten och
virme, Bade taxor och fGrbrukning forindras och paverkar viira drifikostnader. Underhdlisutgifter ar hiintdrliga tll atgfirder
som syitar till att langsiktigt behalls Fastighetens standard.

Bolagets hyvresofstsavial omfattar merparten av drifiskostnaderma och mnehaller tilldge e eventuella oviintade stdrre
farindringar, Bolaget arbetar med planer for underh@llsatgicder och reparationer 8 att behdlla faztigheternas skick och
standard. Bn kontinuerlig driltsoptimering och encrgieffekiivisering dr en ceniral del 1 arbetet,

Bolagets forvintade framtida otveckling
Unider det kommande dret Srvintas verksambheten bedrivas med ofSrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande sidr:

balanserat resuliat 3519833

arets resultat 3213510
6 733 342

Styrelsen foreslar att

{ niy rikning Gverfdres £ 733 342
6733 342

Betrdffande bolagets resuliat ach stillning i dvrigl hilnvisas till eftericljande
resultat- och balansriknimgar med tilihérande tlliggmupplysnngar,

Sida 3 av 18




4 1CA-BAGS-566B09110D8F7

Hetmstaden A Jakobshers 2:2821 AB
Orgar. 556910-9282

Hyresitikier
Nerviceiniikter

Piriftkostnader

Diriftiiverskott

Owriga révelsekostnader
Ceniral sadministration

Avyskrivningar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintiikter och hknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Baokslutsdispositioner
Erhdlina koncernbidras

Resuliat fore skate
Skatt pd drets resuliat

Arets resuliat

Rapport over totalresultat
Avels resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresuliat

T T SR T T N ¥ P R 1 gy T Ryt Y P T PO L T T, as gkl & immlambin phanhhiniiaal  Ala b Ranhiid Amalanhlanhiias o Alanbas gulamhil ARanhlan il m kil - Ranhiia o Alamhiamb.

2024-01-01
Not 2024-12-31

3 HIB 566
100 BG7

4 2615333

AN | AR I AR

3,5

B . STt LR T vr PEER )

2 594 039

-0
-342 (99
527439

A A M o TR R LTS

1 724 502

<233 247

4 276 829

4 (044 552

831072

3213 510

3213510
5
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2023-01-01
2023-12-31

4 850 042
22 949
-2 47 544
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2 465 467

)
-220
-204 228

AR

1961 019

84 283
-1 887 860
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-1 803 577

157 441

3 553 147
3 710 588

- -763 981

2 946 608
0

2 946 608
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Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Oyrgnr, 556910-9282

Balansrakning
Tilleanear

Anldgeningstilledngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaltningslastigheter

Pagiende investeringar {Grvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernfbralag

Summa anligeningstillgangar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Eundfordrmgar

Fordringar hos koneernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

Summa tillgangar

-566B0911DakY

Mot

Sida bav 18

2024-12-31

33 571 685
1076 137

34 647 826

4 441 300

59 089 126

754

7 882 629
118 396
|45 463

0

8 147 241

67 236 368

2023-12-31

32 2590 421
793 390

53 083 821

Jo6le 044

56 699 HG6S

(0
3 928 507
112 335
39 5

4 080 346
0
4 080 346

Gl 78

211



Heimstaden A Jakobsbherg 2:2821 AB
Orgar, 556910-9282

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Friit egef kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sumima eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuid

Lanofristiga skulder
skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Alktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupnsa kostnader och fGrutbetalda intilter

Summa eget kapital och skulder

13

14

15
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2024-12-31

3519 833
3213 510

» R R

6733 342

6 783 342

1337 5535

L s Lt YErrrs

1 537 555

36 066 800

321 542
344 187
1 430 251
2 224
750421

2 848 670

67 236 363

2023-12-31

50 000
50 000

573225
2946608
1519833

A TR

3 268 833

WL
| 459 783

33 867 797

558 811

1 B2 798

60 730 211
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Docusign Envelope 1D 26CE7670-1040-41CA-BAL7-566

Heimstaden A Jakobsbere 2:2821 AB
Org.nr, 550910-9282

Rapport over forandring av eget kapital

SUT1431079

Balanserat Totall epet
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 573 225 623 225
Arets resultat 2 946 GOR 2 946 608
Eget kapital 2023-12-31 50 000 3 519 833 3 569 833
Arets resultal 3213510 3213510
Eget kapital 2024-12-31 50 000 6 733 342 6 783 342

k=2025¢711;202

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 Ordelat pd | 000 A-aktier med en rést per akiie och et
kvotvirde om 50 kr per akiie.
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Heimstaden A Jakobsherg 2:2821 AB
Orgny. 556910-9282

Kassaflodesanalys 2024-01-01 n 2023-01-01
Mot 2024-12-31 2023-12-31
Den Mpande verksamheten
Driftdverskott 2 504 039 2 465 467
Ovriga rbrelsekostnader -() 0
Centrala admirustrationskostnader -4 (U9 w220
Erhallen rAnta mm 242 259 44 283
Erlagd rinta -2 199 ()8 -1 887 460
Betald inkomsiskalt -4 016 2 1485

Kassafléde fran den lipande verksamheten
fore farindringar av rirelsekapital 287 176 663 Ho4

Kassaflode fran fivindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar - 112 774 -23 606
Forindring av kortfristiga shulder 76747 154 387

B B B B BoL S E RS PSR SRR SECSUPER000T R S S RSB RSB A SR SO

Kassaflode frin den Iopande verksamheten 251 149 794 8435

Investeringsverksamhbeten
Investeringar i forvaltningsfastigheter 2091444

e e e T e e o e e e e e e e R e

Kassaflide frdn investeringsverksamheten -2 091 444 -957 137

Finansierinosverksamheten
Farandring fordnngar/skulder 2l koneernfretag 1 840 295 f&2 292

Kasgaflode fran finansieringsverksamheten | 840 295 {62 292

Firindring av likvida medel 0 {
Likvida medel vid drets bdrjan o 0 S

Likvida medel vid drets slat () 0

Det finns inga ¢ kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksambeten i bolaget att specificera i enlighet med
IAS 7 Rapport Bver kassafldden,
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Heimstaden A Jakobsbhers 2:2821 AB
Ore.nr, 356910-9282

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Allmién information
Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 ABs verksambet omfattar att dga och frvalta fastigheter. Bolaget 8r etf akticholag registrerat 1
Sverige och med séite 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret 8r Carl Gustals Vag 1, 217 42 Malmé,

Hallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport uppritias ay Heimstaden

htios - Heormorate e

Hostad

AR, org nr 356864-0873, med séte 1 Malmd.

Grrander for redovisningen

Bolaget har uppriitfat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning for juridisk person} och uttalande fran Radet f6r fimansiell rapportering. RER 2 innebir atl bolaget vid uppratiandet
av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna ITFRS och uttalanden s4 Wngt detta e mdiligt inom ramen (i
drsredovisningslagen och med hiinsyn Gl sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppritiais wtifvAn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och skulder fr viirderade till sina
historisks anskaffningsviirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats kongsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstaliningsform

Balagets resultatrikning och balanstiikning dr uppstiillda enligt Avsredovisningslagens scheman. Frin och med rikenskapsdr 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte lingre i driftuettot. Vidare vedovisas frén och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pd egen rad, Tidigare rikenskapsar har dessa ingdtt 1 raden Hyresintikier. Klassificeringen
far iimfdrelseiret har justerats e att erbilla [EmfGrbara belopp.

Tniaktey

Hyresintikterma aviseras | forskolt och periodisering av hyrorna sker linjdrt 8 att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikier. Farskottshyror redovisas sdledes sam (Grutbetalda intdktor, Intdkierna (Grdelas 1 hyresintdkier
och servicelniakter.

I det fhrstriimnda inghr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive mdex samt tilliggsdebiterng 8e investeningar samt
{astighetsskatt, Serviceintiikter bestar av tllagmsdebitering av taxebundna mtdkier nch intikier avseende fastighetssxiigel.
fastighetsskiisel ingdr teknisk Brvalining av fastigheterna sasom vilrme, kyla, sopor och vatten, JamtGrelsesaret & omrdknat
enligt den nya klassilicernmgen.

Intikter frin fastishetsfBrsiliningar redovisas ndr Gverfiring av betydande risker och Browiner Sverglit till motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intikter pa tilliridesdagen sdvida det inte strider mot sdrskilda villkor | kbpeavtalet.

Avskrivaingar

Acvvskcrivaingar enligt plan avsecende fGrvalimingsfastigheter och inventarier baseras pd lustoriska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuelit gjorda nedskrivoingar och bedémd nyttjandeperiod. Tilledngarnas restviivde beddms vara ovisentligt varfér det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under dret berfiknaz avskrivningar med beaktande av anskatfingstidpunkt. [ enlighet med RFR
2 har bolaget valr att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastighetor och RE 12 Materiella anlizeningstillgangar 1 den lyvdelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebdir att komponentavskrivaning inte tillimpas, Avskrivningarna gors lingart och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anlfgeningstillgdngar skrivs drligen av med {6ljande procentsatser:
Byoonader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byvepnadsinventarier 10%
Markanidpeeningar 5%
[nventarier 20%0

Sida 8 av 18




Docusign Envelops 1D

Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Org.nr. 556910-9282

mingar och inventarier & rikenskapsenliga avskrivringar desamnma som
iader glirs skattemdssiga avskrivningar med

Vad giller byeenadsinventarier, markanlipe
skattemiissiga avskrivaingar, Vad giller bygegnader och anpassningar avseende bygg

2 %. '

Nedskrivningar

Redovisal wirde pa bolagets anliggningstillgdngar privvas fortldpande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade vardet
dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket ar det hogsta ay nettoforsaljningsvirdet och nytijandevirdet, sker nedskrivning (il
Atervinningsvirdet, Nytbandevirdet mits som foviiniat Tramtida diskonderat kassalldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. [ de fall en tdigare giord nedskrivning ¢ lngre dr motiverad aterférs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskovning med avdrag {6r de avskrivaingar som skulle ha gjorts om nedsknivning g
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker fterféringen i resuliatrikningen, medan i de

fall nedskrreningen tidigare redovisats divekd mot {ritt eget kapital sker Sterfiringen direkt mot fritt epet kapital.

For att préva eventuellt nedskrivaings- eller dterftringsbehov, stims vid varje &raskifie varje fastighets bokfirda viirde av mot en
intern viarderingsimodell, Chn det finns indikationer pd stere virdefGrindringar sker privning kvartalsvis,

Finansielly kosinader

Finansiella kostoader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till, Kostnader
fiir vantederivatavial Ingdr &ven 1 denna post och betalningsstrommar fr rintederivatavialen kostnadsfors 1 den period de avser,
Kostnader 1o uttag av pantbrev betrakias ¢ som en Doansiel] kostnad wtan akiiveras som virdehdiande fastighetzsinvestering,

Inkomsishatier

Periodens skattekosinad/skatieintiki besidr av aktuell skall och uppskjulen skait, Skatler redovisas 1 resultatrikmingen Brutom di
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffelk! ocksi redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdiknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Avets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats fOr e skaitepliktiga och ¢ avdragsgiila
noster, [ aktuell gkatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiintérhg tll tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, wilket dr den skattesats som beslutats och fGrviintas giilla nfir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berfiknas pa temporéra skilinader enligt balansriikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skuolds redovisade respekhive skattemissiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till {81jd av att bolaget gér
stirre skatternfisgiga fn rikenskapsenliza avskrivningar avseende bygonader, Uppskiuten skatteskuld dr skatt som hdnfor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader ach som ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida gkatt som hinfor sig till avdragsgilla temporiiva skillnader, skatteméizsiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samthiga skatteskulder/skattetordningar sker till nominella belopp och givs entigt de skatteregler och skattesatser

som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakiigen skillnader mellan frvaltnmgsfastigheternas redovisade viirde och deras
skatterissiza virde.

Uppskjutna skattefordringar redovizas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrap och avdragsgilla temporiira skillnader § den
ombultning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavtal

Fenbghet med RFRZ tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 jundisk person. Samthigs hyreskontrakt kopplade till bolagets
farvaltmngsfastisheter har befrakiats son operationella leasingavial. Eventuslls tomirdtisavial har betraktats som operationel]
leasing. Tomtrilisaveilden redovisas som kostnad den period den avser.

Firvaliningsfusticheter

Férvaliningsfastizheter fr fastigheter som innehas 1 syfie att generara hyresinkomster och/eller viirdestegrng, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats sam férvaltningsfastigheter. | begreppet forvaltningsfastigheter ingfir byggnader, mark,
markanl8genmesr samt bygenads- och markinventarier,
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Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Ore.nr. 556910-9242

Reglema betriiffande verkligt viirde 1 IAS 40 p. 33-55 dr inte frenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med RFR 2,
tllimpa RE 24 Férvaliningsfastigheter och BR 12 Materiella anligeningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 3] december
2004, Forvalimingsfastigheter redovisas dicfir till anskafimingsvirde, med tillipg (8r tillkommande utgifter och med avdrag tor
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ehkononusla fGrdelar, t ex wtgifter som resulterar 1 Skade hyresintikier, uwtgifter som forlénger livelineden och utgifter som
tarbéittrar dritien, [tgifter for reparationer och underhall kostnadstérs 1 den pertod de uppkommer. Fastighetskop ach

fastighetstrsiliningar redovisas som huvudprineip pa tlliridesdagen dé riskerns och de ekonomiska firmdnerna dvergar,

[ noten avseende férvaltningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaltningsfastigheter, Varje enskild fastigl
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pd respektive enhets drifinetto. Utiirdn bedémda driftnetton
sker en simulering {or kommande tio 4rs intjdnings{Ormdga och eft nuvirde berfiknas utifrdn drliga fidden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summ

underhéllskostnader bazeras pé fastichetens historiska kostnader, penomittrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r likviirdiga objekt. For varje fastighet har en fdrviintad [angsiktig vakansgrad dsaits till vilken den
aktuella ingaende vakansen “normaliseras”™ under viirderingsperioden, Utdver ovanstaende utghes varderingsunderiaget dven av
ortsprisdata 1o Brsilining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realefinta (riskfii rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, déir riskpremien &r specifik [Or varje fastighet, Riskpremien baseras pd
tastighetsspeciiika egenskaper sasom var fastigheten r beliigen, bide vad giller ort och nucrolage, areatdrdalning, teknisk
standard, allernativanviindning och vem som &r den mest trolige kiparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde” finns en virderingshierarki i tre nivier. Nivih | innebiir att det finns noterade priser
pé aktiva marknader f&r identiska tillednear eller skulder som fretaget har tllgang 0l vid virderingstillfillet. Wiva 2 dr annan
indata 40 niva | som 8r divekt eller indirelt observerbara fBr tillegangen eller skulden, Miva 3 8r icke observerbar indata {61
(1llgdngen eller skulden. Bolazets virdenng klassificeras att ligga 1 nivd 3.

Finansiella instrumient
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9 utan

tillimpar en metod med utgAnpspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tllglng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansriikningen néir bolaget bliv part 1 ett avtal. En finansiell tillgdng (as
bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdknimgen nir fHeplikteisen fulledes eller péd annat st utslicks. En finansisl tillzang och en finansiell gkuld
kvittas och redovisas med oit nettobelopp 1 balansrikningen cndast nér det forchigger en legal ratt atl kvitta beloppen samt att det
foreligzer avsike att reglera posterna med ett notiobelopp eller att samtidigt realizera HllgAngen och reglera skulden.

Finansiella instrument gom redovisas [ balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestfordringar, Svriga fordringar,
lancfordringar, leverantdrsskulder, dvriga shulder och lAneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringshehov upptagits till det
velopn varmed de beriknas inflvia, Kortfnstiga fordringar utgdrs av fordringar som orfalier tll betalming mom 12 manader efier
balansdagen.

Bolagets rintebiirande 1in I8per med tre mdnaders riintebindning och uppias till upplupet anskallningsvirde efter frsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt vArde beddms vara ovisentlizt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskalfingsviirde,

Leverantdrsskulder redovisas nér Fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

och avialsenlig skyldighet alt betala [Greligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope ID:; 26CE7670-1C40-41CA-BAO7-566B081108F7

Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Ogany, 556910-9282

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader frdn
anskatimmgstidpunkien, *

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncermkontostrukiur redovisas som bankiillgodohavande i Eagle efiersom Eagle dr
avialspart med banken, Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behaliningar eller skulder pd underkonton som

kortirisiiz fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle,

Ovriga koncernmellanhavanden
ga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv minader.

Lianeuigifier F.
Bolaget tilldmpar undantaget | RFR2 vad giller TAS 23, Detta innebiir ati bolaget kosinadsf6r lAneatgifter 1 den period de hiinfor

sig il

Utdelning, koncernbidrag och sﬁkﬁﬁégﬁwﬁﬂmm
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdk
gpet kapital efter detta att drsgtimiman fattat beslut om utdelning,

tmedan Bmmad utdelming redovisas som en minskning av fritt

Alttedigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Glning av fritt eget
kapital, :

Bolaget redovisar enbigt altermativieegeln i RER2 vilket innebir att erhallna och lEmnade koncernbidrag redovisas som
bokalutsdisposition,

Avsidttningar

Avsiittningar redovisas nir det finng en legal eller informell {érpliktelse till (6lid ay en tidigare hiindelse, det iy saanolikt att ett
utfldde av resurser kommer att krfivas fdr att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillfoelithigt siit, Tidpunkten
eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker. ‘

En avsiiining redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som kriivs t0r att reglera {Orplikielsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak fr de ulgifier som avsittningen ursprungligen var gvsedd {6r. Avsitiningar diskonteras tll sina
nuvirden dir pengars tidsviirde dr visentligt,

Kuassaflidesanalys
k.assatlodesanalyserna har upprittats enlipt indirekt metod, Det finns mga ef kagsaflddespiverkande poster inom
fnansieringsverksamheten 1 bolaget all specificera 1 enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassafltiden,

Transaktioner med nidrstaende
Fastighetsférvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster képs in frin Heimstaden Sweden AB och

Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ing

inget avial, Avtalet e uppriittat pd avmslingds
avstand, Uppgift om belopp lians 1 noten avseende inkdp och [Grsdlining inom koncemen,

Bolaget dr finansierat via lan frdn koncernftretag, Linebelopp och rindekosinader framgdr | not under rubrikerna skulder till
koncern{bretag och finansiella kostnader,
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Docusign Envelope 1D; 26C0E7670-1C40-41CA-BAQ7-566B08110D8F7

Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AR
Org.nr. 556910-9282

Vikiiga antaganden ocli beddmningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 ach god redovisningssed kriivs det att féretagsledningen och
styrelsen a28r en del vizentligs antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdnpar, skulder, intiikter och kostnader
samt dvriza upplysningar. Beddmmningama baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen ach styrelsen beddmer vara
rimliga utifrdn rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda bedbmningar om andra antaganden gbrs eller
andra fBrutsdttningar foreligaer, De omriden dir framfor allt pirs uppskattningar och bedémningar &r viirdering av
torvaliningsfastigheter, nytijandepenoder fir fGrvaltningsfastigheter, nedskrnvningsbehov av térvaliningstastigheter och
srinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Férvaltningsfastigheter redovisas Gl anskaffmngsvirde, men bolaget upplyser om verkhigt virde, Viisenthiga bedbmningar
avseende bland annat kallkylrinta och dircktaviastiningskrav har giorts 1 syfte att faststills fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osfikerhet som fireligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskaitningar anges normalt ett sd kallat
viirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har hafl stor plverkan pa BEuropas ekonomi och geopolitiska klimat, Osdkerheten | den globala
ekonomin har dkat och vi har sett et par & med hig inflation och dkade markonadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Riksharndkens inflationsmal pd 2%. Detta har med &t rintesiinkoungar och att vi sett att
viirdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat dterhidimta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom tex, obligationer 1zen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pa att den hinansiella risken framét minskat men
kriget 1 Ukraina pagir fortfarande och del inns alltid en risk att vi igen iy in 1 en osdkrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsfitls cenom sin verksambet [ en mingd ohka finansiella rigker:

» Finansierings- och retinansiermgsrisk, dvs risken att inte ha titledng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan t6rindras pa oftrdelaktigt siut

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Henmstaden Bostad AB 1 enlighet med fastiagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemiten. De

enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalfGrsdrjning pa kort och ling sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektom

» Forfallostrekturen pa lanens kapitaloimdning skall vara val spridd over tiden

« Rintebindningstiden p& lanen (inkl effekter av dervivat) skall vara vill spridd dver tiden

Nya vch beslutade dndringar av redovisimmgsprinciper

Inga av BEU godkiinda nya och ndrade standarder samit toikningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning. Sarnma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tllampat ndigra frivilliga @ndringar av redovisningsprinciper under dret, Forindringar som triider 1 kraft per |
januari 2025 bedtms inte ha nigon visentlig paverkan pi bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining
Réwvelsens hyresimtikter,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner,

Balansomslutuing
Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 eft foretags balansriikning.
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Heimstaden A Jakobhsherg 2:2821 AB
Orgar. 3569109282

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 1024
HWf%‘liﬂkﬁ%E‘ 4 108 556
Ay arels hyresintikier avser 100% bostadshyror och 0% kommersiella kontreakt,
Minsta frambida hyresintdkter avseende ke uppsimmingsbara
operationella hyresavial upppir tll:
Mindre dn 1 ar ﬂ | 211 969
1-5 ar ()

Merdn 5 br {0
| 211 969

o

b

Hostadskontrakt antas vara uppsigningsbara tnom fre manader om inte annat framgér av avial,

Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen 2024

Hyresintélter 7 100

Inkidp fastighetsskotsel -217 860
Irkedp teknisk- och ekononusk fSrvalining 429 212
[nkdp managementtiinster  =339915

-286 986

Not 4 DPrriftkostnader 2024

Dinft -1 661 670
Underhall 417 287
Fastighetsskatl 106 320
Fastighetsadministration

Mot 5 Personal, styrelse och revisorer

- Parsonal

I L e A e S A S i R

2073

4 850 042

| 246 636
0

{
I 246 636

2023
T 200
-132 912

=305 575
{!

g e o o S D R O R A R L R A R AR L L R DO R R e

638 487
2023

-1 497 052
2299 969

-104 229
206 274

-2 407 524

Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret, Inga l6ner eller andra ersdtiningar har utbetalals,

Styrelse

Nigon ersdttning till styrelsen har inte utgdit. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgdtt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

KRevisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ].
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Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Oyrg.nr. 5569109282

Mot 6 Rianteintiikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rinteintikter 2279 1 944
Rinteintikier fran koncernfiiretag 239 980 82 343

242 259 84 283

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader -374 A
Rintekostnader till koncernforetag -2 198 634 -1 887 708

-2 1949 008 -1 887 860

Mot & Skatt pa drets resuliat 2024 2023

Alctuell skatt 753 300 685 546
Uppskjuten skatt 77172 7843

-831 072 -763 981
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 4 044 582 3 710 588
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% -533 184 ~764 381

Skatteellekl av;

Ej avdragseilla kostnader 273 0

Ej skattepliktiga intékter 469 400}

Ovriga skattemiissiga justeringar 584 iE

Skatt hiinfarlig tll tidigare ar I 331 | R
-831072 -763 981

Noter till balansrikningen
Mot 9 Firvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaftningsvirde 23 179 101 34 474 534
Investeringar () ~283 097
Cmklassificeringar | 808 706 Q87 664

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 56 987 807 55 179 101
Inghende avskrivningar -2 RE8 680 -2 384 4582
Avets avskrivningar -527 439 B _5004 298

R AR,

Uighiende ackumulerade avskrivningar 3416 119 .2 888 680
Utefende redovisat virde 33 371 685 32 290 421

Redowvisat viirde byeenader 47 043 938 45762 671
Redovisat viirde mark 6 527750
53 571 688 52 2900421

Uppeift om verkligt viirde 130 000 000 115 000 000

Fastighetsheteckning
Jakobsherg 2:2821

St
Jartilla
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Orveanr. 556910

Not 10

Not 11

Mot 12

Mot 13

- Tillkommande fordringar 825 2

0282

Pigiaende investeringar férvaltningstastisheter 2024-12-31

Inglende anskalIningsvirde 193 390
Arets investeringar 7 091 ddd
Omklassificeringar -1 808 706

Utgdende ackumulerade anskafthunesvirden 1076 137

Fordringar hos koncernfirelag 2024-12-3]

Ingaende fordringar 1616 Ndd

Utgdende ackumulerade fordringar 4 441 300

Finansiella instrument

2023-12-31

540 829
| 240 234
-987 664

793 399

2023-12-31

{
3616044

3616044

Saumithigs finansiclla tllgdngar och skulder dr klassificerade som akitier i dotterbolag, kundfordringar, Svriga inansiella
tordringar, leveranttrsskulder och dvriga finunsiella skulder, Redovisat viirde bedéms inte avvika frin verkligt virde

di diskonteringseffekten inte dr visentlig,

2024-12-31
Finansiclla tillgdngar
Hwres- och kundfordringar 1 077

Reservering or ogiikra fordeingar =323
Hyres- och kundfordringar netlo 754

Fordringar hos koncernforetag 12 323 929
12 324 683

Leverantorsskulder 131 589

Skulder till koncernftreiag 56 410 987

g

56 732 569

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skilinaden mellan fastighetermas
redovisade och skattemifissiga viirden | 537 555

| 5337 535

[ngdende balans | 459 783
Férindring enligt resultatrikningen T T2

2023-12-31

7 544 551
T 544 551

438 674

- 54 068 143

54 506 518

2023-12-31

1459 783

Utgdende balans | 837 558
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Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Org.nr, 5569192582

e Not 14  Skulder till koncernfiretag

Ingéende lan
Nya lan
- Amarteringar

Upplupna dnifiskosinader
Forutbetalds hyresintikier

Ovriga noter
Not 16  Stillda sakerheter

Fastizhetsinteckningar
Varay till {8rmén & koncernitretag

Not 17 Eventualfdrplikielser

Borgenstorbindelser
Varav tll f6rmén G koncernitretag

MNot 18 Koncernfdrhallande

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31

33 867 197
2 199 QU3
0

2023-12-31

51 945 Ko4
| 921 933
0

56 066 800

2k24-12-31

344 657
405 764

53 867 797

223-12-31

225 185
333 626

750 421

224-12-31

2024-12-31

a6 811

2023-12-31

2023-12-31

"

{publ), org nr 556670-0455 med sfite i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge sam upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr

en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 382 813, &r moderbolag, Fredenshorg 1994 A5 upprittar

koncernredovisning far den stbrsta koncernen. Koncernredovisningen 16 Fredensborg 1994 Al kan erbillas via

postidfredensborg.no.
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Heimstaden A Jakobsberg 2:2821 AB
Org.nr. 556910-9282

Mot 19 Viisentliza hiindelser efter balansdagen

[ngs viisentliga hiindelser efter balansdazen har wlentifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Not 20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drastimmens forfogande star:

balanserat resultat 3519533

drets resultat 3213510
. 6733342

Styrelsen fGreslar ale

1 ny vikning Gverfores 6 733 342

6733 342

Malmé den dag som framegdr av vir elektroniska underskrift

- 7637CEBTFECS4DT...

Mattis Falkentoft Tobias Gronval
Ordftrande Styrelseledamot

Vil revisionsberdtielse har lmnats den dag som framgar av viir elektroniska underskyift.

Emst & Young AB
_:_ g Bigned by:

\_4524C033CD91415...

ADTHAS SVENSRON
Auktoriserad revisor
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Status: Gﬁglmé Hailder: Christafier Vikiang Location: DocuSign
5/28/2025 10:52:18 AM shristoffer viklund@heimstaden.com

f%ﬁé

S gﬁ%E E?%ﬁts ﬁ::,:::jfj{:éé“;w;m??;?g;{ ;%:{j: ﬂ" :j: jﬁ;w}ijﬁ . A T b L ‘i-;‘ﬁ:‘::f':' R s
Erik ﬁgﬁmmm Bgm 5&5?2@25 H M '§ ﬂi% m
srik.bjorkman@se.ey.com Viewed: 8/2/2025 8:28:54 AM

Security Lavel: Email, Account Authentication .. Signed: 8/2/2025 2:35:37 PM
(Mone)

signature Adoption: Pre-selected Style
Lsing [P Address; 213.7115.05.104

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 8:28:54 AN |
1D 82116066-007 1-4b1e-bbb2-23f4 7 8cthbdib

Sent: 6/2/2025 2:35:58 PM
Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM

Matiis Falkentoit

mattis. falkentofi@heimstadan,.com

Security Level: Email, Account Authenticatian
{(Mane)

Signed: 8272025 3:06:45 PM

Signature Adoption: Pra-selected Style
Lising IFP Address: 78.72.135.10
Signed using mobille

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 10 9bbbScce-6025-42d46-8034-2739d1894 7 ef
Woarkflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Dascription: The recipient will need {o identify themselves with a valid government 1D
identitication Method: Eﬁmﬁrm“ i
Type of Electranic 1D: BankiD Sweden
Tranzsaction Unigue 1D: mmﬁmmmﬁmﬁmm%5
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Ferformed: 6/2/2025 3:04:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accapted: 6/2/2025 3:.05:03 PM
10 d7badfe7-7hfd-4560-b0E7-62175ip8ché

Oaaa1beb

Tohias Grénvall (7 PR Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
tobias.gronvall@heimstaden.com "‘Dm ; Viewed: 8/2/2025 3:01:27 PM
Head of Finance T AR U Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM

Security Level: Email, Account Authentication
Wmmy | Signature Adaption: Pre-selected Style

Using 1P Address: 212.247.200.51

Authentication Details
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Identity Verification Delaiis:
Workflow 1D: 8bbbbore-Bc25-42d6-8934-2789d1884
Waorkflow Mame: DocuSign 1D Verfication
Workflow Descriplion: The recipient will nead to identify themselves with a valid goverriment 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication,
dentification Method: Electronic 1D ,_
Type of Electronic [D; BanklD Sweden
Transaction Unicue 1D: 1cdfed46-4508-5
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Paerformed: 8/2/2025 3:.01:10 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered vie Docusign

faf

ad-b148-5

60di26587d7

Jonas Svensson Sent: 8/2/2025 30710 PM
jaras, svenssongdsea.ey.com , N Viewsd: 6/3/2025 9:43:28 AM
CEQ TR Sigred: 6/3/2025 2:19:40 PM

Sacurity Level: Email, Account Authentication ,_i o
None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 155.4.203,100

Authentication Details
identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bhbboce-6025-42d6-89!
Workilow Name:
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valld government (D
identification Method: Elecironic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique D ce28db22-5¢8b-5b06-b919-27 10438438
Country or Region of I S8E
Result; Passed
Performed; 6/3/2025 9:43:11 AM

2 798d 1884 7ef
yocuSign 10 Verification

ar through Knowledge-Based Authentication.

ldentity Verification Details:
Workflow |0: 9bbbbece-be25-42d6-8934-2799d 18047 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governmeant 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Mathod: Electronic 1D
‘E’ym i:af ﬁiw&a‘m EEE Ewm SWWW

G@m or ﬁ%@ém 'ﬁ?f SE
Feasull: Passed
Ferformed; 6/3/2025 2161
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/32025 2:19:40 PM
10 41 15di6-66871-4ab5-af53-7TR3eda24796d
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Till bolagsstamman | Heimstaden A Jakobsbe

it i alanden

Vi har utiért en revision ay draredovisningen for Heimstaden A
Jakobshberg 2:2821 AB{6r &r 20240101 —-2024-12-31,

Cnligh var upplistining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsradovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Jakobsberg 22821
ABs finansiella sldlining per den 31 december 2024 pch av
dess finansiella resultat och kassafibden fdr aret enligl
arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen &r frenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darféor att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrikningen,

Girettied for td Falandon

Vi har utidrt revisionen enligt International Standards en
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige, Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi &r cheroende | {8rhallande il Heimsladen A
Jakobsherg 2:2821 AB enligt god revisorssed | Sverige ooh har
[ @wvrigt Tullgjort vart yrkesetiska anavar enligt dessa krav,

Vi anser att ge revisionsbevis vl har inhamtat ar tillrackliga och
andamalzeniiga som grund for vara uttalandsen,

Stvrelsgng ansvar

Det Ar styrelgsen som har ansvaret {0r att arsregovisningsn
apprattas och att den ger en réllvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven far den interna
kantrall som de bedBmer ar ndavanaig for atf uppratta en
arsredovisning som  inte innehdller  nagra  vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
becOmningan av bolagets i6rmaga att forisatia verksamheten,
Den upplyser, ndr s& ar tillAmpligt, om farhallanden som kan
paverka (ormagan att forisitia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
gpphara med verksamheten slier inle har nagot realistiskl
alternativ Uill alt gdra nagot av detia.

Revisorng gnasvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av s@kerhet om att ars-
redovisningen som helthet inte innghaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegertiighster elier
migstag, och att lamna en revisionsberatielse som nnehalier
vara uttalanden, Rimlig s8kerhel &r en hidg grad av sdkerhat,
men & ingen garanti t&r all en revision som utfdrs enligt 15A
visentlig felaktighet aom en sddan finns. Felakiigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vazentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vanias paverka de skonomisks beslut som anvandare fatlar
med grund i arsredovisningen.

R, org.nr bos810-8282

=0m del av en revision enligt 1S4 anvander vi professionellt
omdbme och har en professionallt skeptisk instdilning under
hela revisionen, Dessutom;

s jdentifierar oon bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i areredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
Hgheter gller miastag, utformar och utior granskningsat-
parder bland annat utifran dessa risker geh inhamtar revi-
gionsbevis som ar tillrackliga och dndamalzsenliga {or alt
utgdra en grund 18r vara uttalanden. Risken fér att inte
vpptacka en vasentlig felaktighet till falid av cegentlig-
neter &r higre &n 18r en vasentlig felaktighet som beror pa
miisstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
mraskopl, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaxdig

information eller asidosaitande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6y var revision fér gtt utiorma
granaskningsatgarder som ar 18mpliga med hansyn till am-
st@ndighetarna, men Inte f0r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollan,

4

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsals om lampligheten | att styralsan anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsrecovisnimgen. Vidrar ocksa en siutsats, med grund 1 de
inh&mtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vsentlig
nsdkerhelsiskior som avser sadana héndelser eller
fornallanden som kan lega tlll betydande tvivel om bolagets
formaga ait fortsiita verksamheten, Om vi drar sluisatsen
alt det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, masie vi |
revisionsberaliselsen  fasta  uppméarksambeten  pa
upplysningarnga | arsrecovisningen om den vasentliga
osarerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirGekliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
WVara slutsatzer baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsber3ttelsen. Dock Kan
framiida handelser eller forhalanden gora att et bolag
inte langre kan forisatia verksamheten.

o« ulwdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallel | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eit satt som
ger en réttvisande bild.

Wi maste informera styreisen om bland annat revisionans
planerade omtatining och inrikining samt tidpunkten tar den.
Vi maste ocksa informera om beltydalsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuslla betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifiarat.

Penneo dokumeninvekel YHZC7-1RE4S-UFaHZ-RRA95-LL 2T5-AEDSW
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

U talanden

Utdver var revision av Sraredovisningen har vi Gven utidrt en
revision av styrelsens {érvalining av Heimstaden A Jakobsberg
2:2821 ABfor ar 2024-01-01 -2024-12-31 samt av farsiaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 1ariust.

Vi tillstyrker att Arsst@mman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter angvarsfrinet {0r rikenskapsaret.

Garind for ul falanoan

Vi har utfort revisionen enliat god revislonsgsed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi dr cbercende | forhallands till Heimstaden A
Jakobsberg 2:2821 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Burigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalzenliga som grund 18r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Daet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller farlust, Vid forsglag till
utdelning innstattar detta blang annal en beddmning av om
utdelningsn &r f6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
varksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets esgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | Swrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningean
av bolagets angelagenheter. Delta innefatiar bland annal att
fortlbpande bedtma bolageis ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad 238 att bokidringen,
medelsfSrvaltningan och bolagets ekonomiska angeldgenheter
P wrigt kontrolleras pa ett betryggande sati.

Hevisorns ansvar

Wart mal betrafiande revisionsn av torvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsftrihet, ar att inhamta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhe! kunna beddma om nagon
styrelseledamaot i ndgol viisentligl avsesnde:

« foretagit nagen atgérd eller gjort slg skyldig till nagon

tdrsurmmelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

E

« pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningan,

Véart mél netrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vingt eller f8riust, och dérmed vart ultalande om
detta, r att med rimlig grad av sakernel beooma om forstaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Himlig s3kerhet dr en hig grad ay sékerhet, men ingen garanti
ior att en revision som utiors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptéicka atgarder eller férsummaelser som
kan [oranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait et
férslag Uil digpositioner av bolagels vinst eller Torlust inte &r
tarenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av an revision enligt god revisionszed | Sverige
anvénder vi professionalit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forluat grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsal garder som utfors
baseras pa var professionalla beddmning med ulgangspunkt |
risk och vasentlighet., Del innebar att vi fokuserar gransk-
pingen pa sadana atgdrder, omraden och farhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dverirddelser
skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, baslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra {orhallanden som &r relevanta fdr vart

uttalande am ansvarsfrihet. Som underlag 150 vart uitalande
om styrelsens {arslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinat eller torlust har vi granskat om forslaget ar farenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgér av var slekironiska

underskrift

Ernat & Young AB

JONas Svensson
Augloriserad revisor

Panneo dokumentnyckel: YHECF-1REAS-UFGHZ-RRAGS-LL2TS-AEDSW



Signaturerna | detta dokument dr juridiskt bindonde, Dokumentet dr signerat genom Penngo™ for

sitker digital signering, Tecknornas identitet hor lagrots, och visas nedan,

"Wed min sfenatur bekrdftor jag innehallet och olla datum | detto dokumentet”

JONAS SVENSSON (ssn-validerad)

Auktoriserad revisor
Serfenummer: 1f0e46060025e3¢e]... ]38
147 16 . a3

2025-06-03 122151 UTC |

55bdbeb1654

Bmm

uppgifternas integritet §r validerad med hjalp av ett berknat hastivarde fir
ariginaldokurmentet, Alla kiyptografiska bewls &r inbaddade | denna POF, vitket

sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framitida validering,

Detta dokument 8r fdrsett med ed kvalilicerat elektroniskt sigill. For mer

information om Pennegs kvaliicerade betrodda anster, 5e

https:/feutl.pennea.com.

5a har veriflerar du dokumentets dkthet:

P& du Gppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifieral av Penneo A5, Detta bekraftar att dokumentets innehall
ferblir oftrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis fér de
enskilds undertecknarmas digitala signaturer bifogas dokumeniat

De kryptograliska bevisen kan kontrolleras med hialp av Penneos

vErkiyg ford i-m signaturer,

Penneo dokumentiyckel: YHEZO7- [ REAS-UFGHI-BRAG5-LL2TS-AEDSW




