Syllen Fastigheter AB
Org nr 556631-2814

Arsredovisning

for. rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- I6rvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansridkning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter nom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Syllen Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansridkningen faststillts pa arsstdmma denz- A 258 20

Arsstdmman besl6t att godkidnna styreisens férsiag fill vinstdisposition.

Stockholm den 2024- 06~ LG
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Forvaltningsberittelse

Verksambheten

Allmadant om verksamherten

2(11)

Foretagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom andelar 1 dotter- eller intressebolag, bedriva
forvaltning och forddling av fastigheter. Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng enligt
faststélld balansrikning
Resultatdisposition enligt arsstdmman
Utdelning

Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

thr
thr
Y0

Aktie-
kapital

100 000

100 000

2023
3161
365]

64,9

Reserv-
fond

20 000

20 000

2022 2021 2020
2 323 1 940 1 975
3988 . 532 81
59.8 76,1 70,2
Balanserat Arets
resultat  resultat Totalt

21826 570 4 154 347 26 100917

-430 000 -430 000

4 154 347 -4 154 347 -
3 803 388 3 803 388

25550917 3803 388 29474 305
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star f6]jande vinstmedel:

Balanserat resultat 25 550 917
Arets resultat 3 803 388
Totalt 29 354 305

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Utdelning t1ll 4garna 500 000
Balanseras 1 ny rdkning 28 854 305
Totalt 29 354 305

Styrelsen bemyndigas att faststélla betalningsdag

Styrelsens yitrande 6ver den fOreslagna vinstutdelningen
Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet betryggande.

Likviditeten 1 bolaget bedéms kunna upprétthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foéreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pd kort och léng sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddarmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 3161019
Ovriga rorelseintikter 151 010
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3312 029
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -2 141 824
Ovriga externa kostnader -593 385
Personalkostnader 2 -1 343 394
Av- och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar -1 2775 489
Ovriga rorelsekostnader -
Summa rorelsekostnader -5 354 092
Rorelseresultat -2 042 063

I'inansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 6 000 000
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter - 3 573 724
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -880 473
Summa finansiella poster 5 693 251
Resultat efter finansiella poster 3651 188
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 152 200
Summa bokslutsdispositioner 152 200
Resultat fore skatt 3 803 388
Arets resultat 3 303 38§
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2022-01-01
-2022-12-31

2323 125

L

2 323 125

-528 449
-571 426
-1 184 053

-906 767
-20 300

-3 211 495

888 370

5 060 000
259412
-382 595

4 876 817

3 988 447

165 900

165 900

4154 347

4154 347
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

N n

Summa materiella anldgeningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 8
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 9
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intressefOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2023-12-31

23523 172
239 075

3674 261

27 436 508

200 000
450 000

> 610 000

6 260 000

33 696 508

791 517
8 661 436
1741725

532 942

11 727 620

11727 620

45 424 12

:ﬂm
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2022-12-31

24 705 364
271 572

1 136 007

26 112 943

200 000
450 000

4 610 000

5 260 000

31372943

426 460
8394 178
3 088 293

337 348

12 246 279

12 246 279

43 619 222
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkriakningskredit
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11
10

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

25 550 917
3 803 383

29 354 305

29 474 305

11781 800

11781 800

701 600
1 003 800
852 688
151 897
212 687
414 282
831 069

4 168 023

45 424 123
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2022-12-31

100 000
20 000

120 000

21 826 570
4 154 347

25 9380 917

26 100 917

12 483 400

12 483 400

701 600
2430 379
21 046
151 897
131 896
319 713
728 374

5 034 905

43 619 222
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2). Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade 1 jimforelse med féregiende ar.

Avskrivningar

Tillampade avskrtvningstider:
Industribyggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Markanldggning 20 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda under rikenskapsaret har varit

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Varav fran koncernforetag

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Varav till koncemnioretag

2023-01-01
-2023-12-31

1

2023-01-01
-2023-12-31

<
e,

2023-01-01
-2023-12-31

7992,

e

2022-01-01
-2022-12-31

1

Bprr—

2022-01-01
-2022-12-31

3 324

2022-01-01
-2022-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
- Ink&p
- Omklassificeringar m m

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
- Ink6p

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

31 959 065

=

31 959 065

-7 253 701
-1 182 192

-3 435 §93

23 523 172

2023-12-31

425 952
60 800

486 752

-154 380
-93 297

247 6777

239 73

¢ éfi;_ p
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2022-12-31

16 502 922
14 346 786
1 109 357

31 959 065

-6 432 123
-821 578

-7 253 701

24 705 364

2022-12-31

345 952
30 000

425 952

-69 190
-85 190

-154 380

271 572
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Not 7 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 136 007 1 189 357
- Ink&p 2 538 254 1 136 007
- Omklassificeringar m m - -1 189 357
Utgaende anskaffningsvérden 3674 261 1 136 007
Redovisat virde 3674261 1136 007
Not 8 Andelar i koncernforetag

Org.nr Kapitalandel % Rostréttsandel %

Boktort virde

Tussilagon 4 AB | 556692-5466 100 100
Tumaélet 7 AB 559368-8376 100 100
2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 200 000
- Ink&p -
Utgdende anskaffningsvérden 200 000
Redovisat virde | 200 000

AR

100 000
100 000

2022-12-31

100 000
100 000

200 000

200 000
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Not 9 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Org.nr. Kapitalandel % Rostrittsandel %  Bokfort virde

Altaberg Féretagshus AB 556692-6274 50 50 300 000

Among Giants Properties

Development AB 556692-5664 50 50 50 000

Among Giants Properties [nvestment

AB | 556692-5409 50 50 50 000

Ostermur AB 559270-0115 50 50 50 000
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 450 000 450 000

Utgaende anskaffningsvirden 450 000 450 000

Redovisat virde 450 000 450 000

Not 10 Checkrikningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Avtalad checkrikningskredit uppgar till 4 500 000 4 500 000
Not 11 Skulder som redovisas i flera poster

2023-12-31 2022-12-31

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 781 800 12 483 400
Kortfristiga skulder:.
Ovriga skulder till kreditinstitut 701 600 701 600
Summa skulder till kreditinstitut 12 483 400 13 185 000
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Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgenséataganden for dotterbolag
Borgensataganden fOr intressebolag

Summa

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Ronnkvist
Auktoriserad revisor

2023-12-31

19 975 000

2023-12-31

1 322 640
1 075 000

2 397 640
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2022-12-31

19 975 000

2022-12-31

1410 000
1 075 000

2 485 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Syllen Fastigheter AB, org.nr 556631-2814

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Syllen Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Syllen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Syllen Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Syllen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felakiighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hégre an f6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

1av 3



« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda il
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Syllen
Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sarskild forteckning 6ver lan och sakerheter har uppréattats i enlighet med vad som féreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Syllen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

- Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

VVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:
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» fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &ar
relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens foérslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stocknolm den 26 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Ronnkvist
Auktoriserad revisor
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