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Arsredovisning

for
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Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kv 21 Hus 3 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 19 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 m%lrs 2025

\\\ \ \ .
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Martm Sund all
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Kv2]l Hus 3 AB
Org.nr 559361-7581

Styrelsen for Kv 21 Hus 3 AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

1 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Viktiga forhallanden och vasentliga hiindelser

Bolaget ska #dga fast och 10s egendom, samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolagets fastighet Jarfilla Barkarby2:304 dr nu fardigstédlld med 59 lagenheter samt ett LSS-boende med
6 bostidder och under mars manad borjade inflyttning av hyresgéster.

Per bokslutsdagen #r fastigheten 1 stort sétt fullt uthyrd.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Barkarbystaden 2 AB, 559337-1775

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning
Erhéllna aktiedgartiliskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

v Signherat 2025-03-14 09:21.50 UTC

2024

8 071
-2 187
203 674

0,0

Aktie-
kapital
25 000

25 000

2023

0

-114

184 166
0,0

Balanserat
resultat

-620

-3 684
4 310 000

4 305 696

2022

0

-1

70 591
0,0

Arets
resultat

-3 684

3 684

-4 300 326
-4 300 326
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Bolaget ir heligt dotterbolag till AS i Kv 21 AB, 559323-5830 som #r dotterbolag till Ake Sundvall i

Totalt

20 696

0
4 310 000

-4 300 326
30 370
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Kv 21 Hus 3 AB 2 (10)
Org.nr 559361-7581

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 4 305 696
arets forlust -4 300 326
S 370
disponeras si att
1 ny rikning 6vertores 5370
| 5370

Foretagets resultat och stdllning 1 vrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kv 21 Hus 3 AB
Org.nr 559361-7581

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

3 (10)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
8 070 583 0
8 070 583 {)
-1 369 658 0
-415 684 -113 684

-3 133 324 0
-4 918 666 -113 684
3 151917 -113 684
147 703 0

-5 486 178 0
-5 338 475 0
-2 186 558 -113 684
0 110 000

-2 186 558 -3 684
-2 113 768 0
-4 300 326 -3 684
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Kv 21 Hus 3 AB
Org.nr 559361-7581

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mntékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Sigherat 2025-03-14 09:21.50 UTC

Not

N

2024-12-31

199 390 136
0

199 390 136

199 390 136

4’7 322
2 834 007
7261

2 888 590

1 395 296
4 283 886

203 674 022
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- 2023-12-31

33 432 415
150 592 199
184 024 614

184 024 614

o OO O

141 802
141 802

184 166 416



Kv 21 Hus 3 AB 5(10)
Org.nr 559361-7581

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000

Fritt eget kapital .

Balanserad vinst eller férlust 4 305 696 -620

Arets resultat -4 300 326 -3 684

5370 -4 304

Summa eget kapital 30 370 20 696

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 10 2 113 768 0

Summa avsittningar 2113 768 0

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 116 618 750 125 026 014

Summa langfristiga skulder 116 618 750 125 026 014

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 587 500 - 0

Leverantorsskulder 218 352 0

Skulder till koncernforetag 82 377 799 58 937 667

Skulder till intressefGretag 310 763 0

Aktuella skatteskulder 350 236 111712

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1 066 484 70 327

Summa kortfristica skulder 84 911 134 59 119 706

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 674 022 184 166 416
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Kv 21 Hus 3 AB 6 (10)
Org.nr 559361-7581 |

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfért med féregéende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilliorlithgt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med hédnsyn till vasentligt restvérde.
F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 1,00%
Stomkompletteringar/innervaggar 2,00%
Viarme, sanitet (VS) 2,00%
El 2,50%
Inre ytskikt och vitvaror 6,67%
Fasad 2.00%
Fonster 2.00%
Koksinredning 3,33%
Yttertak 2,50%
Ventilation 4,00%
Transport (ex hiss) 4,00%
Styr- och dvervakning 6,67%
Restpost 2,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
Jeasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Oneflow ID 10156432 Sida7/12



Kv 21 Hus 3 AB 7 (10)
Org.nr 559361-7581

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

mkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt |

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsér till £61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Firetagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vdrdet av tillgdngar, skulder, intikter
och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer
som bedéms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt ufall kan skilja sig fran dessa bedé6mningar
om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden déar uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning
om de dndras dr beddmning av nyttjandeperioder {6r fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter,
gransdragning mellan investeringar och underhall samt underskottsavdrag.
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Org.nr 559361-7581

Not 3 Nettoomsattningens fordelning

8 (10)

2024 2023
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintédker 8 070 583 0
8 070 583 0
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Erhalina koncernbidrag 0 110 000
0 110 000
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt | -2 113 768 0
Totalt redovisad skatt -2 113 768 {
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 186 558 -3 684
Skatt enligt géllande skattesats 450 944 759
Ej skattepliktiga intdkter -68 0
Uppskjuten skatt -2 113768 0
Justering skatt avseende temporér skillnad avskrivningfastighet -449 979 0
Redovisning av tillgang avseende tidigare ars underskottsavdrag -897 0
Skattemé&ssigt underskott 0 -759
Redovisad effektiv skatt -2 113 768 0
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 33432 415 32 564 000
Ink6p 1483 815 868 415
Omklassificeringar 164 473 906 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden | 199 390 136 33 432 415
Utgaende redovisat virde 199 390 136 33 432 415
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Not 7 Pagaende nyanlﬁgghingar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 150 592 199
Ink6p | 15 455 896
Omklassificeringar -164 473 906
Under aret aktiverad rénta 1559 135
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3133 324
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar | -3 133 324
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 133 324
Utgaende redovisat virde 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Forutbetalda f6rsékringspremier 7261
7 261
Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal
Namn aktier
Kv 21 Hus 3 AB 500
500
Not 10 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2024-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader -2 113 768 -2 113 768
-2 113 768 -2 113 768
2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
f skatteskuld
Avdragsgilia temporidra skillnader | 0 0
{) 0
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2023-12-31

38 002 163
106 220 797
0

6 369 239
150 592 199

0
0
0

150 592 199

2023-12-31

G

Kvot-

viarde
50



Kv 21 Hus 3 AB
Org.nr 559361-7581

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta
Forutbetald hyra

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiindelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Sundvall
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wikander
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-03-14 09:21.50 UTC

Sofia Ljungdahl

2024-12-31

117 500 000
117 500 000

2024-12-31

388 708
677776
1066 484
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LN

2023-12-31

43 402 500
43 402 500

2023-12-31

70 327

70 327



Deltagare

Ll e L I e, .
-
u " | PERRL R | o r=- -
T S i
-+ Th o
& = e F dur PO . Lk
- L | L o SR S
-
i i f = = .
L] - -
- pore e 3 2
e - - o -
[ ]
- 4 p oam Ny W
"
i B o B B L o n ot
| iy
-+ [=
r o= - . it .
¥ = T_- - i - o
i - " (L . u. 'rl.‘-"i- _ ta 1. i T _ - &
H 'I-E'___ S £ J'\. - B u LSRR ) T r ' Fi= il
- i - L | Lo o' L. o- = e i o = i * . ;
L AT ' i a1 =4 = § 3 . -h, o T kT £ I' d P‘_ LI r Y i a
4, L - 4 [ i el ] ] - - ] o F g L& = [ '
- 14-*-_. H vt g = i i'i_ | an G o l.; ‘,.-_' ' ; i j - ,! & (g g g - 14 T, _—
Mol 4 = L l"r':l"-. g G _1 K -\-.--‘l b '.if i 1, 7 .l:I = e L :—l 1" 't 1Tk % e A k & v " f K o = L = s - i
- & o s J-r..T; Fio WL, AT Ty - R | g Ll 'lw R T “G N oy . b LR - R " O R SEET - k! r
' r = [ -4 i L] - -
r T - .2 o = P, i (3 "Irl-' = + L 1 gy e % 1 4 S 2 s |* b W - L | L i I t -'\- ".:I qll o s o) T xi L e e : 3y Ll |
- P 1 ' ] i - .
» - i : - -"'":L"ﬂ ey %+ L u T ¥ 1T A [ . & - | - & =y v STt PR T f L
h -T " et R L W X ;- - i * i 1 L ' r ® "'rt = L] - i i i
a L + . b [ . o - ; L ] 3 v [ a . .o, PRI Chl w1 - i i ,-"t a b
L S . om e -+ ey = ‘m - = L - - i ah L 3 - L E i LR ! - - =ty o 4]
_-1' g Gt b . N EY) LR ol ¥ iH i g ' A T ' . PR ] b [ A : 5 Fa ] L' -7 ; Ly - ® . ] i
= |.. H n - » »~ PR i | W n L h] -+ r = n 1 uy Ll " = [
L T i ;_if"-ﬁ" o '!._-q.'lq-i.l : N R T oL P T AE. T . = A R a o i o it O ol e, I - s ‘L"L n' T - IT prooAe I\. « \ T
rug 1 P - - T T -:.- ﬁ":'! 4 pFar 1 1.-'.|_ 2 _,., + - 7 s 5 - . 01 - gox x va ¥ 4 - ~ | b 4 y e 5ot W 1! ol Sy "i i‘ 1 ) =t e - r P S
- b2 4 ™ oo bl tonc o ,."'" ;e s R ,.-., i w2 = . 1 AL ¥ 0 AR e S PRI B nt T R ) — w AR " Bt o = + .,T - - TR
T - R T F Kilg il Rl S SRy -*.-r' " . % T - T ¥ A . e ! ] *I"l- E . s w
"'-l- r" "’.‘" -"?"-l""- eyt ey ¥ CE o -, et - e S LR IR ;.-' N R e B ’ r = P o 2 ¥ i R ﬂT & ¥ g :
- T - " - + LR T = IR LU i A = - " 2 5 - . e R w 1 ' & !
o = I' T LT =S u r - e | ’ . [ e Lo i " i L i " - 2 < 1 .
J"i, i L ™ X - s r " F - =g " o L Fyr - 5 [ L im = = i 1 ' ah i k
i , - 2R e - X o X ? ' = - L S SRV 2 - 2 - [ roqta A . r Lo 4
i bE o 1._. S w0, 5-.':*;' E. = = TREr e - - b 2 mer T s i = B S T S x i T W -'_r.__l- e IR B T 3 e .- [ ] e L
. = N
- i . - o 'ﬁ Bl 4 4-.,:-' d ' ¥ % " o - B . ; oL i P ] * W v ¥ Erolie SRR el s e I SRR AR L ’ il o st s ey, tm
b ' - 37 ¥ . . T .-| ! ""] :. T " n .\,FH- N LA 1_" x T L | x . 14 '|,- t ™ L3 h LT B A ' SRR TIYE o = &y 1'-" W b J' ) wy I-J F A Ly I - 1 =
- = - %
n re i ar .EII Rl .;-'-: ek ¢ i " ; T Th ] =5 "".:_-_ L - 3 L :. E 3 - FRE ] -}"' |- !',: |t [ o] oy T i ¥ oww P n YR = " S -|1l.‘:},|':r\. - L -.-.- ...l_r t“t ; ) oo o1, Yoa
L » s ! ' [ u o - f P  om ' i B LAY k.
[ ] elac ) - -’ - o R 1 Ehr e e (LA™ s [ 1] - i a 1 L E r= 3 0 i - o | ' gt " _'-'r |'l.c 4 o & r
'-_.|." .-" » ""‘ o= ’:" ?_':-— Jrl % - IR . 1 'y a / . ' r 3 b . LB r" 9 & ' % R = T m 1 *;" ‘ “F - ; (R - o e T 1 L I O ] I-i + - I ""r 3 -
: fi 2 .,: i' L 1 _,i;'- A, T.r' = - pr L h_ r 3 L] e AT ok i r, o LA . 1 : w L™ L 3 i E ' R b O S i 30 H v TR e R e i - r ] F
= - o L, a e - - v - e 't (O ] 1 I r F ] - a " 4 = P | - n Eari b | A hd F - s e P
q T I.r\., - ) "'\. -., L rrm iy 4 g ra ! art o £ T, R T i i ._'h. ' - * r . = - L P T i » § d . T L) - - |,|.\_II\_I r vy ‘li"': - i HR L '1'1_ Ll =
3 Ao - L R T - = woo s 5 _.-f'rr-j._. ";4. e ; = - " = . : PECErT 5o - . 4 1 3 = : A a '.""-"":"' b A = : A rhi=r ;:I'r-,.-- 1, T B P, T o 3 -
- (R [T koA .'I. 1 r -4 e or - A 3 a ] a ] " t 1 7 I i o = R e e TR, ] F & - " , ol e P LR 7 o i oy b oy 5
) ok Y] ' '\-|'h A = = a f X [] " [ " " M - " 1 - Fs PR *~ ' o 2 £ ]
E W [ :I-'a; |.I k T oy A me - % Ay 1 w e Y i n w | n . o T ¥ e T * ¥ i PR '.-" ' - '
Y ' ' . = gt e [ I : - 1 T L i o+ & 4 1 P 3 n L . 4y AR ' (3 r : A EAE i . . S !
i 1 £ .-J' '-'1' ﬂ- , [ . L T F g 2 'i‘ -"I.' ! i ¥ ot - r u L] 0 ; ry B i r rpla - e 1 10 m = i ! : h i SR § a
""‘-ll'l gt L R I, 2 1_. L 1 = ¥ p! 5 R K] < g (L] Y a - i 7 4 i ' . y 1 x> L - o 1 I'!' )y
! o e 2 '*- v~ r -, 1 . . = b 3 At Fea o qu g R R 1, =+ . , SRR § e i i = T = '_
- ) : r S = - "0 ?.L‘ - £ ..I'_ ..-.,‘I » T - L B ’n - [ty = PR ; , T ' g - 'l‘ r - £ g W 2™
=y - r = 5 = - ' - -
. A PR F Iy 3 : L o R E P Y oa A et S T S P O B R : . =
H : e - = - - TN I w
o ) i -;c: '; . st e » Wl L ¥ : r 4 + 5 1 T L - = oo 4 Fiod o N i
3 - Sf o ] - - = b ] P o ks ) it v [ ] #:
1 1 + T 5 .‘l.a b E = - -I: .,! i b 1 F f L l“ ¥ 14 r i 4 Al i 1_,:_ = - ] E F]
T are e s L= xr ar = s T T S 1. T = ! " h A LES el h by : . - Fy i . LT y y
" L L R ! 1 - " \ L] * Tn '|- ] i r - Ak = ) ¥ L | r i B e . ¥ » A, N
Ry L L A e " § L 5 TR - = ” a A - w " . [ IS 1 L] ! " [ '
¥ p L - - ELrdl s L= ) a - . J - - = | ] + - w d i - “ T 5 E
Yoo m o b T iy o3 CRE R 2 i B 1 T r o ' voF ¥ 4 : . F: ALn - * " e, ST d M R , Y u "
k- T ' r - i ' =3 s
' T ';..""rj"'"' - Wlok § e Ly R : T R 2 4 2 i - . oo* P kil b r TE- -1 ! o4 r s pds s S + o
L p’l ' = - > H =d . 4 - S LN = 1 " s LS r '\.. LS . 3 - + 1 * ' "
i J“I._i-}mll. i l - =i A\“-r.l . L] wd f ,1-1 - H = - - 5 H i o | _— T . < x S o y'oa i
F a ek 2 g iy T T e gar ” T T - alagores ik TOART [ 4 § o - R 3 % . g - £ T 4 T K I 3 v
" j‘ L o ¥ r L] Lol Aoy u =1 - e v - = i 1 1 ] i ! & ’ 7
.__i i R ] r ra y Wy F r ., E L i = T - 1 r ' : 4 1’ ' '\- x " g ' :"
| } s ¥ [ A .}'ﬁ' .:l:"_ A ] [ L B L 2 ' W ¥ P . ! - r ¢ k i " i -l ¥ - & fa ' - T 5
ol 2 o =K £, ¢ 3 £ R T PN L. - '"":- - - P iy ol iy bl 4 R Y q v + B LR L i vom r . LT . . T
A, ‘.1.‘ P t. Wt i b o ¥ PRI ; i - J " L R T Pl . i . . . K] Ty - s \ . ] i o u " | . -\.I" - = - EEr .|I i 5 .
+ ot LR ;"‘ < o P % L BT PR . 1 [ S R I R R | = T % 1. . oy L_.:_ i ® - i " " L - E : -4 2 r : = *
r [ = £l 5 L'l T - = - 1 1 -1 L - - -
B E;.\-,“'; Al o 1 ,J’-} r 1 ¢ h a * oan o “:', 1ok e L ™ R L ' ok e ' 4 i, 4T R 1= 3 n..‘ i 13- 4E L | E -y . T g , ]
4 oa 'I?.I ..:..c1,_-|. "".!l ‘1". e .+l.' '.t'l.- ;. '\.i' L l_" | L SO L, Il tt’ LEY % ? ‘.J' T A \ t S kY ; ‘ 4 LY ' -t - - ? N - ': - ! = H ] iy g & L : k] . ' F 3y i : r I .
* o0 # = 2 : x - ® r e R St e, T ! L] ' r ] b ' . 1 w- 3 H LT S T a 5 i 3 1!
- b, i | SRR R . ' - - i [ IR o ¥ -, 4 H ¥ ' n 8 o W - [l - L] R S . cp w T - ' I 4 ¥ 1z -.
L x L3 a ad r;'l- o '. . -~ I } o Trla I ._-":, rrl' . }l. i ® 1 h'l- £ x -, [ Hh = N (s g > 'I i .. ' i L] 'l' e R v > ' = i I-{‘* ':."I'u 5 oo TR - i T
= b 13 At i ¥ 1 1 i 4 ¥ e = - T - r - 1 i = ' X v I“'-.,, ’ 4= i W I"-i-' * --.ll_.a- i L% L= i A 1 l..'rq T ] L ) % i
) = - [ = + 4 - = - ' " ' ! Wy =T 5 oot £S 2] > 4
-k - L 4 - ] L = L] + [ L] F - 4 + -
2 _i. ; 2 . :.. - , A iy - & o i . \r-. . . 1] 4 ' E ; F] ") ; . - i - T, . I; L Juﬁ'"\. in ! ¥, "Irl- I'i e h " i - Any |.':_ "
o= A r T gk » . - ] + n T 4 = : ! E gt y L * n '.al 5k b 1 U - ! y ! '
- v . - ' A L qr A = o * ’ : - ST, EER S e ' * . r - B 0 gk :
] Vo J T s ] 1] ] a [ .- L r L a F » u . ¥ L J‘ ] ]‘-
' - - L £ - s b : i . u :- = ;
i r
' A , = _l ; 3 - ; 5 L . P o - - .
. o e B Pe wp B ‘evera post -
L] 1 2 ' [ ! i ! ] 5
5 L . e Py ¥ .
'
. i
1
* - r
KV 21 HUS 3 AB |
- r [ , . i
1 % ChET T -
T' " 2 J-_' | I 1L 4 {.l.:_- q Sy “r -'r =
% " LY b L T + -4 3 -:"-!.. R r ] i‘ i owid _— i
- -
|“-..ﬁ:‘_:+“.1_l—" q-*i\r- e L] L] i - d - e 3 - 4 u i \ Nooaw
[ - A LI 2 e 5 " Lo T, A4 % e e R L n 1 =
. [ . i i ! 4 4 F NE Ty R S L - e ", R
a R |...._ p e S i . R & ' e . - - 1
AR s ‘ B L - " L Yo el -4 L T Gt WE = . { b i - =%
.l' I = "'""\-'l = & T 2EG . -1 R = LS I - - = by - . - % - - k g T
] ﬁ o . r - § a - = r . T = . - . PR '] & .
|.l & ‘I-_‘ < n 5 - 4 (s L [ [ = ar x i - r [ - - =
o 407 - Ty B ! “ - - a : . . o
s x L] + i - . i i i 4 *
5 4ot % - w q .- B X ' 2 4 . -
B - i k . N ’ r ot £ L F = A g 7
r Apd 4 i s a i £ — E - . . g3 ¢ Sl - F &
E - . :
5 F'"-n-!'-l "I!-_I:..,|| g l_, o 1 = - 4 . Y 1 W fl S Sl .,_ TR [ I 1 . N 4 B i
1 i 1h X E T 1 =", . ’ + - o X ¥ - " 'L T - ! ; i - L B
4 - T '“ -F '! s J.'r' it | pLh e b - x L= .1 b = \.-. i - .
P . r - ook = -
""l"'l'-f"'r-.""? P L L ' - A f1 - "'“'fl - LS -|.|-' f'-- i 1 i i I
"o 1'."'"'3 T o ’ "1 a ) = . = o B T = ¥ b 4 I 4 - : 1
e L '|.':l ER - - -l L ' 2 i 1 [ £ P s 3 -
] LY & - 3 & - Jd ?1. - gt 7 L gL i b N P = ¥ 5 -
= - A ik - « 1 " o = i’ w_ L o m = - " w g * L r ' k ¥ '
¥ h W - L A m - ] S g ] o 4k A 1 = ' - i 2 ] , s -
E Al ot k L a &z ENE L .- * L Toa Lot A = . M v 1 ; -
' s £ s ] 'l ' vk L o« Iy Tl L
aA L v op L e i T [ - - + - r ) . 1 .
g2 : i - Ml o - - A i '® L T - J- e by 1."' . E*
v 1 A T o sy i - » = 1 bo. ] - - v - A W = -
+ - n i F ¥ ‘[ = ) = - a 4 » 2 o ] Sy E x \ : Ly 4 - : ." = £ -
+ il . & LR + \ < L - & “ i W . 1 3 r r v ' ' EE ""- "u S T 2 &
¥ [ H r i + L ij__ - A i - 4 ) o l i - - 74 'i-"-! ’ 1 . - . F ] F] =kt I-‘ 1 _.; ) - L9 ' -I- A, Y
FR 4 . 3 a4 i L I - A W ¥ 2 T, - r . E e s v ] . 3 , - ) F , T 7 " R R -,a"' - 'ﬂ"_"l',‘ dom F b :-r" &
R L] 1 i 2 - a - r - - . * - " ' - r g b 3 PR TR I [
- i 5 l.__f -\._{II."«- B A = o = ¢ o AR r 3 X r - 2 - I ' 2 = Fo e i 1 ¥ . o r . ".-i' : e
= PR B F . ¥ - b = xr - L] i ] - [ i B oo LI §
= 3 b 1) s ! o i ¥ R L il - & - - c i ' . o i . 2 A r 4
i L *f.r" :L‘- LA R 1Rt 5 & ! r b . - - T -
: ] = = 2 i u ' ' - ' T r ' E
+ N 1, * h = 5 T N - L L y # & L&
o - i" < f w o - 3 =0 ¥ - L% v
g ,..\_ L : I o - 3 1! . - = o i i &+ + . e | - r 1 k ¥ -
*rog . e : - " ' T 5 ! - 1 E BT - -4 " i y T 1 r [ T o ! .
4t o . 5 ' i L ! 1 R L PR 3 LR 2
'
- a ra AAKID: S e S T . .+ - e .
d H & L]
2 . £ 1 2 ] ; [ R r 5 = = L] B F o4 ! A oa
T o - e a - " i & i X i f- .
e L] _ L g F.l.J ' . T e & [ 3 i L] au v i a
: AR Sl o (i 1 5 E ' g ; - > - ; 4 i
i r ] | 1 o i JC i oy . i} a - r i < = & 1 -
' - b i I i a - " h ] 4
»- 3 = vt - A -1r-- r £ - ' = i '
§ 1 PR # T = i jf 'y * T . l\. - ' x = " ik L .
' a; - * . = 2 ;o okt a T * i [ | % = ’ '! ¥ L] 5 & — + = ' I ; - 4 » '
.. - 2 1 Ly it b i r Y B by L) d £ ¥ i o 3 £ar I T
- ! a 5 L] a 1 T - o - = 4 ! b i r . 9 ] L] A
e 1 i X 4 - [ # LY e b ' '] - V L - '
S . ] [ 4 . a ! ' * % ! .
! r % ’ J E e » i a : » ! PR N
= L] = = F * { r - 1 ' i . PR | =
! * - b 1 b L
[ ] T . . £ 1 - - H ' » ", i = [T 1 = ' i 5
1 - k 1 L 1 1 - d
I8 Ju”gdahl APCETE = 3 s -’ r Sp g e ¥ oty BSOS - o : s B
B x - ! ' F 1 - ' - =
.- - b : " d = ! b r 1 ! . - : T =
i L - <R R ‘ , - . bat . : s + : P L N S -
b ] r -r ' i r 4 - L T r 3} k! £ i N
| i L] i - F E . i o 1:1 Loy ' > Ll L] . w - r
L 4 r A a LS | - d o 4 ] r TR V. - ¥ -
LI » [ bt ) . = v . W ] o ¥ Z : 4 T
1 > | a H i i ] E: . P r
3 3 . - o T s + 3 - L ES & . . = 1 £ - < \
- - -
- a4 _‘.-J = T - FS * - - : E R L] S ks . B : k| s * t 1 ! : h Y - ] ! L . L]
’ = R
- : ! e = VR e ! i Vi, Tamgr o, 0 s . Fows 3 5 - e Yoot D o ; >
- ¥ - ¥imo oF ! ! e . i - w *. fer L+ r o " ) . - . - - £ P i . =TT y . " . ¥ ;
; - z . . 4 : ' e L, A F A bopa . * . ¥ z o s 4y " +
- * 5 bl L] . o x i L] [ 1 5 =% - - i i
+ ¥ - - - 1 2 u oW =2 F F o F R LR = 5 ’ . T r L ¥ i ¥ n N i
A - e - = % . . - T - 3 v : - L D= -
K 2 ) 3 . r ul ': L i ! (- s ¢ a1 H roe Lo L) ¥ [ o ¥ x [ ; -
5 ) k o & ' i -'i'r. T oy y i R 1, %, T S PR r e "y ’ LI i
4 e T BT o L <4 B 1 1 ] T RN -
r 4 ¢ i* ' - k , Ay
o ' . ] 5 = ‘i - o . 4 [ r ‘he
~ 1 B dren ana E-p
7 n - ' - L] S
= ' "‘: =1 M 2 -
o ¥
F; -
a
- ERS AB 556029-6/4
i b
: . A1 .
E B ¥ . & - » i ]
¥ '
_ g e g : wz i ; :
H - : 2y ’ - T - - . L
.
LA l-\.':: _J . i = r . - - 1| g i L ' : ) T
1 A
[N o s - Yy i [ ] - E i
] 4. = [ , - = = F T '_'_ ==l J-;_ ¥ N K] _ § * = [V
- F. L "_-- , L r 4 . ; h 13 roaor B
= . * '\- ' r '] E | - 4
L] ¥F R P o ".’ A z o - . 4 _ -"'I' : 4 F i
i 2 o \ . ao - * . o + * v - g 3
= - - E LI ] 4 < . ~ - ]
1 T - 1 a = K i i gk - ¥
s 1:.: . % - : . : L | 5 5 . ) A
., o - T = .
n II.‘.‘ L r ? 1 2 - =4 Coa 1 . - r . ; . ; .
&, " . -y =¥ L] L . i [ Ny
r A L x . i3 f = L F W 1
" g ¢ !_1 [ " - t H
] ; - E * i :-\. L el % . X (8 . I -
% 5"'_-' L] - ! ' =
' - b ' I - 7 ' i
! " ] -1.'1' R " L - - . - L . * W T x
il- -~ LR o a r - i IR T " T E4 L i : ’
e e L - b i :rl:;,.‘; ) < ot - T . £y = - k r r r . L
':- '!:"'1' 3 - ¥ . T " ro Y § i i . ) o Iint . ] S !
' . = 3 - = -
¥ Ll _ ¥ = i L :--\.- . 2 v A L I, R TR "o - t"l-.-.. £ I
i 5 k2 b k] o [ T 4 - = T I | 2 5
Ly Ly i ¥ L in 2 oo e 1 - i r n - [
" r 3 - f w ' I!.1 LK | | : - - ‘. e a » b
- L - . - e = n . ¥ E i e - - < oA —— _1. o] L,
Eh r 2 n 3 =z o A T T o 4 "
a g _-' T E T - 1 2 "> T - | L) s 4 B L ¥ - -
L] ’ . 3 " ‘I' v L] "+ i ] X - C i, n = ~n .T'f A ey 7 ;
' & ' o l' _'I ) - £ ' 1 - F e _-. LN ; Mic— L [ [ - b
= - 1t i L B i ' 1 [ L] - - i
. L y L . . ' . I - . H - ' . k -~ -
T L]
C - o - I = = " - * ' 1 - e at "
' v FE LT srsaty v ke B - . e s ; ; ; ; s @ w0 s
amn .retu : : g P 5 £ ; < - 1 L = E = ' L
x f
" = era ra . . 7 i ' * r . 4
i - = - | - f .
- T 1 L] 5 ,  ow al - x 4 L L
N ' -
- i Fl T o . B - > [ ] O - i i ] .
. 1 = . B i [ o] L5 \ 5 L ' ' [
i ' o e L g ¥ [ ror i = i r . ¥ 4 5
: R : = =
[ roow - I ; - < - 5 .‘l . : , . - . .
- r £ [ 1+ - ] L a
by L1 Y - L5 -
- - & "F AR i | ''w - Fa 3 " n ' - 4 - : : v’ . + & l ; 1
k r ot L] . i L r = - Hi" L : i - . L
+ i {., . - i P - & ¥ : ] ¥
{ uom 3 F 1 L - i X : F i = * = . i
= r ¥ ' w . i r - - 2 - T -
T - f- ¥ 5
aVI h g Sl 1 - ! % 5 0 I - - " y E . I
., B - - 3 Y E s
IJ er 5 : ‘l- - 2 v k ) ] = : I A 4
f s & =
X . 1 1 - 4 . a e . ol § il
-l"' e - 4 2 = it Ll " u 1 " S 1 - 4 .
1 - T 1 = L] - - i - - 7 iy -
5 l" * - L] . = 4 gt L8 % ? - 1Y » . - 5 "
c 1 . 1 . L
o L a 5 I ' = -4 - s
F d i E 4 - L] 1 r
- L ' - * = = 1 “ ' "
R . ..""'; HEk - 1 L} g ] - ] n v '
-+ [ [ T N E F i N L .
e = L ; T = [ 4 L . ' W . | n " - ¥
= x "
r 1 ' o i nl . il - 1 j i : T 'a_ 7 P " i il & ] .
- ! L . L - L 4 - - "
- - § L3 t 5 F = = ] r " '
L r ' .. ! | i L ¥ - [ - 0
f ¥ ] ) - i + 2 ! A = [ 2 - - i
' - % L] ald i
d ¢
: : . : . ; . " R s el “
L | . i - 1 B 4 . L - S % i b - r
.
- . ; : . . ehy Wiy Rt ' p
1 T i b -
i I'l . 5! T L] L ] S i
n S
' - n k u- Wiy u
' b L1 P ik
* r X v " T "{" ! qT. . ~
! o 1 I I e b
' * al
Fans :
-
- - i - - ¥
r . f
a o
.
-
-
'
"
-
F
Ll ]
L}
T
-
¥

L]



2025042506954

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kv 21 Hus 3 AB, org.nr 559361-7581

mﬂmmmmw muﬁmmm T i T T T A e T T e et T R i A L, T T T e e Bl S i

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kv 21 Hus 3 AB f0r ar 2024,

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kv 21 Hus 3 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bblagss:témma:n faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kv 21 Hus 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kv 21 Hus 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktughet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisnhingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av étyrelsens forvaltning for Kv 21 Hus 3
AB fér ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kv 21 Hus 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fGrsvariig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for-att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, érsreﬁoviénihgélageﬁ eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt go‘d
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder elier férsummelser som Kan fdranleda
ersﬁttmngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dlsposmcner av bolagets wnst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen. -

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm Iden dag soﬁi framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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