Arsredovisning

for

KUGGEBRO FASTIGHETS AB

539072-7987

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 KUGGEBRO FASTIGHETS AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

~originalen.

Uppsala den 29 jyni 2025

Lars S Bjorndahl
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Styrelsen och verkstédllande direktoren for KUGGEBRO FASTIGHETS AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver vandrarhem

Agarforhdllanden

Bolaget &r fran och med 2019-11-05 ett heldgt dotterbolag till Finans AB Lars Bjérndahl, 556769-3733,
med sédte 1 Uppsala.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Bolaget har paborjat arbete med forberedelser for att uppfora 3 parhus med totalt 6 bostadshus pa
fastigheten Sidvja 8:12 {or forsdljning. Arbetet dr fortfarande i projekteringsstadiet. For ndrvarande har

vandrarhemsverksamheten inte nagra géster. Det gar inte att idag avgéra huruvida denna verksamhet
kommer att vidare utvecklas beroende pd exploateringsplanerna.

Foretaget har sitt sdte 1 Uppsala.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret 2021 har bygglov beviljats for arbetena med uppforande av de 3 st parhus med
totalt 6 st bostadshus som projekterats. Under 2022 har projektering fortsatt med arbetet att ta fram
forfragningsunderlag till anbud, och under 2023 har projektet fortsatt 1 normal omfattning.

Foretaget har fortsatt bedriva vandrarhemsverksamhet under projekteringstiden, men under slutet av 2023
har verksamheten med drift av vandrarhemmet upphort da projektet med uppforande av parhus ej ldngre

ger mOjlighet till vandrarhemsdrift. Under 2024 har ingen verksamhet bedrivits 1 vandrarhemmet och
arbetet med projekteringen av smahus har fortsatt i normal omfattning.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 79 235 298 271
Resultat efter finansiella poster -161 0 110 67
Soliditet (%) 3 6 6 4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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2 Fordandringar i eget kapital
&

b
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?E Belopp vid érets ingang

: Disposition enligt beslut

242

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
50 000

S0 000

Balanserat
resultat

183 332

-430

182 902

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
1 ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

-430

430
-83 205
-83 205

182 901
-83 205

99 696

99 696
99 696
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Totalt
232 902
0

-83 205
149 697

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintakter, lagerf’drﬁndrihgar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3, 4

2024-01-01
-2024-12-31

79 014
0
79 014

-57 701
-39 156
-96 857
-17 843

263
-143 532
-143 269
-161 112

77 907
77 907
-83 205

-83 205

3(8)

2023-01-01
-2023-12-31

234 564
9 764
244 328

-101 431
-39 156
-140 587
103 741

.
-103 886

-103 881
-140

-140

-290
-430
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
>
e
$ TILLGANGAR
% Anliaggningstillgangar
&
H Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 4 134 757 4173 913
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7 781 025 667 202
Summa materiella anlaggningstillgangar 4915 782 4 841 115

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag 8 165 210 165 210
Summa finansiella anléiggningstillgangar 165 210 165 210
Summa anléiggningstillgangar 5 080 992 5 006 325

Omsittningstillcangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 16 622 24 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 1 555 1 724
Summa kortfristiga fordringar 18 177 26 189
Kassa och bank

Kassa och bank 62 505 45 038
Summa kassa och bank 62 505 45 038
Summa omséttningstillgangar 80 682 71 227
SUMMA TILLGANGAR | 5161 674 5077 552
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

-~ Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

182 901
-83 205

99 696
149 696

& O

1 880 376
1 880 376

2 580 223
5078

100 000
402 633
43 668

3 131 602

5161 674
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2023-12-31

50 000
50 000

183 332

-430
182 902
232 902

77 907
77 907

1 880 376
1 880 376

2 619979
34 742
100 000
100 000
31 646

2 886 367

S 077 S52
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Fordringar har vérderats till det l4gsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berédknas bl
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebir att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om foretaget far ersittning i likvida medel direkt
vid leveransen, Avdrag gors for limnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rdrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag dir foretaget ingar dr Finans AB Lars Bjoérndahl med organisationsnummer 556769-3733,
med site 1 Uppsala.
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Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Under 4aret har inga koncerninterna inkdp och forséljningar dgt rum. Koncernbidrag har ej mottagits fran
moderbolaget Finans AB Lars Bjorndahl under rikenskapsaret (fg ar 0 kr). Ett internt lan har medgivits
frdn moderbolaget Finans AB Lars Bjorndahl for att sékerstédlla likviditeten 1 Kuggebro Fastighets AB.

JO250716132 15

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 667 203 494 766
& Ink&p 113 822 172 437
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 781 025 667 203
Utgaende redovisat viirde 781 025 667 203
-

Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not S Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aterforing fran periodiseringsfond 77 907 0
77 907 0

Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 457 794 4 457 794
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 457 794 4 457 794
Ingdende avskrivningar -283 881 -244 725
Arets avskrivningar -39 156 -39 156
Utgaende ackumulerade avskrivningar -323 037 -283 881
Utgaende redovisat viirde 4 134 757 4173913

Not 7 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar



Lars S Bjérndahl

l-l'.-H-

KUGGEBRO FASTIGHETS AB
Org.nr 559072-7987

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Finans AB Lars Bj6rndahl
Summa fordringar hos koncernforetag

Not 9 Skulder till koncernforetag

Ldmnade koncernbidrag till Hagadalens Fastighets AB

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Uppsala den 24 juni 20%5

Verkstillande dirdktor

\

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2025- 2% A

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Dinrev AB

2024-12-31

165 210
165 210

2024-12-31

1 880 376
1 880376

2024-12-31

2 800 000
2 800 000
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2023-12-31

165 210
165 210

2023-12-31

1 880 376
1 880 376

2023-12-31

2 800 000
2 800 000
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- Revisionsberiittelse

o Till bolagsstimman i Kuggebro Fastighets AB
o~ Org.nr 559072-7987

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kuggebro Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kuggebro Fastighets ABs finansiella stidllning per den 2024-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatridkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

forhallande till Kuggebro Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
-uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhillanden som kan

paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
istidlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Kuggebro Fastighets AB, Org.nr 559072-7987 /,,,#-7
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgidrder som dr lampliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tilthorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktoren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som

inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6*vergripande presentationen, strukturen och mnehéllet i arsredovisningen, didribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktdrens forvaltning for Kuggebro Fastighets AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till Kuggebro Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &4r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,

Kuggebro Fastighets AB, Org.nr 559072-7987
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konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstdllande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvandiga for att bolagets

bokftring ska fullgbras i verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller
verkstéillande direkt6ren i ndgot vésentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 25 juni 2025

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Kuggebro Fastighets AB, Org.nr 559072-7987




