Arsredovisning

for

Vasakronan Hekla Fastigheter AB

559091-2340

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan Hekla Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023

ﬁ/&

Asa Lindfors
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Styrelsen for Vasakronan Hekla Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Under aret har bolaget inte haft nagon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra I6ner eller andra

ersattningar.

Vasakronan Hekla Fastigheter AB ar ett heldgt dotterbolag till Vasakronan Hekla AB, org nr 559088-2196.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Omvériden praglades av kriget i Ukraina, en kraftigt stigande inflation och snabbt ékande réntor. Detta har
| sin tur lett till hogre kreditmarginaler och sémre tiligang till kapitalmarknaden. Hushallens képkraft har
minskat och Sverige ar nu pa vag in i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har paverkats genom
stigande el-, material- och réntekostnader samtidigt som intdkterna har 6kat med index och tillégg.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Bedomningen ar att osakerheten i omvarlden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Bolagets verksamhet
och restliat under dai iGlande rékenskansaret beddims vara | nivd med detta rikenskansér, iustarpt fir
eventuella nedskrivningar samt kép och forsaljningar av fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -6 -2 -2 -2 ¢
Balansomslutning 50 50 50 50 50

Risker och osakerheter
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker, dér de affarsméssiga riskerna bedtms

ha stdrst paverkan pa bolagets resultat.

Fastighetsprojekt
Att nyuppftdra fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar &r ett satt att 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformningen av produkten och sjélva projektgenomfdrandet. Riskerna begrénsas genom att investeringar
enbart gors | marknader dar man har god marknadskannedom, och dar det finns stark efterfragan pa

lokaler.

Fastighetsiransaktioner
Kop och forsaljning av fastigheter ar ytterligare eft satt att 6ka avkastningen, Riskerna vid transaktioner

pegransas genom kvalitetssakrade interna processer och hog kompetens i transaktionsteamen.

Skatl
Verksamheten paverkas av skatter | form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Hekla Fastigheter AB ar idag inte féremal fér nagra

skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumarket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |

alla delar av verksamheten och ar tilt stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.
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Forslag till vinstdisposition

o Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedae! (kronor):

It

5 Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

N

eh

o] Foretagets resultat och stdlining i dvrigt framgar av efterfoliande resultat- och balansrakning samt
oot Kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakni ng Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 ~2021-12-31
Nettoomséattning 0 0
Administration -6 -2
Rorelseresultat -6 -2
Resultat efter finansiella poster -6 -2
Bokslutsdispositioner 5 “' 6 2
Resultat fore skatt 0 0
Arets resultat 0 0

#

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat Sverensstdmmer med arets
resuitat.
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Omsiéttningstillgangar

Kassa och bank 50 50
Summa omsattningstillgangar 50 50
SUMMA TILLGANGAR 50 50

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Fritt eget kapital

Arets resuitat 0 0
Summa eget kapital 50 50

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 50
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Fordandring eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

o0

50

50

50

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvérdet 100 kr.

Balanserade
vinstmedel

0

-

5 (9)

Totalt
eget kapital

50
0
50

50
0

50
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten

Rdrelseresultat -6 -2
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital -6 ~2
Kassaflode fran fordndring av roreisekapitalet

Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder 6 2
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 0 0
Arets kassafltde 0 0
Likvida medel vid arets boérjan 50 50

Likvida medel vid arets siut 50 50
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Noter

Not 1 Allméan information

VVasakronan Hekla Fastigheter ABs verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt ddrmed
forenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen fill

huvudkontoret dr MalmskKillnadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 12 juni 2023 godként denna arsredovisning for offentliggdrande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen fér Vasakronan Hekla Fastigheter AB har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU,
| den utstrackning detta &r mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilkka undantag och
tilldgg som kravs i forhalande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter | fverensstdmmelse med tildmpade regelverk krdver anvéndning av en del viktiga
uppskattningar (01 redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gér vissa bedémningar vid
tillimpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av bedtmning,
som &r komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskatiningar ar av vasentlig betydelse for
féretagets arsredovisning anges i not 4.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men &ven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt vérde med tillagg fér eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgopdohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med forfaliodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade véarde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit

justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas | balansrakningen fér alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemédssiga vérdet pa tillgangar och skulder. Om den temporara skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett tiligangsforvary, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
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redovisas endast | den omfatining det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemdassiga
dverskott. Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gaila nér den berbrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna |
resultatrékningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovishing

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls i6r salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en intékt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla féretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Koncernuppgifter

Vasakronan Hekla Fastigheter AB &r ett heléagt dotterbolag till Vasakronan Hekla AB, org nr 559088-2196,
med sate | Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning uppréattas inte med stéd av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm upprattar
koncernredovisning.

AV totala inkGp matt i kronor avser 100% (100) av inkdp andra foretag inom hela den koncern som bolaget
tilinor.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte

i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Hekla Fastigheter AB &r inte utsatt for nagra vésentliga finansiella risker da all extern
finansiering sker via koncernens moderbolag.

Bolaget &ar dock indirekt utsatt fér féljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk; risken att inte ha tililgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsréntan férandras pa ett oférdelaktigt sétt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fuligéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad {ill
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt idmnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsatiningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Bokslutsdispositioner

' 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Koncernbidrag 6 2

6 2
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X Not 6 Finansiella instrument

Eff Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, évriga finansiella

¢ fordringar, leverantérsskuider och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran
e verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen &r koncerninterna.

')

Covi

" 2022-12-31 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Likvida medel 50 50

50 50

Finansiella skulder

Not 7 Forslag till vinstdisposition
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor);

Nagon vinst eller férlust finns ej att disponera.

Not 8 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stallning har intréffat efter
balansdagen.

Stockholm den 12 juni 2023

ster-Nerlich Asa Lindfors



