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Arsredovisning for

Chas Real Estate AB

556956-4106

Rakenskapsaret

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Noter
Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Chas Real Estate AB intygar harmed deis att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2824=+6=29. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férsiag till
resultatdisposition. Z p2.z -0q ~2.1¢
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Chas Real Estate AB ' 1(9)
556956-4106 |

Forvaltningsberatteise

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Chas Real Estate AB, 556956-4106, med séte | Nacka far

-

N, harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.
(c':f'g

S

8”];

= Allmant om verksamheten

= Verksamhetens art och inriktning

)

Foretaget registrerades ar 2013 och bedriver fastighetsforvaltning med sate | Nacka Bolaget ar ett
hel&agt dotterbolag till Chas Visual Management AB, 556726-4758.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg Belopp i kkr

2022 04-30 2021-04-30 2020-04-30 2019-04-30
Nettoomsattning 793 965 839 759
Balansomslutning 8 502 8 629 8 690 8 728
Soliditet % 4 3,9 0,8 1,3

Definitioner: se not

Forandring av eget kapital

- AktiekapitalBalanserad vinst  Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 50 17 274 341
Balansering av fg ars resultat 274 -274
Arets resultat rt 1
Vid arets slut 50 291 1 342

Forslag till disposition av foretagets vinst eller fériust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 291 714, disponeras enligt féljande:

_ Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2901 714
Summa 291 714

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Chas Real Estate AB 2(9)

556956-4106
Resultatrakning L
Belopp i kkr Not 2021-05-01- 2020-05-01-
. 2022-04-30 2021-04-30
O *
ct Nettoomséttning 793 965
2 Ovriga rorelseintakter | - -
A 793 965
S |
= Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -612 -394
- Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -111 -111
Rorelseresultat 70 460
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag | 38 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -106 -108
Resultat efter finansiella poster 2 352
Resultat fore skatt 2 352
Skatt pa arets resultat 3 -1 -78
Arets resultat 1 274
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Chas Real Estate AB 3(9)

556956-4106
Balansrakning =~~~ === 000000000000
Belopp i kkr Not 2022-04-30 2021-04-30
e
N TILLGANGAR
er)
g Anlaggningstiligangar
o)
=2 Materiella anldaggningstillgangar
e Byggnader och mark 4 3 609 3721
O 3 609 3721

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag o 4 633 4 633
Uppskjuten skattefordran 6 45 36
4 678 4 669
Summa anlaggningstillgangar 8 287 8 390
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 11
Fordringar hos koncernforetag 5 38 125
Ovriga fordringar 7 84
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 -
55 220
Kassa och bank | 160 19
Summa omsittningstillgangar 215 239
SUMMA TILLGANGAR 8 502 8 629
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Chas Real Estate AB 4(9)
556956-4106

Balansrakning
Beloppikkr @ Not = 2022-04-30  2027-04-30
< .
?;; EGET KAPITAL OCH SKULDER
e
§ Eget kapital
& Bundet eget kapital
) . .
= Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 291 17
Arets resultat 1 274
292 291
Summa eget kapital 342 341
Langfristiga skulder 7,9
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 561 7 740
7 561 7 740
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 179 179
LeverantOrsskulder 21 11
Skatteskulder 243 233
Ovriga kortfristiga skulder - 08
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 156 27
599 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 502 8 629
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Chas Real Estate AB 5(9)
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Noter
) Not 1 Redovisningsprinciper
e Belopp i kkr om inget annat anges
>
N
& Allmédnna redovisningsprinciper
% Arsredovisning och koncernredovisning upprattas med tilldmning av arsredovisningslagen och

Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningar gors fér den berdknade nyttjandeperioden med linjar avskrivning baserat pa
anskaffningsvardet. Pa tillgangar sa som mark, konst och pagaende arbete gérs inga avskrivningar.

Komponentavskrivning tilldmpas fran och med 20170501 pa befintliga anldggningar.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumuierade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tillverkningskostnader som utgdér mer &n en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har raknats in | anskaffningsvardet.

Om tillampligt. |
Anskaffningsvérdet for materiella anlaggningstillgangar férvdrvade genom testamente eller gava
dverensstammer med det skattemassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats rédknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anldggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

«” Signerat 2022-09-14 11:27:07 UTC Oneflow ID 3553809 Sida 6 /11
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Chas Real Estate AB
556956-4106

Materiella anldggningstillgangar
Stomme

Stomkompletteringar, innervdggar mm
Installationer, varme & sanitet

El

Interior

Ventilation

Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm

Hiss

Inventarier, verktyg och installationer

|

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

handelser.

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till fljd av tidigare transaktioner eller -

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fOr temporara
skillnader som harrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporéra skillnader och for mgjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller

skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, c‘:‘:vfiga
Summa

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
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Chas Real Estate AB 7(9)

556956-4106

Ackumulerade anskaffningsvarden 920 920

Redovisat varde vid arets slut 920 920
) _ .o
N Not 5 Fordringar hos koncernféretag
% 2022-04-30 2021-04-30
N Ackumulerade anskaffningsvarden:
2 -Vid arets borjan 4 633 4 633
ol -Tillkommande fordringar 38
i Redovisat viirde vid arets slut 4 671 4 633

Not 6 Uppskjuteh skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2022-04-30 | skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader

Avskrivning byggnader 45 45
Uppskjuten skattefordran/skuld 45 45
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 45 | 45
2021-04-30

Vésentliga temporéra skillnader ,

Avskrivning byggnader 36 36
Uppskjuten skattefordran/skuid 36 36
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 36 36

Not 7 Langfristiga skulder
2022-04-30 2021-04-30

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen h 7 961 7 740 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 561 , 7 740
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 6 845 7 024
Ovriga skulder till kreditinstitut , 6 845 7 024

Not 8 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.

Vi bedbmer att paverkan pa bolaget &ar begrénsad.

Not 9 Stillda sakerheter for ovriga skulder
2022-04-30 2021-04-30
Fastighetsinteckningar , 11 000 11 000

11 000 11 000
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

127

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

22002003

20
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

O Charlie Hansson
S Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektronisk signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Westberg
Auktoriserad revisor
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- Revisionsberattelse

A

Till bolagsstdmman | Chas Real Estate AB, org.nr 556956-4106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Chas Real Estate AB foér rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april
2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Chas Real Estate ABs finansiella stalining per den 30 april 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Chas Real Estate AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande f{ill
Chas Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroli som de beddmer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |Amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av 1
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2 Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Chas Real
Estate AB for rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enhgt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utta_landen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Chas Real Estate AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortliépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

Revisorns ansvar

\}ért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Westberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Anna Hélene Maria Westberg Datum
Helene Westberg

Auktoriserad Revisor
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