Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undetrtecknad styrelseledamot i JPA | Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
rsredovisningen har faststéllts pd drsstdimma 2022-05-18. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens
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Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.
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JPA 1 Fastighets AB
Org.nr 556811-6437

Styrelsen och verkstillande direktéren for JPA 1 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

For Valtninngerﬁﬂe]se

jVerksamheten

Belaget sger genom de heléigda dotterbolagen KB

JPA Grimmered AB, tre intill varandra liggande fastighcter 1 Gmnmereds mdustrmmrade 1 Vastra
Frblunda med en total uthyrningsbar area om ca 14 000 kv, Fastigheterna som idag anvinds for

industri-, lager- och kontorsindamal har ett av Goteborgs bésta handelsligen.

Den langsiktiga planen &r att utveckla, renovera och forédla fastigheterna fran industri till handels-,

service- och kontorsrelaterade dndamal.
Bolaget har ingen anstélld personal.
Bolaget anlitar Opalen Fastighetsf6rvaltning AB for fastighetsforvaltningen.

JPA 1 Fastighets ABs riikenskaper avges i svenska kronor di detta #r bolagets funktionella valuta.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksamhet under dret har utéver normal f6rvaltning av dotterbolagens angelagenheter aven
inbegripit arbete relaterat till uthyrning, ombyggnation av lokaler fér en ny storre hyresgist i ett av
dotterbolagens fastighet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 173 170 200 363 455
Balansomslutning 57 868 55171 55172 54 264 53 781

Soliditet (%) 98,2 100,0 99,8 99,0 48,0

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belﬁpp Vld arets lngang 33 563 500 8 073 260 13445 272 54292 55136 324

ot beslut

ymm 54292 54292 0
Are_ts. resultat " 1 696 248 1 696 248
Belopp vid arets utgang 33 563 500 8073 260 13 499 564 1696 248 56 832 '57 P
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 499 564
dverkursfond 8 073 260
arets vinst 1 696 248

23 269 072

84 att -
g Gverfores 23 269 072
23269 072
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Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriknin Not 2021-01-01 2020-01-01
Resultatriikning ey evegipe

v Rirelseintiikter, lagerf‘orandnngar m. m.

= Nettoomsittning 173 402 170 000
{n Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m. 173 402 170 600

Rorelsekostnader -'

Ovriga externa kostnader -844 175 -832 052
Summa rirelsekostnader -844 175 -832 052
Rorelseresultat -670 773 -662 052

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 2051729 -289 569
Summa finansiella poster 2051 729 -289 569
Resultat efter finansiella poster | 1 380 956 -951 621

Erhé.llna_ kencembldmg 756 000 1020 000
Summa bokslutsdispositioner 756 000 1020 000
Resultat fore skatt 2 136 956 68 379

Skatt pé. arets resultat 7 -440 708 -14 087
Arets resultat 1 696 248 54292
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Balansriknine Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernfSretag 3,4 50 173 484 48 121 755
UPPSI{j.uten__:Skaﬁefﬁrdraﬁ' 1 987 299 2 428 007
Summa finansiella anliggningstillgingar 52 160 783 50 549 762
Summa anliggningstilledngar 52 160 783 50 549 762

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5353 861 2 222 861
Ovriga fordringar 199 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 350 170 000

Summa kortfristiga fordringar 5397 410 2 393 685

Kassa och bank 309 379 2227 877
Summa kassa och bank 309 379 2227 877
Summa omsiittningstillgangar 5706 789 4 621 562

57 867 572 55171324 -
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Balansriikning Not ARlIEAT R

DER

EGET KAPITAL OCH SKU

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktlekapltal 33 563 500 33 563 500
Summa bundet eget kapital 33 563 500 33 563 500
Fritt eget kapital -

Fri dverkursfond 8 073 260 8 073 260
Balanserat resultat | 13 499 564 13 445 271
Arets resultat 1696248 54 292
Summa fritt eget kapital 23 269 072 21572 824
Summa eget kapital 56 832 572 55136324

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag | 1 000 000 0

tikter 35 000 35 000
Summa kortfristiga skulder 1 035 000 35 000

S UMMA EGET KA

PITAL OCH SKULDER 57 867 572 55171324
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernre dovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oftrindrade jamfort med féregaende ar.

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag

'V1d vat]e balansdag bedoms om det ﬁnn.s mdlkatmner pé nedslmvnmgsbehw av nagtm av de finansiella

Ry gsvarde

Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och

nyttjandevirde. Vid beriikning av nyttjandevirdet beriknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgdngen
viintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsriéinta som
anvinds #r fore skatt och aterspeglar marknadsmissiga bedomningar av pengars tidsvirde och de risker som avser

tillgAngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skl som 14g till grund f6r berikningen av

atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foridndrats.

Finansiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument virderade utifrin anskaffningsviirdet) i BFNAR 2012:1.

Redwlsnmg i och borttagande frﬁn balansrhkmngen

avtalsmésmga wl]kﬁr En ﬁnanswll tﬂlgéng tas bmt't frin b r-u ingen nir den avtalsenhga ritten tlll kassaﬂadet
fran tillgAngen har upphért eller reglerats. Detsamma gﬁller nir de risker och fordelar som #r forknippade med
mnehavet i allt vasenthgt overﬁjrts tﬂl annan part och foretaget inte lédngre har kontroll 6ver den finansiella

rakningen nér den avtalade fbrplﬂctelsen fullgjorts eller upphdort.

Viirdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tiligingar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
dr direkt hénforliga till forvirvet av tillgdngen."

transaktionsutgifter som

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hinforliga till
upptagande av lan korrigerar --.léfﬂej:'s- anskaffningsvirde och peniodiseras enligt effektivrintemetoden.

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffning

part i mstnnnentets avtalsmissiga villkor. Fmanswlla tﬂlgéngar tas bart fran balans
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i

start se_tt..alla. n,sker och formaner som #r forknippade med dganderitten. Finansiella sk

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort. .

kn _:--- gen niir ratten att erhalla

Anddar i daﬂe{fbremg
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Inkomstskatter

7(9)

Total skatt utgars av aktuell skatt och upp sk] uten. skatt Skatter redowsas ire sultan:alunngen, utam dé underlig gande

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt

n innu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrén den skattesats som géller per balansdagen.

Upp skj uten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f51jd av tidigare hindelser. Redovisning sker
: lansrdkningsmetoden. Enllgt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna

skattefordnﬁgér pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive skattemiissiga viirden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, faktur

erade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kaprtal och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Vinstandelar KB

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffnin
Egna uttag KB

Resultatandelar KB
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

gsvirden

Ingéende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021

2051729
2051729

2021-12-31

64 191 756

0
2 051 728

66 243 484

50173484

2020

-289 569
2020-12-31
64 481 325
0

64 191 756

-16 070 000

~16 070 000




JPA 1 Fastighets AB
Org.nr 556811-6437

Ristritts-
Namn andel
KB Kulspetesen 99,9
Kombinationsbygg Goteborg
KB 99,9

| JP A .. :_ -_ _:l::":. j_.ﬁ } 1 00

Org.nr

KB Kulspetesen
Kombinationsbygg Géteborg KB
JPA Grimmered AB

Not 5§ Stillda sikerheter

Pantsittning av andelar i dotterbolag

Not 6 Eventualforpliktelser

Borgensatagande till f5rman for dotterbolag
Ansvar som komplementir i kommanditbolag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

069705-9898
969700-4886
556733-7810

Antal
andelar

1
1000

Gobteborg
Goteborg
Goteborg

2021-12-31

50 173 484
50173 484

2021-12-31

87 152 000
91291 832

2021

-440 708
-440 708
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Not 4 Specifikation andelar finansiella anliiggningstillgingar (med marknadsviirde)

48 121 755
48 121 755

2020-12-31

62 400 000
60870319

123 270 319

2020
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Till bolagsstamman i JPA 1 Fastighets AB, org. nr 556811-6437

Rapport om ar&mdawsnmgen

‘Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for JPA 1 Fastighets AB for ar 2021.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av JPA 1 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat for éret enligt

érsredwrsnmgslagen Fﬁwa!tnmgsberattelsen ar fbrenlng med arsradmasmngens ciwlga delar.

Grund for uttalanden

V[ har utfc:rt rewsmnen enllgt intematlmal Standards ﬂn Audltmg (ISA) mh gad raws:onssed Svenge Vaft ansvar enllgt dessa standarder

bvrlgt fuligjart vért yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

VI anser att de rewamnsbews vi har mhamtat ar tallrackltga och andamélsenllga sam grund for vara uttalanden

érsredawsmngen uppréttas och att den ger en réttwsande blld enugt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig
for att uppritta en érsredowsmng som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. '

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsenoch
verkstallande direkitren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

lellg sakerhet ér en hog grad av. sakerhet men e ar mgen garant: fﬁr

finns. Fe[aktigheter kan uppsté pé grund av osgentligheter eller

‘misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan fOrvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som ciel av en revision enhgt ISA anvander Vi pmfessianell't Gmdnme

De.ss_utﬂm

S idenﬁf‘ ierar och bedémer vi riskema for vésenﬂi?ga felakt’i’ghe’ter i'

rmsstag, utfermar ach utfcjr gransknmgsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckiiga och andamalsenliga for att utgdra en grund 10r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegantllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
sont beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felakiig information eller asidoséttande av intern koniroll.

~— gkaffar vi 0ss en frstdelse av den del av bolagets interna

kontroil som har betydelse f6r var revision for att utforma
;gransknmgsatgérder som #&r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse JPA 1 Fastighets AB, org. nr556811-6437, 2021

fortsatia verksamheten De upplyser, narsa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att forfsétta verksamheten
czc.h ati: anvanda antagandet om fcrtsatt drrﬁ: Antagandet om fr.}rtsatt

avser att Ilkwdera bolaget, upphhra med verksamheten eller mte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

- utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar I redovisningen och tillhdrande
upplysningar. ' :

— d’rar vi'en sl’utsats om Ifamp[i’ghet&n E‘ attﬁ styrelsen GG’h

.o.m balage;ts, f»:jrm;aga_ att.farl:satta ve.rksamhete,n. ;Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revismnsbaratte[sen fz—iﬁta uppmérksamheten pa upplysnmgama;
om sadana upplysnmgar ar otillrackllga madlf iera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

- som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
k.an framt!da handelser e!ler farhéilandan.gé_ra att ett bolag inte

—— Ufvarderar vi den overgnpande presentaﬁtmen strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndeiserna p4 ett sétt som ger en rédttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om-bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi

identifierat.
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Auktoriserad revisor

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaitning for JPA 1
Fastighets AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller frlust.
Vi titlstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

dlrektdren ansvarsfrinet fér rakenskapséret

' Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avs.nittet..Rev?iéo.ms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till JPA 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de rewsmnsbams vi har mhémtat ar 'tlliréckhga ach andamalsenhga som grund fcjr vara uttalanden

Styrelsens uch verkstallande direktcﬁrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattnmg och rlsker 3taller pa storleken av balagets egna Kapital,

Styrelsen ansvarar far bﬁlagets orgamsamn ach fbrvalt’nmgen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

organasatuan ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Verkstédllande direkttren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r ntidvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i

dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse aftbolagets

Revisorns ansvar

Vart mat betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en. rtmllg grad av. sakerhat kunna bedc}ma om négon styrelseledamot

— fbfetaglt.-;né-g-un- atgard eller gjort sig -skyldsg till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bﬂlag%t, eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
é'r.?;re?t:l*wisningslagen- eller 'fbo-la-gsn-rdnin-g-en-.

bmlagets vmst eller forlust och dérmed vért uttalanda om detta ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

leilg sékerhet ar en hoﬁg grad 'av sakerhet men lngen garantl 'for att

Fredrik Waern Haarik Blom

Auktoriserad revisor

Revisionshberatielse JPA 1 Fastighets AB, org. nir 656811-6437, 2021

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte dr férentigt med aktiebolagslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellf omddme och har en professionelli skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltnmgen och
forslaget till d|sp93it1aner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella

beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
fornallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:

KPMG AB

ChristeT Bergman
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