Arsredovisning

for

Banken AB

556718-3396

Hemso

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemso Banken AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstdmma den 17 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm den 17 maj 2023
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Hemso Banken AB
Org.nr 556718-3396

Styrelsen f6r Hemso Bénken AB avger foljande arsredovisning for réakenskapsaret 2022,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

1 (15)

Bolagets verksamhet bestar i att dga och férvalta fastigheter och ddarmed forenlig verksanhet.,

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Bolaget har under verksamhetsaret forvirvat fastigheten Kabbelekan 3.

Inga vasentliga hidndelser har skett efter ridkenskapsarets utgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med ofdréndrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stilining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt
gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafiéde dr framst
hanforliga till kreditrisk samt férandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till Hemsé Fastighets AB och en
beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport uppréttas av moderbolag i koncernen, Hems6 Fastighets AB, 556779-8169, med séte |

Stockholm

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stallning

(Tkr) 2022
Nettoomsatining 30472
Resultat efter finansiella poster 7 978
Eget kapital 256 971
Balansomslutning 455 609

Ovriga upplysningar
Anstdllda och personalkostnader

2021

22 638
-1 157
14 698
324 086

2020
24 410
-1 092
12 690

201 484

2019

25 581
2 902
13 485
200 535

Bolaget har ej haft nagra anstédllda under innevarande eller féregaende ar, varfdr nagra loner eller ersdttningar ej

har utbetalts.
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HemsoO Banken AB
Org.nr 556718-3396

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor):

halanserad vinst 254 597 705
arets vinst 2273112
256 870 817

disponeras sa att
| ny rdkning dverféres 256 870 817

-0retagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
cassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

2 (15)
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T : -2022-12-31 ~-2021-12-31
wrls
5109
e
g’i Fastighetsforvaltning
g"gi Hyresintikter 2 30 472 22 638
it
4. Fastighetskostnader 3,4 -12.983 14522
?5_ Drifthetto 17 489 8116
)
o Av- och nedskrivningar 5 -6 892 -6 739
1, Rorelseresultat 10 597 1377
;
Resultat fran finansiella poster
Rdntekosthader och liknande resultatposter 6 -2 619 -2 535
Resultat efter finansiella poster 7 978 -1 158
Bokslutsdispositioner 7 -5 121 3 687
Resultat fore skatt 2 857 2529
Skatt pa arets resultat 8 -584 -521
Arets resultat 2273 2 008
Rapport over resultat och dvrigt totalresultat
Arets resultat 2273 2 008
Ovrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 2273 2 008
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Hemso Bédnken AB
Org.nr 556718-3396

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kaortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,9, 10

11

2022-12-31

442 300
442 300

442 300

137

0

13 172
13 309

13 309

455 609

4 (15)

2021-12-31

311625
311 625

311 629

/8

3 587
8 792
12 457

12 457

324 086
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

[Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

15

14

2022-12-31

100
100

254 5938
2273

256 871

256 971

8 628
8 628

13 068
166 774
3

1081

9 084
190 010

455 609

5 (15)

2021-12-31

100
100

12 590
2 008
14 598

14 698

8 044
8 044

125 000
125 000

/7 650
164 315
6

1051
3322
176 344

324 086
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Hemso Binken AB
Org.nr 556718-3396

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100
Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat
Aktiedgatrtillskott villkorat
Ovrigt totalresultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat
resultat

12 590

2 003

14 598

14 598

2273
240 000
O

256 871

6 (15)

Summa
eget kapital

12 690

2 008

14 698
14 698
2 273
240 000

0

256 971

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for avsdttning till

reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktiedgartifiskottt uppgick till 240 000 tkr(0 tkr)
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tler -2022-12-31 -2021-12-31
i’;é Den Ipande verksamheten
féi ROreiseresultat - 10 597 1377
Eﬁ Justeringar for ej kassatlddespaverkande poster 6 892 6739
?ﬁ_' Erlagd rdnta -2 619 -2 535
% Betald skatt -3 -9
. Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
) forandring av rorelsekapital 14 867 5572
)
Q Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar -853 -10 433
Forandring av rorelseskulder 13 670 120 181
Kassafltde fran den l[opande verksamheten 27 684 115 320
Investeringsverksamheten
investeringar i materiella anlaggningstillgangar -137 563 -119 657
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 0 750
Kassafldde fran investeringsverksamheten -137 563 -11.8 907
Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag -125 000 0
Erhallna/ldmnade koncernbidrag -5121 3 587
Erhallna aktiedgartillskott | 240 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 109 879 3 587
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar
Hemso Bénken AB, org nr 556718-3396, med sdte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Hemso Fastighets AB,

org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncern som Hemsd Bianken AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas dr Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm.

Hems0O Béanken AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen fér arsredovisningslagen och med hansyn til
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller |
forhallande till IFRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats om inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna BFNAR2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattats enligt IFRS.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen. Omsédttningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i alit vdsentligt enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat

fran balansdagen

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrdkningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjdrt dver hyreskontraktets

|Gptid.

F&r fastighetsforsadljiningar géller, saval for fastighets- som bolagsavyttringar, att avyttringen redovisas och
resultatavridknas nir det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoréaknas, vilket

oftast dr vid till- respektive frantrddesdagen.
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Finansiella intakter och kostnader |
rinansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar, Finansiella kostnader bestar

framst av rantekostnader pa ldan och andra skulder och nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intakt nar bolagsstamman beslutat om utdelning,

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas | eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporira
skillnaderna foérvintas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller aviserade per balansdagen. Temporaéra skillnader beaktas ej i skillnader hdnforliga till andelar i dotter- och
intressefdretag som inte férvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i

den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

IKoncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhélls eller ldmnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr férknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéattras i foérhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden minskat med berdaknat restvarde. Avskrivning

sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
nventarier 5ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintadkter eller virdestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvdnds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som kdpts in
uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forséljningen klassificeras som fastigheter

som innehas fér forsaljning.

Nedskrivningar
Redovisade vdrden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag fér att bedtma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvéarde som det hogsta av
nyttjandevidrdet och nettoférsadljningsvidrdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det

redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Leasade tillgangar
Tomtrattsavtal samt arrendeavtalredovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsfors |

perioden den avser.

IKundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvédntas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedémts

individuellt, Hyresfordringars forvantade [6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rérelsens kostnader.

Fordringat
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd
av en intraffad héndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar
vasentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassafl6det till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvdrde och, om det &r tillampligt, de risker
som dr forknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstillfalle.

Andra finansiella skulder

Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an, leverantérsskulder och kopta men ej betalda fastigheter, varderas till
upplupet anskaffningsvérde. Transaktionskostnader periodiseras éver lanets férvantade [Optid.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt [FRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstillgdngar viarderas dédrmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
|dgsta virdets princip, med tilldmpning av nedskrivning for forvdantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende

tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrdakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finahsiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffhingsvarde berdknas med hjalp
av effektivrantemetoden, dar direkt hdanforliga kostnader och intdkier periodiseras tver kontraktets [6ptid med
hjalp av effektivréntan, Effektivridnta ar den ridnta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid

nuvardesherakning av framtida kassafloden.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar

det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 dr framétblickande och en férlustreservering gbrs nar det finns en
exponering for kreditrisk. Forvintade kreditforiuster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassatloden
hdanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den forvantade aterstaende
l6ptiden for det finansiella instrumentet. Férvdntade kreditfériuster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvéagt
utfall, Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende |6ptid.
Virderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden for
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hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk kreditférlustprocent kombinerat med
framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern
kreditrating. FOr kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansriakningen till
upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovdrde och forlustreserv, Fordndringar av forlustreserven
-edovisas | resultatrakningen. De berakningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har inte
navisat hagra materiella belopp att reservera varfor nagon forvantad kreditforlust pa finansiella tillgdngar inte har

-eserverats | bolaget.,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfdrt in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedomningar for att faststédlla redovisade varden pa vissa

tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa
framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2022
Inga torandringar av IFRS har forekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya [FRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvéantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsdgningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022 2021

Avtalade hyresintédkter inom ett ar 37 580 28 248
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 121 631 103 818
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 205 649 146 369
364 859 278 435

Not 3 Arvode till revisorer

Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemsd Fastighets AB, org nr 556779-8169.

Not 4 Fastighetskostnader

2022 2021

Drift- och underhallskostnader -12 640 -14 128
Fastighetsskatt -3 -95
Administrationskostnhader -340 -300
-12 983 -14 522
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Not 5 Av- och nedskrivhingar

AvsKrivhingar

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rantekostnader till koncernféretag

Not 7 Bokslutsdispositioner

\

Aterféring frén periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

skatteméssigt resultat pa byggnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Lj avdragsgilla kostnader och ej bokforda
intdkter

Ej skattepliktiga intdkter och ej bokforda
kostnader

Skatteeffekt tempordra skillnader pa
fastigheter

Skatteeffekt underskottsavdrag
Skatteeffekt rantenetto
Redovisad effelctiv skatt

Uppskjuten skatt temporar skilinad mellan redovisat och

Procent

20,6

0,0

2022

Belopp
2 857

-589

-584

2022

-6 882
~b 892

2022

-2 607
-2 619

2022

5 12
-5 121

2022

-584
-584

Procent

20,6

20,6
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2021
-6 739
-6 739
2021
0
-2 535
-2 535
2021
100
3 587
0
3 687
2021
-521
~-521

2021

Belopp

2529

-521

-1

20

7

-2 7

-521




Hemso Banken AB
Org.nr 556718-3396

Not 9 Forvaltningsfastigheter

[Ingaende anskaffningsvirde

Nyanskaffning

Avyitring och utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

358576
137 563

496 139

-46 947

-6 892
-53 839

442 300

13 (15)

2021-12-31

239 669
119 657

~750
358 576

-40 208

-6 /39
-6 947

311629

Verkligt viarde for fastigheterna uppgar till 735 405 tkr (559 361 tkr).

For varje fastighet gérs en individuell bedémning av marknadsvardet varje kvartal. Hemso faststéller
marknadsvardena med hjadlp av externt erhallna varderingar och Hemsos interna kalkylmodell. Virderingsmetoden
grundar sig pa 10-20-ariga kassaflédesanalyser utifran fastighetens driftnetto. Ingaende vardepaverkande faktorer,
sasom exempelvis avkastningskrav, beddms utifran ortsprismetoden. For orten bedéms aven marknadsmassig
hyresniva och langsiktig vakansniva. Varje fastighet beddms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hdndelser
sasom nytecknade och omférhandlade hyreskontrakt, avilyttningar och investeringar. | varderingarna beaktas
bdsta nytta av fastigheternas anvédndning. Varderingen sker enligt hiva 3 inom vdrderingshierarkin i IFRS 13. Det

aterfinns i arsredovisningen for Hemso Fastighets AB.

Not 10 Avtalsenliga forpliktelser
| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som dnn

I inte har

har inte forekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma vérderingsmetodik
har anvints fér Hemsds samtliga fastigheter. Kédnslighetsanalyser for viarderingarna gérs pa koncernniva och

‘edovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa

forpliktelser avser investeringar for att utféra ge
underhillsatgarder.

Investeringsprojekt

nomgripar

de ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

2022-12-31 2021-12-31
414 998 139 568
414 998 139 568
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Hemso Bianken AB
Org.nr 556718-3396

Not 11 Kundfordringar

Kundfordringar
Kundfordringar br
Avsattning for osa

Avsattning for osdkra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan
Arets férandring/reservering

Aldersfordelade kundfordringar
Forfallna < 30 dagar

Forfallna 31 - 90 dagar

Forfallna > 90 dagar

Bolaget har redovisat férluster pa 0 tkr (0 tkr) fér nedskrivning av kundfordringar.

Not 12 Aktiekapital
Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 100 000 kr. Antalet aktier uppgar till 1 000 st med ett kvotvérde om 100

r.

Not 13 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Fastigheter

2021-12-31

Fastigheter

Forandring av uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt i temporéra

skillnader

och underskottsavdrag

Fastigheter

Itto
¢ra kundfordringar

Uppskjuten
skattefordran

0
0

Uppskjuten
skattefordran

O
0

Belopp vid
arets ingang
-8 044

-8 044

2022-12-31

/11
-573
137

=D

~273

104

626
711

Uppskjuten
skatteskuld

-8 628
-8 628

Uppskjuten
skatteskuld

-8 044
-8 044

Redovisas i
resultatralk.

~584
~-584

14 (15)

2021-12-31

651
513
78

-671
98
~573

16

631
651

Belo

Netto

-8 628
-8 628

Netto

-8 044
-8 044

pp vid

arets utgang

-8 628
-8 628



Hemso Binken AB 15 (15)
Org.nr 556718-3396

Not 14 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen * 0 125 000
0 125 000

Not 15 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansriakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tiligangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. F6r samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga

viardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 16 Transaktioner med narstaende
Av totala inkép och forséljning matt i kronor avser 12,7% (10,9) av inkdpen och 0 % (0) av forsaljningen andra

féretag inom hela den konhcern som bolaget tillhét.

Not 17 Stallda sdkerheter och Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 0 O
0 0
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Stockholm den 28 april 2023
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Var revisionsberéttelse har ldmnats den 11 maj 2023

KPMG AB

6 sp/{/bt%}j/ 7}/&'Cm & _,./06/ C@

] hanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman | Hemso Banken AB, org. nr 5667 18-3396

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r Hemsé Banken AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Hemsd Banken AB finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaliningsheréttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststélier resultatrdkningen och balansrakningen.,

a‘und fgrutta anden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Hems6 Béanken AB enligt god revisorssed 1| Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tllll‘f:‘ICkllga och andamalsenllga som grund f6r vara uttalanden

R S L

Ovriga upplysningar

HE N T F T TR

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsheréttelse daterad den 11 maj 2022 med

omoadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

=T FAD AT R % Ay o

e L 3 i BT

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den beddomer &r
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for

bedﬁmningen av bolagets fﬁrméga att fortsétia verksamneten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uitalanden.
Rimlig sakerhet dr en hig grad av sédkerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en védsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas péverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdime
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vdsentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillréckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara

uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom ocegenfligneter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdaitande av intern kontroli.

- gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

upplyser, nr sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan alt fortsétta verksamhetern och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta,

- Utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram tilt datumet {Or revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
[&ngre kan fortsétta verksamheten.

— Utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella belydande brister | den interna kaﬂtrellen SOM Vi

identifierat.

5 T W

“Uttalanden

Revisionsberdtielse Hemso Bianken AB, org. nr §56718-3396, 2022
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hemso Banken AB fOr ar 2022 samt av

forslaget {ill dispositioner betréffande bolagets vinst eller {Griust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberétteisen och beviljar styrelseledamoten ansvarstrinet for

rakenskapsaret.

(R L Tl i T P VT S S e i -] S e S

Grund Ffjr uttalandeﬁ

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér
oberoende i férhallande fill Hems® Bédnken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillréickliga och dndamaisenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uitalande om ansvarsfribet, &r atf inhdrmta revisionsbevis for aft med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten
nagot vasentligt avseende:

— fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om deita, dr att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 11 maj 2023

KPMG AB

7 M}.,pé/\?/é/&/\ ad(// Cg

Jorianna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsheréttelse Hemso Bénken AB, org. nr 5656718-3396, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheler. Detla innefattar bland annat att fortléipande
bedtma bolagets ekonomiska situation och alt tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenhefer i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst péa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r viseniliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fornallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttaiande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande holagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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