Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Alhem Fastigheter AB

539157-2218

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktér 1 Alhem Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen 1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts p4 arsstimma den 10 juni 2024. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 10 juni 2024

Jacob Hallberg
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Alhem Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Alhem Fastigheter dr en etablerad fastighetsdgare och bostadsutvecklare med huvudkontor 1 G6teborg.
Bolagets idé &r att skapa attraktiva fastigheter fran grunden och bolagets verksamhet kédnnetecknas av en
stark entrependrsanda samt ett férvaltningsfokus med langsiktiga perspekfiv.

Alhem Fastigheters dotterbolag Bo Aktivt i Sverige AB utvecklar BRF-boenden f6r den aktiva +55
malgruppen. Bo Aktivts koncept bygger pa stora gemensamma ytor och husen kénnetecknas av hog
kvalité och modern arkitektur.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
I februari 2023 blev projektet Park22 i Mdélnlycke fardigstillt och dverlimnat. Byggnaden bestar av 45
ldgenheter som &r salda med bostadsritt samt tva kommersiella lokaler. Alla ldgenheter var sdlda fore

inflyttningen och de tva komersiella lokalerna var uthyrda.

Under det gangna aret har foretaget fortsatt arbetet med utvecklingen av projektet Bjérlanda Angar, dér
detaljplanen har vunnit laga kraft. Bolaget planerar att bygga fyra kvarter med cirka 220 hyresldgenheter
och ett antal kommersiella lokaler. Byggstart dr planerad till hosten 2024,

Under aret har Bolaget erhallit positivt planbesked géllande att omstélla byggrétter inom den dgda
fastigheten Eken 1 Kéllered fran handel till bostdder och samhéllsfastigheter. Planstart dr beréknad till

hosten 2024.

Foretaget har dven fortsatt arbetet med sitt projekt pa Ockerd i G6teborgs norra skiirgard, projektet #r
kint som BRF Hummerviken 25. Projektet omfattar 22 ldgenheter 1 klassisk skérgardsstil som kommer

upplatas med bostadsritt. Forsdljnings- och byggstart {6rvintas dga rum forsta kvartalet 2024.

Under det gangna aret har bolaget tvingats anpassa sig till det radande marknadslédget, vilket resulterade 1
nedskrivningar av projektvarden. Dessa nedskrivningar har haft en negativ paverkan pa fGretagets resultat
for aret. Dessutom har foretagets resultat paverkats negativt av hidndelsen dér en markanvisning
aterkallades péd grund av att den berérda kommunen fick avslag 1 Mark- & Miljédomstolen, vilket ledde

till upplésning av en tidigare antagen detaljplan.

Document 1D; 60ca39ch-cectH-4075-959¢c-d2a76f2419fd



Alhem Fastigheter AB 3 (20)
Org.nr 559157-2218

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Forsdljnings- och byggstart har skett gillande projektet BRF Hummerviken 25 pa Ockerd. Projektet
omfattar 22 ldgenheter i klassisk skérgardsstil som kommer upplatas med bostadsritt.

Alhem Fastigheter och R2 Fastigheter bildade 1 mars 2024 ett samégt bolag och férvirvade den
strategiskt beldgna fastigheten Sicklatn 386:6 intill Nacka Forum fran Fastighetsbolaget Fastator (publ).
Ambitionen &r att forvalta fastigheten och pa sikt fortédta och skapa byggritter da omradet kommer
genomga en stor fordndring 1 samband med utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka 2030. Fastigheten &r

tullt uthyrd.

Forvantad framtida utveckling
Alhems stridvan 4r att fortsédtta sin tillvaxt genom att vidareutveckla och uttka sitt f6rvaltningsbestand

samt sin projektportf6lj. Regionen runt Goteborg, dir foretaget huvudsakligen verkar, &r 1 en expansiv fas
och uppvisar en positiv befolkningsutveckling. Detta innebér att efterfragan pa nya bostédder t0rvéntas

forbli stark. Alhem har ett antal intressanta projekt 1 sin projektportfél), vilka innefattar mdgjliga
byggritter 1 olika stadier och omfattar cirka 1 200 ldgenheter.

Agarforhallanden
Moderbolagets huvudidgare dr GAB Innovation AB och Lommen Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 24 844 31776 36 991 23 378 3427
Resultat efter finansiella poster -38 548 14 293 78 924 30 309 -6 449
Balansomslutning 645 351 690 062 738 793 658 407 571017
Soliditet (%) 40 47 A 33 40
Kassalikviditet (%) 106 183 272 204 124
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 0 4726 3 953 1482 0
Resultat efter finansiella poster -2'7 966 49 992 2 286 34 2438 2 215
Balansomslutning 401 252 416 533 390 185 368 401 253 705
Soliditet (%) 69 73 63 62 76
Kassalikviditet (%) 0 493 502 305 499
Forandringar i eget kapital
Aktie- Annat eget kapital Minoritets- Totalt

Koncernen kapital inkl. arets resultat intresse
Belopp vid arets ingang 50 000 323 693 965 5 722 829 329 466 794
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -27 693 -2 908 923 -2 936 616
Arets resultat -38 455 910 -1 063 980 -39 519 890
Belopp vid arets utgang 50 000 285 210 362 1749 926 287 010 288
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Aktie- Balanserat

Moderbolaget kapital resultat
Belopp vid arets ingéang 50 000 253 806 752
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning 49 991 594
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 303 798 346

Arets
resultat

49 991 594

-49 991 594

-27 966 471
-27 966 471

4 (20)

Totalt

303 848 346

0
-27 966 471
275 881 875

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 217 800 000 kr (217 800 000 kr)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
[ ny rdkning 6verfores

303 798 346
-27 966 471
275 831 875

275 831 875
275 831 875

Koncernens och moderbolagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens Not AEATL-L
‘e . -2023-12-31
Resultatrakning
Nettoomséttning 25515 899
Ovriga rorelseintikter 59 186
25 575 085
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -9 563 762
Ovriga externa kostnader -7 584 334
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -29 800 047
-46 948 143
Rorelseresultat -21 373 038
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 0
Resultat fran andelar 1 intresseforetag 4 -2 850 093
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 955 661
Réntekostnader och liknande resultatposter -14 608 983
-16 503 415
Resultat efter finansiella poster -37 876 473
Resultat fore skatt -37 876 473
Uppskjuten skatt -971 418
Arets resultat -38 847 891
Hanforligt till moderfGretagets aktiedgare -38 455 911
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande -1 063 980

5 (20)

2022-01-01

-2022-12-31

31776 360
920 835
32 697 195

-13 192 054
-14 457 266

-4 508 899
-32 158 219

538 976

14 985 008
249 013

8288 718
-9769 016
13 753 723
14 292 699

14 292 699
-2 788 573
11 504 126

11 008 831
495 245
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réattigheter

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pigaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
fOretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anlédiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

320 000
320 000

405 486 414
185 269

171 201 658
576 873 341

268 075

15152 212
817 361

16 237 648
593 430 989

1 330 945

0

448 923

1 797 468
3 577 336

48 342 427
51 919 763

645 350 752

6 (20)

2022-12-31

400 000
400 000

416 538 915
6 400

158 151 205
574 696 520

268 075

0

19 307 262
19 575 337
594 671 857

1 378 845

500 000
25019 644
643 143

S7 541 632

37 848 968
95 390 600

690 062 457
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hianforligt till modertoretagets
aktieiigare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestimmande intlytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsattningar

Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till intressefretag och gemensamt styrda
fOretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

50 000
285 210 362

285 260 362

1749 926

1749 926
287 010 283

31053 221
31 053 221

164 005 745
114 190 900

278 196 645

33 456 6380
4 496 890

1 462 492
19 878
2155413
7499 245
49 090 598

645 350 752

7 (20)

2022-12-31

50 000
323 693 965

323 743 965

5 722 829

5722 829
329 466 794

30 081 803
30 081 803

166 063 291
112 190 900

278 254 191

28 506 680
3217426

1 130 000
0

14 743 037
4 662 526
52 259 669

690 062 457
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Koncernens
Kassatlodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-37 876 473
29 772 355

-8 104 118

47 900

53 916 396
1279 464
-4 448 535
42 691 107

-31 896 868
3337 6389
-28 559 179

0

-57 546

-2 908 923
-2 966 469

11 165 4359

37 848 968
49 014 427

3 (20)
2022-01-01

-2022-12-31

14 292 699
4 508 899

18 801 598

5 855 250
84 9384 538
-3 246 010
-4 877 323

101 518 053

-10 342 874
-18 536 224
-28 879 098

-132 000
-50 768 034
0

-50 900 034

21 738 921

16 110 047
37 848 968

Document [D: 60ca39c5-cectb-4075-959¢-d2a76f24191fd



-----

Alhem Fastigheter AB
Org.nr 559157-2218

Moderbolagets
Resultatrakning

Nettoomsiéttning

Rorelsens kostnader

L

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernfOretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-2 308 677
-2 308 677
-2 308 677

-22 802 307
433 875

-3 289 362
-25 657 794

-27 966 471

-27 966 471

-27 966 471

9 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

4725 501
4 725 501

-5 658 740
-5 658 740
-933 239

52 063 384

2 687931
-3 826 482
50 924 833
49 991 594

49 991 594

49 991 594
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag
Andelar 1 intresseforetag

Andra langiristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernioretag

Fordringar hos intressef6retag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13
14
15

16

2023-12-31

236 587 240
136 977 914
25 000

817 361

374 407 515
374 407 515

0

1 200 000
8 724
1208 724

25 635 929
26 844 653

401 252 168

10 (20)

2022-12-31

242 337 240
0

25 000

1 906 254
244 268 494
244 268 494

161 736 954
500 000
7976

162 244 930

10 019 603
172 264 533

416 533 027

Document ID; 60ca39ch-cect-4075-959¢-d2ar76f2419fd




Alhem Fastigheter AB
Org.nr 559157-2218

Moderbolagets Not

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fOrlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernftretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

>0 000
50 000

303 798 346
-27 966 471
2735 831 875
275 881 875

19 386 779
104 190 900
123 577 679

23 123
750 000
1017489
1792 614

401 252 168

11 (20)

2022-12-31

50 000
50 000

253 806 751

49 991 594
303 798 345
303 848 345

0
109 190 900

109 190 900

14 656

3 334 125
145 001

3 493 782

416 533 027
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordandring av langfristiga och kortiristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Aterbetalda aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

11

2023-01-01
-2023-12-31

-2’7 966 471
22 802 307

-5 164 164

0

-700 7438
10 469

-1 711 636

-7 366 079

-29 813 450
-29 813 450

19 386 779
-5 000 000
37091 076

1 518 000
52 995 855

15616 326

10 019 603
25 635 929

12 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

49 991 594
-32 063 384

-2 071 790

14 144

38 021 539
-172 498
-26 015 273
9776 122

-3 368 204
-3 368 204

9951 024
-7407 108
0
0

2 543 916

8 951 834

1 067 769
10 019 603
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir of6rdndrade jamf6rt med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt f6rvirvsmetoden. Detta innebir att f6rvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsviérde enligt uppréttad térvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvérdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga f0retag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestdammande 1nflytandet och
ddrmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska

fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten tor
forvarvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte ldngre har ett bestdmmande inflytande 6ver
dotterforetaget.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag

Som intresseforetag riknas sadana foretag dér foretaget har ett betydande men inte bestdammande
inflytande, Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av r0sterna 1 ett annat fOretag.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade {Orluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rékenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrdkningen.

Goodwill
Goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvérdet tor den f6rvérvade enheten dr hdgre an
vardet pa den forvirvade enhetens nettotillgdngar. Vid férvirvstidpunkten redovisas den uppkomna

goodwillen som en tillging 1 balansrdkningen.
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Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt dver
tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Pagaende
projekt skriv inte av utan nedskrivningsprovas arligen

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjrt 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas pa varje balansdag.
Fdljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnader 1-26,3
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Komponentindelning

Materiella anldggningstiligdngar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas ufifran anskafiningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrédkningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dvertorts och bolaget har dveriort 1
stort sett alla risker och formaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskafiningsvardet ndr de uppkommer.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och férdelar som dr férknippade med de leasade tillgangarna har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det f6rsta redovisningstillfdllet redovisas en
tillgang och skuld 1 balansrikningen. Direkta utgifter som uppstar 1 samband med att foéretaget ingar
finansiella leasingavtal fordelas dver hela leasingperioden. Vid efteritljande redovisningstilltédllen
fordelas den finansiella intdkten, som ar harforlig till avtalet, 6ver leasingperioden sa att en jamn
forrdntning erhalls.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.
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Som likvida medel klassificerar foretaget, féorutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har

en kortare 16ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar 1 sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriéttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra taktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden 16r tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.
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Not 2 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 31 992 31992
Ink&ép 189 953 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 221 945 31992
Ingaende avskrivningar 23 391 -19 194
Arets avskrivningar -11 084 -6 398
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 676 -25 592
Utgaende redovisat virde 185 269 6 400
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2023 2022
Resultat vid avyttringar 0 14 985 008
0 14 985 008
Moderbolaget
2023 2022
Utdelning pa andelar 1 koncernféretag 27 693 52 063 384
Nedskrivningar -22 830 000 0
-22 802 307 52 063 384
Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen
2023 2022
Projektresultat -2 850 093 0
Del 1 resultatet 0 249 013
-2 850 093 249 013

Not 5 Koncessioner, patent, licenser, varuméirken samt liknande rittigheter
Koncernen |

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 400 000 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 400 000 400 000
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -80 000 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -80 000 0

Utgaende redovisat virde 320 000 400 000

Document 1D: 60ca39ch-cec6-4075-959¢c-d2ar76f2418fd



Alhem Fastigheter AB
Org.nr 559157-2218

Not 6 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar p uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
341 728 842
341 728 842

-18 694 202
-2 155 032
-20 849 284

93 504 275
-2 347 419
91 156 856

-6 550 000
-6 550 000

405 486 414

17 (20)

2022-12-31
341 728 842
341 728 842

-16 539 120
-2 155 032
-18 694 202

95 851 695

-2 347 420
93 504 275

0
0

416 538 915

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Koncernen

Pagaende projekt
Pagaende nyanldggning
Nedskrivning pagdende nyanldggning

Not 9 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

167 729 217

13 606 431
-10 133 990
171 201 658

2023-12-31

19 307 262
0

-18 489 901
817 361

817 361

2023-12-31

1 906 254
0

-1 088 893
817 361

817 361

2022-12-31

148 017 215
10 133 990
0

158 151 205

2022-12-31

1 020 051
18 287 211
0

19 307 262

19 307 262

2022-12-31

1 020 051
336 203

0
1 906 254

1 906 254
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Not 10 Langfristiga skulder
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0
0 0
Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 4 593 585 4 508 899
Nedskrivning av anlaggningstillgangar 25178 770 0
29 772 355 4 508 899
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Betalda réintor -2 855 487 0
Utdelning fran koncernbolag 27 692 -52 063 384
-2 827 795 -52 063 384
Not 12 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaifningsvirden 242 337 240 239 855 240
Ink&p 0 0
Forsdljningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 242 337 240 239 855 240
Lamnat aktiedgartillskott 17 080 000 4 000 000
Aterbetalt aktiesigartillskott 0 -1 518 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 080 000 2 482 000
Arets nedskrivningar -22 830 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -22 830 000 0

Utgaende redovisat virde 236 587 240 242 337 240
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Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal Boktort
Namn andel andel andelar viarde
Alhem Molnlycke Fastighets
AB 100 100 500 50 000
Nordfast Holding AB 100 100 500 82 661 249
Bo Aktivt i Sverige AB 92,8% 93 120 546 62 721 571
Alhem Forvaltning AB 100 100 500 50 000
Alhem Bostad AB 100 100 500 4 050 000
Alhem Eken AB 100 100 8 000 87 054 420

236 587 240
Org.nr Site

Alhem Mdélnlycke Fastighets AB  559130-3713 Goteborg
Nordfast Holding AB 559128-1943 Stockholm
Bo Aktivt 1 Sverige AB 559006-2138 Goteborg
Alhem Forvaltning AB 559175-5458 Goteborg
Alhem Bostad AB 559175-5441 Goteborg
Alhem Eken AB 556260-9692 Goéteborg

Not 14 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Fordringarna redovisas foregaende ar under kortfristiga fordringar.

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Omklassificeringar 136 977 914 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 136 977 914 0
Utgaende redovisat virde 136 977 914 0

Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda toretag
Koncernen
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Kapital-
Namn andel
Adapta Projekt AB 50
Ek for.Bo Aktivt Tyreso

Moderbolaget

Kapital-
Namn andel
Adapta Projekt AB 50

Org.nr

Adapta Projekt AB 559226-1688

Rostratts-

andel
50

Rostratts-
andel
50

Site
Goéteborg

Antal

andelar
25 000
300

Antal
andelar
25 000

EK.get kapital
411 959

Bokfort
varde

267 775
300

Bokfort
virde
25 000
25 000

Resultat
~264 064




Alhem Fastigheter AB 20 (20)
Org.nr 559157-2218

Not 16 Fordringar hos koncernféretag
Moderbolaget

[ ar har koncernfordringarna redovisats under langfristiga fordringar.

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga fordringar koncernbolag 0 161 736 954
0 161 736 954
Not 17 Stiillda siikerheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 2277 400 000 227 400 000

2277 400 000 227 400 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser 5 200 000 5 200 000
5200 000 5200000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ludwig Mattsson Per Thorngvist
Ordforande
Toni Hultberg Fredrik Rehn Olofsson
Jacob Hallberg

Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Erickson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Alhem Fastigheter AB
Org.nr. 559157-2218

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Alhem Fastigheter AB for

ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stidllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
moderbolaget och {6r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 r
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig {6r
att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte

har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
ood revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammmans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar

med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

| Sida 1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och

andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldimpliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utviarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verkstiillande direktdren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hédndelser eller férhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan

fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

» inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen 1
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen t0r att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar

ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi 1dentifierat.
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i Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Alhem Fastigheter AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

-
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér {orsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktéren ska
skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och t6r
att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiecbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

MOORE KLN AB

Johan Erickson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Sidalav1i
Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
) I - o
:;Ei Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
b definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).
*fjg Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
o Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, |as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foéljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Johan Erickson

Identifieringsmetod: Bankid

Datum och tid: 2024-06-05 08:47:44 GMT+02:00
Transaktions-1D: 39fd1cbaabdf4ca3bec26f6626f95cad

A L ! '..r\ - i t:!‘- I
Arentereferens: 313834/ AR07 e e a0G-47 Jor aie- SEa 310 L be



