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Akka Egendom Lindesherg AB
Org nr 559087-2437

Arsredovisning for rikenskapsdret 2023

Styrelsen aveer foljande drsredovisning,

Innehall Zida

- farvaltningsberittelse

- resuliatrdkuing

- balansriikning

- Forindringar i epet kapital
-~ kagsaflodesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisag alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende Ar.

: s % This hileTs spaled wilth o digital signature.
Ly Theses s s gusrondes for the suthenticily
¢ woithgdooumant,

Lepuimtant il
BRI S AS U BB AT BRTEFCRELE




Akka Ependom Lindesberg AB 2021
339087-2437

Farvaltningsbheriittelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att forvalta fastigheter samt dirmed fBrenlig verksambhet.

Eﬂlag&t har mg«m ﬂnqtﬂ.lld paﬁmml 'Ln::an-r;:r qt}fr@]qcﬁrmdfe mh andra E:manmngar hiill €] utpiti.
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Hog inflation och stigande marknadsrinior har paverkat bolagets fastighets- och

{inansieringskostnader. Bolaget har irots detta uppriitthillit en stabil finansiell stdllning, pod likviditer
och sakert kassaflide.

Regeringen beslutade under dret om stddpaket 1 form av kompensation for hoga elkostnader, vilket
bolaget har erhillit.

Moderfiretag

Bolaget ar eti helagt dotterbolag il Akka Egendory [ Holding AB, org.nr. 3539145-3205, med site 1
stackholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern belining.

Rintan har under aret varit fast.

Investeringar

Under ret genomforda investeringar avser investeringar pd befintliga fastigheter och uppedre till 3

996 thr (2 796 tki).

Visentliga risker och osikerheter i verksambeten

Eﬂ'[ageh beddmning av visentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pd koncernnivi, dir

dven riskhantering och kéinslighetsanalyser utfors. Bolaget r i sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

1 all fasti gﬂiﬂlwﬁrk sambet finns risk for avilytining vilket kan ge higre vakanser och minskade
m&akiﬁa Rmkm ﬂ"‘m waﬁ gmﬂgm z vakamm mh bﬂﬂf&ﬂl ay hyrwmiﬁhur h&mﬁsmf kim.,u‘m_ 1 genoin

2 -+ This fife is sealed with o digital signature,
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Akka Bgendom Lindesberg AR 3(21)

559087-2437

In annan risk dr 8kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut { hyresavtal eller

oforutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda 6ill 6kade underhiliskosinader som

sin tur pidverkar kassaflddet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig

kartldggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska tisker sdsom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa pdverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartlagening samit en aktiv forvalining, Samitliga
fastigheter dr fullvdrdesforsikrade.

Finansiella risker framgfr av not 14.

Framtidsutsikter och finansicla méal

Verksamhbeten forvantas bedrivas med oférindrad inrikining under det kommande Aret.

Gverskottsgraden.

Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsiiining thr 23 757 22435 21 892 21 673
Drifinetto thr 12 547 11 297 11 631 16919

Resuliat efter finansiella poster ther 5460 4 882 5051 5712

Balansomshutning ke 191576 184158 182734 180 684
Soliditet i 29,73 31,50 3226 3341

* Por dethidtion gy nychisliad se ot 1.

Forslag Gl vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinsimedel 57972 194
Arels vinst -1 (070 350

L S N P

Totall, kronor 30 *?Jrﬁ;ﬁ _. ﬁ"M

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

1.0y rakoing overfors A6 901 644

Totalt, kronor 36 901 644

i Thisfile s sealed with o digial signaturs,

T wgithedpoument.

Dooumentile
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Akka Egendom Lindesberg AB @)
359087-2437

Resultatriikning Not 2023 2022

Hyresintakter & 23 757 22 439
= Ovriga rérelseintikter 184
¢ey Fastighetskostnader -11 344 =11 142

%

2 Driftnetta 12 397 11297
™~ -ﬁﬂu'ﬂki'iWﬁrt}gmf' *957 *"‘EE

Bruottoresaltat 11 630 10 365

bt

Administralianskosinader -3 337 =2 LS4

Réarelseresnliat §29% T 406
Resultat frin finansiclla poster

Ranteintakier 16 3
Rantekoatnader & 2 849 2527

Summya resultat frin finansiella poster -2 833 -2 524

Resuttat efter finansiella poster 5 460 4 982

-6 300 -5 600
231 =204

Boksluisdispositioner
Skatt pd Arets resuliat

Avets fortust -1 071 Ry

Arets totalresullat dverensstamimer med totalresultatet for bolaget.

i % Thisfile is sealed with o digisal signatuere;
SO The sead T @ guarantee tor the suthenticite
o ofthedooument,
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Akka Bgendom Lindesberg AB 5(21)
359087-2437

Balansrakning Not 3023-12-31 021211
TillgAngar

& Anliiggningstiligngar
= Materiella anlapeningstillgangat -
& Byggnader och mark 9 119 716 116 687

eo) Pigaende nyanlageningar och forskott avseende
8} materiella anlaggningstillgdngar 11 HY 41

119 785 116728

Summa anliggningstillgingar 119 785 (16728

Omsitningstillgingar

Kortirisliga fordringar

Kundfordringar 377 237
Fordringar hos koneernfirotag 67 829 63 370
Akiuella skaltefordringar 613 618
Owriga kortfristisa fordrinear 195 210
Foruibetalda kosinader ach upplupna intakter 267 a5

69 281 64 9539

Kassa och bank 2510 2 471

Summa omsattningstiligngar 71791 &7 430

el Fadifict i n

Summa tiflgingar 191 576 184 158

S e This e s sealed with o digital signatura.
L T Theses! iss guamnbee forthe authenticity
o pf the dotumeit,
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Akka Egendom Lindesberg AB
539087-2437

Balansriakning
EEE[T Rapim och skulder

Eget kapital

Aldiekapital

Balanserad vinst eller foriust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsatiningar
Uppskjuina skatier

Langfristiga skulder
Skutlder 1ill koncernforeiap

Sunima Kingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
skulder 111l koncernioreiag
Owriga kortfristiza skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

Not

11

12

13

15

231-12-31

-1 071

36 Y1

56 951

o e

1316

A It b e ot

118 630

118 630

395
11350
i5

2 919

14 679

191576

50

58 8§94
<G

ST 972

38 022

1 0vd

i e e e -

i 092

115 781

O N ST mpm e SR N S——

946
5 600

110
2 607

0263

A
-

184 158

- This fife iz sealed vith o digital stgnabirs,
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-.. Akka Ependom Lindesberg AB 7(21)
559087-2437

Férindringar i eget kapital

Balanserade Arets  Swmma ecet
o Akttekapital — vinstmedel] resultat kapital
(A Eget kapital 2021-12-31 5D 60 177 -1283 58 944
= Disposition enligl drsstimma -1 283 1283 -
@ Arets resultat . - b3 422

o Eget kapital 2022-12-31 50 58 894 1Y 58 (121
i Disposition enligt Arsstamma - 922 022 -
Arets resultat " . -1 071 1471

EW = [ T L Wy T S, - [ e a

Eget kapital 2023-12-31 56 57972 -1 §71 56 951

Antal aktier upppdr till 50000, Aktiernas kvotvirde dr 1 kronor.

; : The sl iyo pugrantes '.’Eﬁi.[:?”ﬁhzﬁ__g};:}jﬁ;h'ﬂa’ﬁﬁﬁ}}i
4 c ot Ehegpoument,

efs, % Thisfile iy seafed with a digital sigoeture,
P . '
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Akka Egendom Lindesberg AB B(21)
559087-2437

Kassaflidesanalys 2023 2022

Den lipande verksambhicten

Rérelseresultat fore finansiella poster 8293 7 406
Justering for poster som inte inpdr i kassaflodet:

~Avskrivitingar 067 932

Lrhalen rinta . 3
Lrlagd ranta -2 849 =2527
Betald inkomstskait -3 125

Okning/minskning kortfristiga fordringar 10627 27 881
Okning/minskning kortfristiga rbrelscskulder 5417 272

Kassatlode frin den lopande verksamheten 1214 =3 (o4

investeringsverksamheten
Investeringar | maleriella anliggningstillgdngar -4 (24 -1 916

Finansieringsverhksamheten
Forandring skulder till koncern-och intresseforetag (netto) 2 849 2521

A
oy

Kassaflide frin finansicringsverksamheten 7 849 o

Avrets kassaftide 19 -2 459
Likvida medel vid drets hirjan 2471 4930

Likvida medel vid drets shut 2 510 2 471

" This fite iz sealed with o digital signature.
© The sesl is 8 guaranies forthe asthenticiiy
o ofthe dooument
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Akka Ependom Lindesberg AB 9(21)
35 90 ﬂ?ﬂz 437

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Kmmmf‘fh dllanden
Bolaget dps av Akka BEgendom I Holding AB, (ora.nr 559145-5208) med site i Stockholm, Ndrmast
overordnade moderbolag som npprattar koncernredovisning 1 vilkel foretaget ingdr dr Akka Dpendom

T AB (org.nr 559139-9729) med siite i Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB
(arp.nr 359012-5125).

Grunder for Arsredovisningens uppriittande .
ﬁﬁr&dwhnmgeil har uppratiats utifran mﬂag&nd&ﬁ om fortlevhad (eoing concern). Tilledngar och

skulder &r véirderade till sina historiska anskaffhingsvirden.

De finansiella rapporterna har uppréttats § enlighet med Arsredovishing gslagen och RFR 2 -
Rﬁdmmung for juridiska personer (januari 2023). Belaget tillAmpar feivilligt RFR 2 i enlighet med
reglerna | BFNAR 2012:3 dd bolagel ir ett dotterfiretag i1l Akka Deendom 1T AB, (orp.nr.

559139-9729) som tilldmpar IFRS [ dess koncernredovisning.

Yasentliga redovisningsbedonmimgar, uppskattmingar och antaganden
N:au qtyrclfsen uppmitar f' ﬂﬂfﬁf-ﬂ&ﬂﬂ mppmtwt enli ghet de hl}mn;}adﬂ mdﬂwmmg%pmmm&r méeta

mtaktm m.,h kmmadan DL, mmﬁdcn dar upquaﬁnmam ﬂﬂt aﬂiagandﬁn ar av vaﬁﬁnthﬂ betydc-l% ﬁ::r '
faretaget och som kan komma atl pdverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid viirdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka upplysningen

avscende det verkliga virdet i noten for fervaltningsfastigheter. Vardt,r-mgen kriver bedGmning av
och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststillelse av avkastningsgkrav. T'or all avspegla

osikerheten som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis
el osikerhetsintervall om +/~ 5-10 procent.

kﬂn umyilj as. T‘aqtqia]lda undenkatt oM ﬂmtmhkt L.Em ut.tWH_]Hh mm ffamndﬂ wmler utgm‘ under_}ag

for berakning av uppskjuten skattefordran. Da det ar enligt styrelsen svir ati pavisa ati bolaget
kmmmi at_t gﬂ-ﬂuﬂm ";E{ﬂliﬂtﬂﬁ'%‘il ga wmtm' wlkﬂ L{aﬂ Ll.ttwltj as mﬂt mlder%kmmﬁ hat' Ingen umﬂl{jmen

mymming

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder -
Tillampade redovisningsprinciper som sammanfalias 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
qmttda'rdm* ui‘giw ha av I-&S‘B at::h i‘ﬁ[kﬁ ingar aw -bﬁﬁﬁtﬁga %”lﬂtldﬂfﬂ&f sofm. -i‘iﬁﬁ i -kraft' t::lﬁﬁ Er'

mdwlsnmg_y

This file issealed with a digital sigosturs.

VoS Thessal isaguamnise forthe authenticity
af the dacument.
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Akka Ependom Lindesberg AB .
559087-2437

Nya standarder och tolkaningar som trider 1 krafi for rikenskapsir som borjar efter 1 jannari 2023 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forvintas inte medfira ndgon visentlig piverkan pd redovisning

och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakisredovisning
Intiikier redovisas da det dr troligt att ekonomiska fdrdelar kommer foretaget tillgodo ach att

intdkierna kan faststillas pa eil tillforlitligt sitt. Foretagets intdkier utedrs i allt visentlipt av

hyresintakter.

Hyresintakier

Hytesintakter frin farvaltningsfastisheter intdkisredovisas I resultatrikningen linjért Sver
'h}rrmpeﬁﬂﬂﬁn Fi‘i ﬁkﬂtﬁbma’lda i-‘tymr [‘ﬁdﬂ\f’fﬂﬁﬁﬂ‘ﬂm' fﬁmﬁh&ta’id& -im*‘siktﬂt Hyresrabatier periodiseras

Fastighetskostnader __
Fastighetskostnader utgrs av kostnader avseende deift, skétsel, athyrning och underhill av
fa*:’ugheiﬁanrmh&v&t

Administrationskostnader
Administrationskosinader nigdrs av inkopla forvaliningstjinster, konsultarvaden sami managementt

fee avseende ledningsfunktion.

Finanstella intakter och kostnadoer
Finansiella intakter uigdrs av ranteintakter, utdelningar och vardefariindringar pa finansiella

tllgingar. Finansiella kostnader ulgdrs av viintekostuader, avskriviingar pd finansiella tillgdngar samt

= o

virdeforindringar pd finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instriement
IFRS 9 Finansiclla Instrument ersitter TAS 39 Finansiella instrament, Med anledning av sambandet

mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9

fullt ui utan bolaget tillimpar anskaffhingsvardemetoden i enlighet med ARL. Samtliga f Hlﬁfﬁlﬁud
anlaganingsiillgangar virderas darmed tll anskaffmingsvarde och finansiella omsitiningstillgdngar

.—'

enlipt Jigsia vardeis princip, med tilldmpiing av mdQwanmg for forvintade kreditfarluster ealigt

IFRS Y avseende lillgdngar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgAngar baserag

nedskrivning pd marknadsvirden.

N@:ﬁkmﬁﬁfﬁg (ay f ﬂrm-ifmi‘itr--fﬂfg&fmw som ff.v ?Erdﬁfm strument

:dr:i f'mnq an cx;zmmrmg Fm* l{t’ﬂdiﬁﬁ‘l ﬂah Fﬂ E"c.rfﬂmﬁdt? kﬁ‘-ﬁﬂﬁﬁiﬂﬂ%ﬂﬁf ﬁﬁﬂ'f'@‘{}bg[ﬁi’ BVEE dct ay allza
underskott 1 kassafldden hinforliga till fallissemang antingen or de nistkommandes 12 minaderna

cller for den forvintade dterstiende loptiden for det Nnansiella instramentet. Forviintade
keeditforluster Aterspeelar ott objektive, sannolikhetsvast utfall.

Den forenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgdngar och leasingfordringar. Bn
forlusireserv redovisas, 1 den fGrenklade modellen, for fordrans eller fillefingens forviintade

Aerstiende 1Gptid.

o i*},,. This filz is zealed with a digil signature.
L Ly Thesesls o guarnniee for the authenticity
v 7 of thedosument.
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Akka Egendom Lindesberg AD H(2H)

559087-2437

f“stn_mdn::*'n f“-“)r h",.'E‘L%F{}l‘dt‘m g;tr L.mel E‘m dmmar mh m‘tﬂl"‘itl“gﬁﬁhﬂj‘ haqu_mﬂ. p:a. Emmmk

kredilforlustprocent kombinerat med ltamdtblickande faktorer. Ovriea fodringar och tilledngar skrivs
""" nghaserad metad genom extern kreditrating. Foeviintade kreditforluster virderas til]

hamyn 135 u]] }mmmk a]ﬂmll m_] J’rml‘aﬁlhlmkaﬁdL stll"m m.ﬂmn Varda_s*lﬂﬂﬂn ay fm vanmdc:
keeditfarluster beaktar eventuella siikerheter och andra kreditlSrstiirkningar 1 form av garanties.

De finansiclla tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskalThingsvirde, d.v.s. netta ay
bruttoviirde ach {orlustresery. Férindringar av forlustreserven redovisas 1 resullateikningen. De

berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pdvisal ndgra matericlla

belopp

T‘ﬁrvﬂtmngf;famglmter

: .-_?.r“i' -*«-h1ﬂ}w€lﬂf'lﬁlﬂ-vf L~rllhf ‘“3-1-‘1{?51@:%1 mg_ cllm en kumhmatim av dessa.

TFarvaliningsfastigheter redovisas vid orvarvet ull anskalTningsvirde, inkluderal direkd hiinféehara
transakiionskosinader. Tillkommande utgifter add
ar sannoliki att den ekonomiska nyllan som & forknippad med fastisheten (Grbattras 1 f6rhillande till
den nivd som gillde da den ursprunglisen anskaffades. Andea tillkommande utgifter redovisas som

cras t1ll det redovisade vardel [Gr lmtmm cn om det

kostnad | den p:_,rmd de uppkommer. Efier anskaffningstilifallet redovigas forvaltningsfastigheien till
amkaf fmnawarde nmd awdmﬂ [‘ i1y aukumulq., """ da. a\mf«mmnbm mh mulmell mdqhm mng samt amd

pc rmd d.:.., uppkt}mxmr,

Avskriviring berdthnas endipt foljande:

Bypenad 100 ar
Markanlapening, 208r :
Hyresedstanpassn ing Konlrakisperioden
Bygpnadsinventarier 3-20 dr
Nedskrivning

Tillgdngar som lGpande skrivs av skall nedskrivningspravas néchelst hiindelser eller forandringar i
forhillanden indikerar ait det redovisade virdet kanske inte ar mawmmﬁgqhaﬂ.

[in nedskrivning g Em«: med det belopp varmed tillgingens redovisade virde dverstiger dess

Mervinningsviirde. Atervinningsvirdel dr det hogre av tillgdngens verkliga viirde minskat med
forséliningskosthader och dess nytijandevirde.

‘\rlanrmlh auhggnmgﬂmﬂgm

n_\,fﬁ_[andqmrmd Iamkaf’ﬁmwwar dc.’:i 1112.,;15 mkﬂpammt sarni Pﬁqirmdu diruLt Eianﬁ:}rbma E:l]]

tilledneen fir att bringa den pa plats och i skick {Graté utnyttjas i enlighet med syfiet av

« This filz is sealed with a digital sigaaturs.

. The s=il is 2 pusrantes for the asthanticity

af the dooument
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1. Akka Lgendom Lindesherg Al 12(21)
339087-2437

anskafininegen.

-“\'Iamfiﬂ[la a'E']fl'ﬁE ﬁﬂ'iﬂﬂ%iill-ﬁﬁn .11:‘ tﬂ.q Emﬂ F rﬁn hahnf-u ahnnwa i DT di.. Tt mﬂtraq L“Lf il l]ja_-ﬂ mlh., lum

_.f;":*.-‘;{ -qﬁiqu 1&’ mqi mh [?:n*luqt b&mhnaq SO %klllmdm EIILHBEI h “Jrzﬂl_}i“.iif‘.lqu‘lt“l%ﬁl [}E]l 'i.ﬂlwﬂgma mdmfmadn.
=t viirde. Vinst eller farlust redovizas i resultatrdkningen don redovisningsperiod di tillgdngen avytirals.

& Maskinet och inventarier 3-20 d&r

Leasing

Bolaset som feasepivare

Leasingavial ddr leasegivaren § huvudsak behdller alla risker och fGrdelar mied dganderition
klawﬁau as S0 ﬂmmtmmlla %ﬂmth E_ﬂ nwamﬂda Eﬁ-'rr;s:]«:mtmm hani‘-ﬁﬂma ml hml gels

.l{‘?_ﬁhli’lgaﬂal. Rcdmfmmng 2 -dbﬁ-sam'-ﬁ-ﬂl .['I.fimgﬁ-f av [_mtmlg,ﬁu_n !".r:}-r x-ntaklm,m ovatl.

Baolaget som feaselagare
Leasingavial dér leagegivaren 1 huvadsak behdller alla risker och fGrdelar med dpanderitien
klassificeras som operationelia. Leasingavgifierna som betalas kosinadsfors | resultatrakningen linjart

avet leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andea incitament frin leasegivaren per jndiseras
iy dver leasingperioden.

Finansiclla instrument - redovisning och viardering

Finansiclla instewsnient som redovisas i balanseikningen inkluderar hyr eslordringar och Gvriga
_Fﬂrdmlgm leverantorsskulder, och lineskulder. Insttumenten redovisas 1 balanstikaingen nir bolaget
'h]u prm 1 tmtmﬂ’mmch wmlariﬁl&%ma w]]kﬂr Fnﬂmml a t1ll bdﬂ Sar taa. h::ari l.“rfm hﬂlanquniﬁmet’l mu

-.R..’[{Jrl et alla. msl-a_.z -u,r:h [ﬁrmﬁsz 30 ar tm L:mmmadc_, mc...d. ﬂg,:ztndm*.aiiﬂtl-

Bolagel innehar inga dertvatinstrument.

-'-i-

Sedven kommentars ovan om IFRS 9,

_Eﬁ ﬁnaxmd] 1111&;::.&1& iZ}{'.‘*h a1 [' na..rm:,.,ll qku]d kwﬁma ach redovisas med et nettobelopp

_mlanc:rale,.mnﬁm endast dd legal kvitningsedtt Rreligger samit da en reglering med el nettobelopp
avses ske eller d4 en samtida avytlring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

T'ﬁ rﬂrﬁngaf

:,..mlaggmimqullgéngar m*rwa mm ﬂI’I’l‘s&t[t’liE‘lghEl]lﬂiﬂgm‘ Fmd: mmr um:nmc; 11]] Lh.,t belapps som efier

individuell provnine beediknas bli betalt. ”j.i'lmfuidimtﬂi redovisas som omzdiinmgstidlgdansar Ul det
belapp som [orviintas bli inbetalt eficr avdrag [orindividoelli beddmda keedil{orlusier.

Likvida medcl
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kostlristiga placoringar med o
uesprunglis Brefallodag pa tee manader eller mindre.

E i v This file is zeated with a digital sigoaturs,
P 0 ] Thesed isa gusmribes Tor theauthenticity
v 0, githe dooumend,
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Akka Beendom Lindesberg AR 13021y

ASMS 2437

Tnkomstskatt

Periodens skatickosinad omfatiar akiuell och uppskijuien skail.

| -12 .s_'fe'm?ff' Efff&m’ﬁ a*f‘*‘:kmf

}Llﬂ]‘.‘l[} som f‘ ﬁwamaq ﬁiurfi’iﬁ fmn uILr bemlaq tall ‘%Laﬁ;iwuk_u D Shmlmﬂﬁm mh xkﬁtt-;.,]aaar 2017

tillampas Fie att berdkna beloppet dr de som dr antagna cller aviserade pa balansdagen.

L‘ﬁp s*.@:e{wr H;{kﬂﬂﬂfﬁ .ﬁ:zﬂ

v_.ar;:ir;:_ gal ]{mdﬁ ﬁ’ QQEI:g}I{BEGt

Ugapfﬂq mm_ qkaﬁﬁﬂﬁ’mdjmﬂas mdwmm ['“ ar alla avdmu%gtlla ﬁn_m;mmm %kl“t’lﬂdtt‘ danhland

Viarderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedomas pa varje balansdag och justeras | den min
det inte langre ar troligl ati tillracklig tm.,d skattephikiig vinst kommer att genereras, s all hela eller en

del av den uppskjuina "%?{&t{tfmdmﬂ kan ulnyttjas. Uppskjulna skaticfordringar och skatteskulder

fastsiélls till de skatiesatser som piller for den period d3 tillgdngen realiseras eller skulden beialas,

utiftdn skattesatser {och lagstifining) som dr anm_gna-ellua-w-&.arﬂdu.}:lﬂ balansdapen.

Uppskjuina skattefordringar och uppskjutna skatieskulder kvittas om det inns en legal kvittningsritl

samt att den uppskjuina skatten dr hinforlig 4l samma skattemyandighet.

Skulder

Skulder redovisas 6l upplupet anskafThingsvarde, med {illimpning av effektiveinicmetoden.

Redovisning av kassaflide

Kassaflodesanalysen uppeiistas enligt indiveki metod. Det redovisade kassaflodet omfatiar endast

transakitoner sony mediort 10~ cller uthetalmnear,

Koncernbidrag

Koncernbideag redovisas enligt allernativinctoden som bokshusdispasition.

Nyckeltalsdefinitioner

Prriftnetio

Hyresinlakier minskat med deifi- och underhillskostnader och fastighetskall.
':‘:at‘_v]jdl Ll

ha_lame:m‘lslm.nmg::n._

S o Thishle issealed witha d’iﬁ%ﬂﬁ signniure.
v Theseslis s gugranize for the atthenticity

v gf thedeoument
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i Akka Egendom Lindesberg AR 1421
S59087-2437

Not 2 Operationella leasingavial

2023-12-31 2022-12-31

Yo

g;j; Minsta framiida hyresintdkter avscende icke uppsdgningsbara operationella hyresavial per den 31

L ) december dr enligt fBljande:
\G
& Mindre &n | ir 3 1

3
& - 5 &r &

m& ey
: :

Foretape! har tnpall operationella hyresavial med hyresgister. De kommersiella leasingkonirakton har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 armed fast hyra sami avdalad indexuppriakoins. Konirakterade
bostadshyror [6r ndstkommande dr uppgar till 8 186 (5 954) tkr, kontrakistid normalt 3 manader.

Not 3 Transaktioner med ndrstiende

Tar!
Fract
[}t
g
g%
: froh

Inkip och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av drets inkdp och Grsilining avseende koncernforetag.

Tnkip (% 19.3 174
Forsiljning (7o) 4] 4

Ay AR

“ This fils is sealen wilha digital signshera
S04 Thessesl s o puarnies for the authenticity
Yo afthedoomument.
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Akka Egendom Lindesherg AR 15(21)

330087-2437

Not 4 Fastighetskostnader

fot
-
T
s
1
b2
P}

Diviltskosinader -5 16 -5 030

Farvaliningskostnader 507 425
Underhdll -~ RUE -4 90

TFastighetsskaltl 533 -324
U-ﬂu‘-rlgl ~245 287

Suimma fastighetskostnader -1 344 =11 142

Not 5 Evsidttning till revisorerna

P2
4 Ll'j
[
T,
frud
R

Lrnsi & Young AD

Rmuqmmur_ﬁndram -80 ~¥1

Summa =30 -

Med ra,mmmum‘.adfag,u avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

farvalining och dvriga gr anskningsuppeifier som det ankommer pA bolagets revisor att utftra.

Not 6 Rintekostnader

Koncemintern idnta -2 849 2521

Sumima -2 849 -2 327

Not 7 Bokslutsdispasitioner

2023 :ZHZE:

Lamnade koncernbidrag -6 300 =5 600

o« Thisfile is sealed with a digital signatura,
~ v Thessalis g gusmantes for thaauthenticity
" of the document,
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: Akka Bgendom Lindesherg AB 16321
3590872437

Not § Skatt pd drets vesuoltat

}_,'*ifdf!liﬁ M

o Aktuel] skatt -8 2
- Uppskjuten skatt -223 =202

o skalt pa arets rosultat 2231 -204

Redovisat resultal fore skatt 839 =718

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20,6%) 173 [48
Skatleeffekl av of avdragsgilla kosinader -2 .
Liffekt av rinteavdragsbegrinsning ~402 -349
Lffekt av korrigering av skatt fran tidigare ar 3
Redovisad skattekosinad i) Libe

Not 9 Farvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskalfhingaviirden 121 923 119 127
Inkop 3996 2 T06

Omklassificeringar p. -

Utedende ackumulerade anskaliningsvarden 125921 125 945

Ingiende avskrivningar -5 237 4 305
Arets avskrivaingar 967 932
Omklassificeringar | o

Utgaende ackumulerade avskeiviingar -6 205 -5 237

Utgdende restvirde enligt plan 119 716 116 686

Bokfort varde byeenader § Sverige B2 T2k S5 BUE
Bokforl varde mark 1 Sverige 26 988 26 URS

119 716 116 636

Det verkliga virdet pd forvaliningsfastipheterna uppgar pa balansdagen till 290 (288) Mkt
Samitliga fastigheter har virderats av oberoetide extern part per 31 december 2023,

5 o This fite is spaled witha digid signature.
© 0w L The seolis s guamnbee Tor the suthenticity
L ofingdooument

Erpeurnent 30k o |
A T AT G A AT OB RAER AT FCEEST



Akka Ependom Lindesberg AB
559087-2437

1721

nir det faststdllda virdet 6l viisentlig del baseras pd information som inte v observerbat.,
Varderingen basetas pa navardetl av prognostiserade kassatloden under %alkvlp&nndw jamie

restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i kassaflddesviirderingarna dr 5 &r. Varje enskilt
vard&nnm:ﬂb_] e..,k'l i huwdaak faatl g}mt varderaf; H‘ir mg matl hanqyn tt[I pmifﬁljﬁf fekh..,i Dnn engkilda

fhrsaljmng wd kalky[pmmd&m Q.Im. Unduﬂag fﬁr vard&mwnma ar hyr&qkmnmkt mhamgr Faktmka
taxebundna kostnader, 16pande drifiskostnader, beddmda L(;ai.nadur for planerat underhall, [ﬂﬂﬂﬁi‘ﬂd&

investerinpgar samt ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifrdn en analys aw:

-~ Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/nirvonuddets framtida uwecklmg

- Fastigheternas forutsittningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gillande hyreskontrakisvillkor
- Mﬂrkmdqmﬁmi g;a. h-yrm vﬂlkm' vid kmlh“akt%ﬁﬂ&m f«‘.lu’i’

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2023
Inflationsantagande 2%

Kalkyl periad 10 ap

Direkiavkasiningskray 3,33 %

Kalkylidnta TA0 %

Langsiktio vakans 1,9 %

Hyresantagande Ef:f’ 111;11 g hyra ﬂﬂ“h mmkﬂadq}wm

Drrifts- och underhdliskostnader

Not 10 Pigiende nyanliggningar ach forskett avscende materiella anligeningstiligdngar

Ingdende nedlagda kostnader
Under dret nedlagda kostnader
Aktiveringar

Utgiende nedlagda kostnader

2023 2002
41 R

4 024 1914
-3 996 -2 796

This ffw ix sealed with o digital sigrod e,

+ The seol is a guarantse Tor the suthenticity
o pbEhe dasdiment
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Akka Egendom Lindesberg AR 18(21)
359087-2437

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till Arsstdmmaans f6rfogande star foljande vinstmedel: _ _
Balanserade vinstmedel] FT972 194

Arets vinsi -1 070 450

Totalt, kronor 36 901 644

Styrelsen foreslir att vinsimedlen disponeras s att
iy rakning Gverfors 36 901 644

Totalt, kranor 36901 644

Not 12 Uppskjunten skatt

2023-12-31 2022-12-51

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovizats i resultatrikningen sami 4 andra
sidan den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten wtgdrs av

Temporéra skillnader, forvaltningsfastisheter 1316 1007

- Wl 10 B P of ek =T T Bl b o el ks d
mhil

Not 13 Uppldning

2023-12-31 20221231

Rantebarande skulder

Léngfristioa skulder

Skulder till koncernforelag [18 630 115 78

Summa rintebirande skulder 113 630 115981

Forfaltotider

Den del av Hngfristica skulder som fGrfaller {ill betalning

senare dn fem Ar efter balansdapen
Skulder till koncemforetap 118630 115 781

Summa 118 630 115 781

i % Thesfile iz sealed vith o digited sigmature.
o | The sedl is o gyaranbee for the suthenticity
oot thedooument.
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S39087-2437

Finansicll riskhantering

Akka Egendom utsitts iopande for olika risker som kan 3 betydelse [r bolagets resnltat och

I'mammll-a statlning. Dessa risker hanteras inom ramen [Gr den Baansstrategt som finns. Det

dvergripande malet dr ait ha en kostnadselTekiiv Iinansiering inom [Bretagel. Koncernens verksambet
_ﬁtmlmc-iaﬁi fBrutom av kancerninterna lin, till stor del av vinstandelslin samt uppldning {ran

kreditinstitul. Rintekostnader ar daefr en av bolapets stiiete kosinadsposter. Forelagots framsia

finansiclla skuld utgdrs av lan Gl koncernfGrelag samd Jan [Hn krediflinstiinl, Daratover har bolapet
hiyres- och kundfordriagar sant leverantdrsskulder soen utadr Minansiella instrament.

J':"“rsliL_k&m].l_g]ml;_.

1H01Mm 'g_i*;%’-ﬂai PISKramar.
Koncernens fan [van keeditinstiiud 1oper med fast rdnta.

Likvidilelsrsk

Med likvidiletsrisk avees risken 6t att det inte finns tillede HLE&' likwviditet Tor alt mia komimeande

betalmnesdtaganden. Likviditelen bevakas 16pande och sticre kassafladespiverkande posice

analyseras for att verificra behovet ay kapital.

;_I{n'ndk‘re:: d‘i‘if‘iﬂ{

‘-.

h}frm.wh] mh I'i_-dbf m] cil ﬁnamml] ﬁﬂml le en hamuaq SENOMm kwduupp }fﬂtﬁfﬂ-g 58tk

upplolining och kommunikation med motparict.

Oj forfallng  Férfallna =30 dgr Summa
Farvintad fGriusinive (1% 26%
Kundlordringar - braito 125 B3 434
Kreditforlustresory {} -57 57

'Ltkwdimt UG}] ruﬁnmmmnmmk

Vo r -JI'-F-.-"—.-' -_.-'Il-l-.-.=-'\—|'\--.-\-l|-f-l-d-.——. -r\-.-n.— - Ja-r'—--l S +a-.-l—.l'\-:l-_l il -.—l-|- —-—l
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Not 14 Stallda sakerheter ach eventualidgrplikielser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till forman for moderbolag

Eventualfirpliktelser

Swinma stillda sikerheter och eventualforpliktelscr

Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intakter

IPorutbetalda hyresintakier

Ovriga poster

Summa

eopeioy

o ; -

150 947

2023-12-31

. L N L.

-2 140

119

2 919

20{21)

FFIL1231
B Y o e

150 947

150 947

T

1;;*{!? w0 This file is sealed with o digitd sipnaturs.
i The ses) s o guemniee for the suthenticity
© piihe doommant.
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Akka Egendom Lindesherg AB 21(21)
559087-2437

Not 16 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intrdffat efier balansdagen.

Stockholm per datum som frampdr av digital sienatur nedan

Henrtk Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelscordftrande Styrelzseledamot

Var revisionsherittelse har limnats per datum som framedr av digital sisnatur nedan

Lrnst & Young AB

Gabriel Novella
Auktorizerad revisor

efe % Thisffe s sealed with o digitel sigruture.
St Thesssl is oo puarandse for the sudhendicihy
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-E]uﬂdiﬁt] ahattar
WOFKING world

Revisionsherdtielse

1l balggestimman i Aka Egendom Lindasberg AB, org rir 5590872437

Rapport om drsradovisningen

Lttt
¥iharutfort en revision av drsrafivdsningen fdr Skka Egandom Undesherg AB
forrakenskapsdret 20231,

Enllgtwiruppfatining ter Srsredovisningen upprdttats f enlighet med drsrado-
visningsiagen oo ger en ] alia viseniligs avsaenden ritttsands bild av Al

Ependom Lindeshend ABs finanslelta stiltrdng par den 31 decembiar 2033 och

'E,‘i"d&f;‘.ﬂ ﬂ!ia rﬁi&]!ﬂ f&aﬂ!t&f«; m tagsafma fdf érﬁt E'ﬂ"ilgi émrﬁﬂﬂﬂmlngsfa

vi ﬂ![ﬂ}rker dérfidr st holagsstimman faststiller -mf.ﬂ-ttﬂnf.é‘imlngm coh ba-
lznsrakningen.

G -fu‘fr Ottelppdien

-gmﬁ f&i‘iﬁlﬁﬂﬂﬁﬁ[ﬁ i sveri j=: m: BNSGAT anllgt d-:aaa f:tamiarﬁe: heshrh‘a nHr

mare [ gvznitist Aevisoms ansvar Vi &roberoende §fhirhilands til Aldca Fgan-
dom Hﬁlf&.‘h&l'gﬂﬂ enlipt pod reslsorsced] Svﬂﬂgﬁ ochhzri tuript fullglortydnt
yriesetiska anavarenilgt dessa koay,

vl anser att de revistonshevis v har inhdmeat drtllirdckiga ach dndamdien-

itga som grind forvam uttalanden.

Styprelceng nnsvor

et He styrelsen som har ansvaret for att rsredondsningen upprétias och att

den gar an rittdsands bild enfizt Arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar

gven for den Interna koedroll sam den hedimer 4 nhdhindlg o att uppratts
en Arsredosdsning somn Inte fnehdfer ndpra visentliga felaltiphater, vare =ld

dessy beror pd asgentiichaterelleemisstap.

Viduppritandet av raedovdsninpen ancvarar styrelean fér bedSmnlngen ay

bolzgetz fdrmaga att farlsitta verksemheten. Ban upphser, ndrsé &rilil&mp-

{igt, om fémdifandan som kan piverka formAgan etk forteiita verksamheten

och att envinda antagzndatom fortsatt drift. Antagandet om fartsats drift till-
1Empas dock inte om styfelsen avser stt lkoddera bolaget, upphiira mad verk-
samhaten eller nte karnagot realistisktaltemativ il it girandpot av detia.

Revisoras ansvar

.Bngmﬂ}ghet&r eﬂer mlsmt,. ﬂn:h attr mna en reﬂslcmhemﬁelsa— som inuﬂ-

feilles vara vitslanden. Rimlig sékertat br en hip grad & aﬁl-[e:hnt, men Ar
Inpen garantl fdr st en revislan som uifdrs enllpt 1SA ach god redslonzsed |§

svei pa alltidkommer 2t cpptacks envdzentid felaktphetam en sddan finns.
Felaktiphatzr kanwppsta 3 gnnd av gepaniligheter alfermlgstap soh ansag

vara visentliga oo de ansiditalfertilszmmans Amligenkan Brintas plverics

de ekonornisiea beslut com anvindare fattr med gond 1 Arsredovieningen.

‘iﬁm det BYaR r:*-ismn Eﬁllgt ls.& m&nder&{ pmfaf...luneﬁt ﬁmd&ma m:h har

« identifierer ochbedtimecvl iskema firvisentiisa felaldighater | Srvedo-
uisningen, vars s dessa beror pd aegentligheter alfes misstag, utfommar
ach uifdr granskninpadtgdrder bland annat utifrin desea dakor och In-
hamiar reviclonsbesis som He tillesohd] g8 ach Andamadseniiga e 5t of-
_gﬁm 4 gnmf.ﬂ Eﬁwﬁm uttaianﬂ‘en [i.'l al-.ern tir E’Eﬂﬂtﬂ upptﬂﬁha o visent-

alﬁ!glwt &OMY ﬁam‘ pﬁ mlsi‘tag Eﬂﬂfsﬁm mg,ﬁmﬂghm fcan Innefatta
Bgerands | maskop!, fdrfalckning, avsikilza utelimnanden, fataktig in-
frrmatico eller &sldnsBiande avintam kontroll,

] _,kaffam o5 e fﬂrﬁtéehem den dpl v hﬁjagﬁfs Entﬁma kﬂrnmﬂ SO I’tﬁﬁ‘

iﬁmyﬂgﬁ magd hénsgm tﬂl ﬂmstéuﬂlghﬂtm man fite fr'iraﬁ 1[11313 fiss
om effekthitatan | denintema koot tan.

« ulvdrderacvi 3mpligheten | de redosdsninpsprntiper som anvands och
fmllzheten | styrelcens sppakatiningar [ redovisningen oeh tillkdrande
uppby=ningar.

« drar v en slutsats om Bmplighetan | att styralsen arvdnder anlagandet
am f{iﬂ:ﬁ&ﬁ dritt ﬁcﬂ ﬂpplﬂﬁﬂﬁdet av ﬁm&dwﬂming&ﬂ ‘ﬁ ﬂm nr:ksﬁ en
-vié.snﬂlg ﬂﬂﬂkemﬂufamw 5o avser shdana hﬁnu‘&is&r elfer fomtAllan-
den sam kan feda 13l betyfands tivel oo balagetz fdrmdga att fartsdita
verksambieten. Um wi drarsiotssisen stk det fons en vdsentls as8ker-

tietsfaltor, miste vl | rovisionsherdtieleen fista sppminsambaten pd
upg tymlngama | Arsredodisningen am den vazentlips asikerhetsfakiom

eller, am sddana upphsnlngar v etilirdekliga, modifiem ettatandst oo
ﬁmdnﬂmingﬂﬂ_ ‘i'ﬁm .Juis.atsar baaﬁms n& ﬁa mﬁslmahwl& SCI Ire-

_ﬂem_ai_iarf&mﬂila.n.lfengdra_att tt hs{sg In‘te__féngra;_ﬁan fﬂnsﬁ_mmkr
samheten.

= pirdrderarviden Gvarpipanca presentaticnen, strukturen och Inpehaiiet
I &rsredtdsningen, d3dbland upphsningiams, och dm Asredaizningen
Sterger-de tmderiggande transshtionema och hindelssma pi it a2t
0T geren rattisands hifd.

Vi mdsie Informerd styrefzén om bland armst revislonens planerzde emfatt-

ningochinn¥trdng sami dpunkten fdr den. Vi miste ocksh informera om be-
tydelz&ﬁﬂla |astragelserunder revisionen, dédnlarid da-eventiedla betydanda

brizier | den Interns kantmiten sam vl idsntifierat.

Vo pf e d aourmernt,
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Rapport om andea kray entigt lagar seh andra i3rfatl-
gt

Litakimdes

Htdvervdr revision av Arsredosdaningen hzrvl venaifdret en revision air styral-

sens firvalining & Akka Edendom Undesbarg AB fdr rikenskapsinet 2023
gamt &« firslapet il disposiHoner betrdffande bala pets vinst eller fddust.

¥i tillstyrker att bolagsstdmman dlspeaerar vinsten enllgt fdesingat | forvalt-

ningshersittelsen och bedijar styrebkens ledaméter ansvarsfrihet fir eiken-

skapslst.

Grund for wtlalondesn

Wi har utfart revicstonen enllgt god ravislanssed | Sverlge, VAR sncovr snllpe
denna baskivs ndmare { svsnittet fevicoma ansvar ¥l Broberpende | fidh&i-
_ famia ll[m';}'a kgﬁndﬂm ﬂmﬁEﬁbﬂE Mﬂ eﬁﬁgt guﬁ r&&&mrs.sed kSveripench bar

i anser att de revlsdnnchevis i hiar ichadmeat dr tlirdckdiga ach indemilen-

li2a sam grand fievara uttalonden.

Styrelsene ansvpr

et Av styrelsen-eomy har enswaret for fdmlapet UiF dlspesitioner betratfands.
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